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Resumen

El Derecho Registral es esencial e importante dentro de un Estado de Derecho, ya
gue con el mismo se protege y respeta la propiedad privada, por ello existen
diversos registros, como lo es el Registro de la Propiedad y especificamente el
Segundo Registro de la Propiedad en el cual se centra la investigacion, el objeto
de estos registros es resguardar los derechos reales de todo ciudadano, esto a
través de procesos y técnicas acordes a las necesidad de los usuarios,
actualmente el proceso registral ha sido modernizado completamente y con ello
las firmas que autorizan los libros y razones registrales, tal es el caso del
Registrador General y Registradores Auxiliares, ya que con la firma de estos
finaliza el proceso registral, es por ello que la misma debe de ser muy compleja y
gozar de diversos mecanismos informaticos que le otorguen la seguridad que esta
precisa, con el fin de resguardar y brindarle seguridad juridica a toda inscripcién
de derechos reales y asegurar el derecho de propiedad de los usuarios, para
determinar la seguridad que la firma digital proporciona, se realiz0 una
investigacion amplia sobre la misma en su rama informatica asi también se utilizé
el instrumento de la entrevista para determinar su desempefio en la practica,
pudiendo concluir que dicha firma es la mas compleja y segura, y por tal razén es
utilizada en actividades que precisan de mayor seguridad como lo son procesos

juridicos, como el registral, el comercio y la administracion publica.



Introduccién

El Registro de la Propiedad es la base de la seguridad juridica en materia de
derechos reales sobre bienes muebles e inmuebles, dando a los ciudadanos la
seguridad y publicidad de los derechos que adquieren sobre los bienes con lo cual

se garantiza como un derecho constitucional la propiedad privada..

En la década de los noventa cambio notablemente los procedimientos empleados
en las inscripciones y operaciones registrales, en el registro de la propiedad de la
zona central, pasando de una forma manual de casi doscientos afios usando libros
fisicos e inscripciones manuales a un modo tecnificado y se da paso a la
modernizacién del sistema registral esto con objeto de simplificar, garantizar y
mejorar el servicio, conservando todas las fincas inscritas en dicho registro y
trasladandolas a sistemas de almacenamientos 6pticos digitales, adquiriendo con
esto una mayor perdurabilidad evitando su deterioro, dicha modernizacion requirié
también la digitalizacion de las firmas del Registrador y Registradores Auxiliares,
con el objeto de simplificar y agilizar el proceso asi como también gozar de una

modernizacion y digitalizacioén en todos los aspectos.

En virtud de que la firma digital de los registradores es la que hace que las
inscripciones y razones registrales nazcan a la vida juridica y surtan estas sus
efectos, se requiri6 de la tecnologia mas avanzada para brindar la seguridad
juridica que esta necesita y asi evitar las diversas violaciones o delitos hacia el
derecho de propiedad de los usuarios, es por ello que se considero realizar una
investigacion mas profunda sobre la Seguridad Juridica de la Firma Digital en las
razones y libros electronicos de las fincas conservadas, en el Segundo Registro de
la Propiedad, siendo la modalidad mas acertada para la misma la de Monografia
de tipo juridico exploratorio, de la cual surge la siguiente interrogante ¢Cual es la
seguridad juridica del uso de la firma digital que se graba en las razones
registrales electronicas y en los libros electrénicos de las fincas conservadas en el

Segundo Registro de la Propiedad?,



Teniendo como objetivo principal de dicha investigacion determinar la Seguridad
Juridica de la firma digital en las razones y libros electronicos de las fincas
conservadas, en el Segundo Registro de la Propiedad en el cual se centra la
presente investigacion, y como objetivos especificos de la misma analizar los
resultados obtenidos del estudio juridico que se realiz; y establecer las causas
qgue conllevan a la inseguridad e incertidumbre sobre el uso de la firma digital, que
se graba en las razones registrales y libros electrénicos de dicho registro, asi
también; investigar los efectos que produce la inscripcion registral electrénica y

estudiar el impacto de la era informatica en el derecho registral.

Dicha investigacion se llevo a cabo realizando una minuciosa investigacién dentro
del campo informatico con el objeto de analizar cualquier antecedente relacionado
con la firma digital, asi mismo fue necesario realizar una serie de entrevistas a
personas expertas en la materia, como profesionales del Derecho Notarial, y
personal administrativo capacitado de dicho registro, con el objeto de conocer
cudles han sido los resultados obtenidos en la practica desde la implementacion
de la firma digital, estando la investigacion comprendida desde el afio 2010 a la
actualidad, noviembre del 2012, como limitante en el desarrollo de la investigacion
fue poca bibliografia sobre el particular y que solo existe una ley para el
reconocimiento de las comunicaciones y firmas electrénicas y su reglamento. Por
tal razén fue necesario acudir a la diversa informacion contenida en sitios web de
la Internet y trabajos de investigacion existentes, asi como algunos cuerpos
legales tales como el Cédigo de Notariado, Cédigo Civil y sobre todo el Decreto

47-2008 Ley para el reconocimiento de las comunicaciones y firmas electrénicas.

Con el desarrollo de la presente investigacion se pretende dar a conocer,
investigar a profundidad como se utiliza la herramienta de la tecnologia en el
derecho registral su aplicacion practica, consecuencias, seguridad y utilidades y
como ahora puede accesarse a través del internet a parte de la informacién del
Registro. Dejando con dicha investigacion un aporte a la sociedad para brindar

cierta tranquilidad en todas aquellas personas que poseen bienes inscritos dentro



del registro en mencion, y de igual forma motivar a los lectores a la realizacion de
futuras investigaciones sobre el tema, sirviendo la presente de antecedente para

las mismas.



CAPITULO |
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD

1.1 Generalidades

Es de gran importancia la proteccién y resguardo de las propiedades de toda
persona, por tal razén desde la antigiedad fue naciendo lo que hoy en dia se
conoce como Derecho Registral; el cual “tiene por objeto el estudio, analisis y
regulacion de los Registros, la actividad registral y sus efectos en el mundo

juridico, social y econémico™.

Con el nacimiento del Derecho Registral fue posible normar y controlar todo lo
relacionado a las inscripciones de derechos reales de cada persona sin distincion
alguna con el fin del resguardo y preeminencia de los mismos, asi también se
puede indicar que el Derecho Registral es "el conjunto de normas que regulan los
organos encargados de la toma de razon, el procedimiento para llegar a ella y los

efectos que ella produce.”

El Derecho Registral es bastante complejo, por lo cual tiene diversa ramas en las
gue denota el registro de la propiedad, especialmente de bienes inmuebles para
dejar constancia de las fracciones de tierra o fincas de cada persona, para el
autor Nery Mufioz el Derecho Registral inmobiliario es "la rama del Derecho que
regula la registracion de los actos de constitucion, declaracion, trasmision,

modificacion y extincion de los derechos reales sobre fincas y de ciertos derechos

! Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Derecho Registral |,
Guatemala, Zona Grafica. 2010 | Edicion. Pag. 3.

% Morales Morales Silvia Aracely, La Seguridad Juridica de los libros electronicos del registro de
la propiedad de Guatemala, Guatemala, 2009, Facultad De Ciencias Juridicas Y Sociales,
Universidad de San Carlos de Guatemala. Pag. 13
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gue las afectan, asi como los efectos derivados de dicha registracion. La palabra
registracion incluye todos los asientos que puedan practicarse en el Registro.”®

En Guatemala existe la entidad para controlar y normar todo lo relacionado a los
derechos reales, l6gicamente se habla de lo que es el Registro General de la
Propiedad, dicho registro es el encargado de llevar un control rigurosos de todo lo
relacionado a los bienes muebles e inmuebles especificamente, en un inicio era el
anico registro que existia en el territorio nacional, mas sin embargo fue necesario
la creacion de otro registro de la misma naturaleza, al cual se le denomind
Segundo Registro de la Propiedad con el objeto clasificar y dividir la competencia
de ambos registros dentro del pais.

1.2 Antecedentes histoéricos

El Derecho Registral en Guatemala se viene utilizando desde mucho tiempo atras,
y con ello el funcionamiento de las instituciones relacionadas al mismo, tal y como
lo es el Registro de la Propiedad, dicho registro viene funcionando desde el siglo
XIX en el pais, fue en la época del General Justo Rufino Barrios, en el afio 1877.

“A través de los afios y atendiendo las necesidades de cada época, se fueron
creando registros en otros departamentos y a su vez eliminando registros de
otros, hasta llegar hoy en dia, mas de 130 afios después de su creacién, a tener
dos registros, el Registro General de la Zona Central, con caracter de Registro
General, con sede en la ciudad de Guatemala y el Segundo Registro de la

Propiedad con sede en Quetzaltenango.”

® Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Derecho Registral Inmobiliario, Guatemala,
Infoconsult Editores, 2009. Pag. 1

4 Registro General de la Propiedad, historia del Registro General de la Propiedad, Guatemala
2012. residencial, http://www.rgp.org.gt, consultado 5 de julio de 2012.
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El Segundo Registro de la Propiedad, con sede en Quetzaltenango es una
institucion gubernamental semiautbnoma creada el 19 de junio de 1877, durante el

gobierno del presidente Justo Rufino Barrios quien era oriundo de la region.

El registro tuvo constantes traspasos y cambios de lugar de ubicacién el mismo
inicio  funcionando en el centro histérico de la ciudad de Quetzaltenango,
seguidamente el mismo fue trasladada a la cabecera de San Marcos, Yy
posteriormente fue trasladado a la ciudad de Guatemala para que finalmente
regresara a su ciudad donde fue creado inicialmente que era la ciudad de
Quetzaltenango, asi mismo durante el trascurso de sus constantes traslados
también se penso dividir la competencia y jurisdiccion del mismo, dividirla en cada
unos de los departamentos que estan a su cargo los cuales son todo el occidente

del pais, pero fue una idea que nunca pudo concretarse y no funciono.

De igual forma lo indican los autores “Es importante mencionar, como antecedente
histdrico, pero también como antecedente de descentralizacion, que entre que se
decidia regresar o no a la sede de Quetzaltenango, luego de haber estado el
Registro en la ciudad de Guatemala se habia pensado organizar un Registro de la

Propiedad en cada departamento del Occidente, lo cual finalmente no se logré”>

Por tal razén y por ser dicho registro el encargado de la region occidente del pais
en los libros del Segundo Registro de la Propiedad se encuentran registrados los
bienes inmuebles que se ubican en los departamentos de Quetzaltenango, San
Marcos, Huehuetenango, Suchitepéquez, Quiche Totonicapan, Solold y Retalhuleu
gue geograficamente corresponden a esa institucion cuya base legal de su
existencia y funcionamiento se encuentra en el libro Cuatro Titulo uno del Decreto
Ley 106.

En sus inicios tanto el Registro general de la propiedad como el Segundo registro

de la propiedad venia utilizando métodos para registrar y resguardar toda la

® Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op.Cit., Pag. 112.
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informacion conforme a la época, légicamente han existido diversos cambios de
acuerdo a la evolucién de la humanidad que conlleva aportes positivos para hacer
del registro de la propiedad una institucion que ofrezca seguridad y confianza para
la sociedad en general.

Sin embargo los métodos utilizados por el personal de dicho registro consistian
basicamente en la escritura manuscrita en documentos fisicos como lo es el papel,
este aspecto hace que la funcion del registro con el paso del tiempo se vea
deficiente y anticuada, produciendo efectos l6gicos en la sociedad de inseguridad,

incertidumbre, lentitud y falta de profesionalismo.

“La operacion manual trajo consigo multiples problemas por; instalaciones
inadecuadas desorden en libros y documentos, tratamiento preferencial a
determinados usuarios, criterios juridicos contradictorios, inscripciones sin firma,

falta de seguridad juridica, lentitud de las operaciones entre otros.”®

1.3 Relacion Juridica Registral

Es importante sefalar lo referente a la relacién juridica registral para una mejor
comprension de las funciones y el servicio que el Segundo Registro de la
Propiedad ofrece a los usuarios en general, siempre de occidente del pais, con el
objeto de evidenciar la importancia que este tiene en cuanto a seguridad de todo
acto o contrato de los cuales se deriven inscripciones en sus libros, los sujetos
gue dentro de la relacién juridica registral se ven inmersos son: el titular registral,

el registrador y el tercero.
1.3.1 Titular del Registro

“El primer sujeto de la relacion juridica registral es el usuario, que recibe el nombre

de titular registral, que pude ser cualquier persona individual o juridica.

® Ibid., Pag. 69.



Usualmente los bancos y otras instituciones de crédito o entidades privadas que
manejan proyectos habitacionales de tierra resultan siendo usuarios del Registro,
la mayoria de las veces por intermedio de un Notario.”’

Por tal razon el titular de la relacion registral siempre va ser el usuario que puede
ser un representante legal, de alguna inmobiliaria o entidad con fines relacionados
con la propiedad, o cualquier persona por el simple hecho de ser titular de uno o
varios bienes inscritos en el Segundo Registro de la Propiedad, y por lo regular
siempre con la asesoria de un Notario, por tal razon todos los documentos que
ingresan al Registro de la Propiedad y al Segundo Registro de la Propiedad, la

mayoria han sido elaborados y autorizados por Notorio.
1.3.2 El Registrador

El registrador es la persona que bajo su dependencia esta el registro en mencion,
es la persona que ha sido nombrada por las autoridades del pais para hacerse
cargo de la administracién y direccion del registro, el cual ejerce un papel muy

importante dentro de la relacion registral.

El autor Nery Mufoz hace referencia al Registrador como “Otro sujeto de la
relacion juridica registral es el Registrador, aunque detrds de la figura del
registrador se encuentran otros funcionarios y empleados que colaboran con su
labor, entre ellos, los calificadores registrales, que hacen la calificacion registral,
los operadores registrales que son los que efectlian las operaciones registrales, el
Registrador sustituto, que firma las operaciones, lo que hace también el

Registrador y los Registradores auxiliares.”

" Ibid., P4ag. 39.
8 Loc. Cit.



1.3.3 El Tercero

Finalmente como tercer sujeto que interviene dentro de la relacion registral, el
mismo es denominado “Tercero”, la persona denominada tercero sera aquella que
de alguna forma interviene en la relacion registral pero posteriormente a su
nacimiento, es decir después de haberse celebrado el acto o contrato que da

origen a dicha relacion.

Al hablar del “tercero” el Codigo Civil en su articulo 1148 indica quienes son
aquellos que seran el tercero como sujetos de la relacion registral. “Por tercero se

entiende el que no ha intervenido como parte en el acto o contrato”

Doctrinariamente Nery Mufioz también hace alusion sobre lo que es el Tercero
como sujeto de la relacion registral e indica “Al estudiar la nocién de tercero se
distingue entre tercero en el orden civil puro y en orden para los efectos del
registro, el primero es completamente extrafio o ajeno a un acto o contrato, por no
haber tenido relacion juridica con ninguna de las partes, y solo tiene un deber
general de respeto o abstencién respecto a dicho acto y el tercero para los efectos
del Registro es el tercero adquiriente ya mencionado, frente a una situacion
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, es decir frente a un determinado

contenido registral.”

1.4 Denominaciones del Registro

El Segundo Registro de la Propiedad ha tenido diversos cambios en su
denominacion, ya que desde sus inicios se le era conocido como “Registro de
Occidente” ello por su ubicacién geografica dentro del pais, con dicho nhombre fue

conocido durante varios aflos pero en virtud a sus constantes cambios de

° Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op.Cit., Pag. 40.
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ubicacion geogréfica el nombre no resultaba efectivo, por lo cual también se le

denomin6 como “Segundo Registro de la Propiedad Inmueble”.

Con el segundo nombre atribuido a dicho registro permanecié por varios afios
realizando sus funciones, ya que el primer registro fue el registro de la zona
central ubicado en la Ciudad de Guatemala, pero conforme fueron pasando los
afios el nombre de “Segundo Registro de la Propiedad Inmueble” también
resultaba inapropiado para las funciones que el mismo desemparfaba, “por tal
razon en los afos setenta se decidié omitirle la palabra “inmueble”, a efecto de
que quedara claro desde el nombre de la Institucion que se podian inscribir tanto

bienes inmuebles como muebles plenamente identificables™°

En virtud las funciones y de la omision de la palabra “inmueble” en el nombre del
registro, se queda establecido y como nombre oficial el de “Segundo Registro de
la Propiedad” el cual le denominaba de una forma mas efectiva y correcta en
cuanto a las funciones que el mismo ofrece a todos los usuarios de la region

occidente del pais.

1.5 Naturaleza Juridica.

La naturaleza juridica del Derecho Registral radica en la rama privada del
Derecho, en el sistema asi como también en la rama sustantiva del mismo, es
decir que su naturaleza radica grandemente en las normas que pueden ser
reconocidas y admitidas a través del sistema juridico actual, y sobre todo esas
normas en materia registral que tienen por objeto dar seguridad y certeza a los

sujetos que intervienen en la relacion registral.

Para el autor Nery Muioz la naturaleza del Derecho Registral radica en que “El

Derecho Registral tiende a ser mas de tipo sustantivo que adjetivo o formal. Pues

10 Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op. Cit., 24.
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se constituye duefio a una persona por presentar su titulo antes que cualquier otra
persona que pudiera haber comprado el mismo bien, pues lo formal produce
efectos juridicos no procesales, sino de fondo, como en este caso, la constitucion

de caracter de propietario...”**

“Se considera como naturaleza juridica, de la publicidad, a la divulgacién directa o
indirecta de un hecho es que puede perjudicar a terceros, realizada en forma
adecuada para que dichos terceros puedan conocer el evento, en estos casos la

declaracion sefalativa proviene de un érgano publico”?

1.6 Definiciones

Al hablar del Registro de la Propiedad se pueden indicar algunas definiciones para
una mejor comprension sobre lo que es dicho Registro.

Segun lo establecido en el Cédigo Civil en su articulo 1124 “El Registro de la
Propiedad es una institucion publica que tiene por objeto la inscripcion, anotacion
y cancelacién de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos
reales sobre bienes inmuebles y muebles inidentificables, son publicos sus

documentos, libros y actuaciones.”

De igual forma se puede indicar que “Es la institucion destinada a hacer constar,
por medio de la inscripcion, los titulos por los cuales se adquiere, transmita,
modifica, grava o extingue el dominio, la posesidon y los demas derechos reales
sobre inmuebles; todos los documentos relativos a actos o contratos susceptibles
de tener alguna repercusion en la esfera de los derechos reales; la constitucion del

patrimonio de familia y todos los titulos que la ley ordene que sean registrados”.*?

! Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 4.
12 f
Loc. Cit.
'3 De Pina, Rafael. México. Diccionario de Derecho. Editorial Porrtia 1973. Pag. 293
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Para el autor Nery Mufioz el Registro de la Propiedad es “una institucion mediante
la cual se produce la publicidad juridica, siendo el objeto principal de su
organizacion la inscripcion en los libros, que lleva consigo la publicidad material o

sustantiva.”'

La doctrina le ha dado diversas definiciones a dicha institucion, varios autores
especialistas en la rama registral han aportado su concepto y por tal razén es
importante hacer mencién de las definiciones aportadas, por los estudiosos del
derecho de gran renombre como lo es Guillermo Cabanellas, indicando que el
Registro de la Propiedad es “la institucion fundamental en la proteccion del
dominio y demas derechos reales, a cargo de la oficina de igual nombre y reflejada
en los libros y asientos correspondientes, donde se anota o inscribe lo relacionado

a la creacién, modificacion, trasmisién y extincion de tales derechos™

Sin duda alguna la definicion anteriormente indicada por Cabanellas citada por el
autor Nery Mufioz, es un concepto bastante complejo que no deja fuera ningun
aspecto real y funcional de dicho registro, pero es importante hacer mencién de lo
que es el Registro de la Propiedad para el estudioso del derecho Manuel Ossorio
el cual lo define asi “la institucion destinada a inscribir la titularidad y condiciones
del dominio de un bien inmueble determinado, a efecto de la contratacion sobre el
mismo y como garantia para las partes contratantes, no solo en lo que se refiere al
bien en si mismo, sino también a las circunstancias personales del propietario. Se
inscriben asi mismo en el Registro de los derechos reales que pesen sobre el

inmueble™®

Las definiciones anteriormente indicadas expresan con claridad lo que es el
Registro de la Propiedad, abarcando doctrinariamente todo y cada uno de los
aspectos confiados a dicha institucion y a su personal administrativo, por lo cual

son definiciones bastante acertadas que sirven de base para la comprension del

“ Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 61
' |bid., Pag. 62.
'® Loc. Cit.
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mismo, sin embargo se considera que la definicion mas acertada sobre lo que es
el Registro de la Propiedad es la definicion legal que ya se indicé con anterioridad,
dicha definicion se dice que es la mas acertada porque ésta reviste complejidad,
asi como hace alusibn a su objeto y resalta la publicidad como aspectos

importantes de dicha institucion.

1.7 Aplicacion de principios registrales

Los principios aplicables en el Segundo Registro de la Propiedad basicamente son

o deberian de ser los mismos que en el Registro General de la Propiedad,

Al referirse a la palabra principio, en el derecho se puede entender por “La ley
escrita no puede abarcar todas las posibilidades o eventos que en la vida se
presentan. De ahi que, en la aplicacion de las normas juridicas a casos concretos,
se adviertan lagunas legales, que dejan al juzgador en la necesidad de acudir a
otras fuentes para resolver el litigio sometido a su jurisdiccion, ya que no cabe
abstenerse de pronunciar un fallo a pretexto del silencio de la ley. A falta de un
precepto expresamente aplicable, habra que valerse de la analogia juridica y, a

falta de ésta, seran de aplicacion los principios generales del Derecho.”’

Los principios en el derecho son en sentido general, pero en esta ocasion se trata
de dar a entender lo que son especificamente los principios registrales, y ya
teniendo claro lo que son los principios en el derecho como se indico en el parrafo
anterior, se pude citar al autor Nery Mufioz para aportar una definicion sobre los
que son especificamente los principios registrales, el cual indica “los principios
registrales, conocidos hipotecarios en Espafa, son las ideas principales que
inspiran el ordenamiento del sistema registral, los cuales explican el contenido y

funcién del Registro de la Propiedad.”®

o Principio, Ossorio Manuel, Diccionario de Ciencias Juridicas Politicas y Sociales, Guatemala,
Realizada por Datascan, S.A, 12 edicion electronica.
'® Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 17.
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Hablando especificamente del Segundo Registro de la propiedad se dice que
existen algunas preocupaciones en cuanto a que en algunos gestiones
determinadas no se manejan los mismo principios entre el Registro en mencién
con el Registro General, esto en cuanto a la calificacion, tal y como lo indican los
autores Claudia Livinia Figueroa Perdomo y Daniel Ubaldo Ramirez Gaitan, en su
obra Derecho Registral I.

“En este Registro se aplican los mismo principios registrales que le son aplicables
al Registro General, si ha de hacerse notar que es importante, por no decir
ademas que urgente, la aplicacion practica y funcional de los mismos principios,
sobre todo en el tema de calificacion, pues a la fecha es preocupante el verificar
gue no se manejan los mismos lineamientos de calificacion en un Registro que en
otro en ciertos temas en especificos como autorizacidn municipales en caso de

desmembraciones, que es uno de los temas mas controversiales en el pais™®

Otro principio que se ve en discrepancia e incongruencia con relacion al Registro
General es el principio de Publicidad, principio que por su propia naturaleza es de
gran importancia dentro de un registro, en virtud de que en base a dicho principio
los usuarios estaran informados de todas las circunstancias que se puedan llevar

a cabo en el Segundo Registro de la Propiedad.

Al no estar presente una unificacion de criterios en cuanto a los principios y
especialmente al principio de Publicidad, se ve afectado en gran parte las
funciones de ambos registros, “el mismo principio de publicidad puede verse
afectado si ambos Registros no lograsen coordinar, por ejemplo la fecha de cierre
de las oficinas o vacaciones, por la misma presentacion de documentos que
pueden hacerse en las sedes del Registro General o del Segundo Registro,
pudiendo crear una posible desigualdad, pues el principio de propiedad puede
verse vulnerado al poder ingresar documentos en Guatemala, pero no en

Quetzaltenango o a la inversa.”®

' Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op. Cit., Pag. 114.
%% |bid., P4g. 115.
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Por tal razén es importante el claro entendimiento y el trabajo coordinado entre
ambos Registros ya que la institucion del Derecho Registral es una sola a nivel
nacional sin importar la existencia de varios Registros, en virtud a ello ambos
registros deben actuar como si fueran uno solo, evitando asi vulneraciones a los
derechos de los usuarios en los distintos departamentos competencia de cada uno
de los Registros, asegurando asi un éptimo desempefio integral en sus funciones

y servicio prestado a la sociedad.

1.8 Objeto

Para brindar un estudio mas a profundidad con el fin de obtener una mayor
comprension, se cree importante sefialar el objeto en si, de lo que es el Derecho
Registral y para ello nuevamente se puede citar al autor Nery Mufioz el cual
manifiesta que “la razén de ser del Derecho Registral inmobiliario es ser un
instrumento de seguridad, es la publicidad de ciertos hechos y actos para dar

seguridad a relaciones nacidas extra registralmente”*

La existencia de los Registros de la Propiedad y en especial el Segundo Registro
de la Propiedad tiene como objeto primordial el preservar la titularidad de los
derechos reales de los usuarios sobre los bienes inmuebles o fincas propiamente
dicho, ya que por medio de las inscripciones se logra obtener un titulo de

propiedad sobre un bien determinado.

Para comprender de una forma mas clara el objeto directo e inmediato del
Segundo Registro de la Propiedad, hacemos referencia nuevamente a Ilo
establecido en el Decreto Ley 106 en su articulo 1124, “el Registro de Guatemala
es una institucion publica que tiene por objeto la inscripcion, anotacion y
cancelacién de los actos y contratos relativos al dominio y demas derechos reales

sobre bienes inmuebles y muebles identificables.”

! Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 3.
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En la definicion legal indicada en el parrafo anterior, se puede apreciar que su
objeto directo es la inscripcidn, anotacion y cancelacion de cualquier acto relativo
al dominio y demas derechos reales por lo cual el titulo emanado de las
inscripciones es de vital importancia ya que en el mismo constaran cualquier tipo
de anotacion o cancelacion sobre determinado bien, ahi se basa la importancia del
titulo y el porqué de su existencia, como plena prueba de cualquier acontecimiento

gue debe existir constancia del mismo.

1.9 Fin

Asi como se manifestd el objeto del Derecho Registral también es de gran
importancia hacer énfasis en lo que es el “fin” tanto del Derecho Registral como
de los registros existentes con relacién a la propiedad y en especial el fin del
Segundo Registro de la Propiedad. Se cita huevamente al autor Nery Mufioz el
cual manifiesta que “con respecto al fin del Derecho Registral, es dar seguridad

juridica al trafico inmobiliario”?

La seguridad juridica es esencial en la funcionalidad del Segundo Registro de la
Propiedad ya que precisamente por necesidad de realizar contratos y actividades
seguras con relacién a los bienes inmuebles, es que el mismo es creado, para
controlar y revestir a los actos de fe publica y sobre todo de seguridad juridica
para que los mismos permanezcan y se respeten los derechos de los usuarios de

conformidad con la ley.

Y siendo esta una investigacion que se centra en lo que es el Segundo Registro
de la Propiedad se puede indicar que en base a lo anterior y en el sitio informatico
electrénico de dicha institucion que “El fin esencial y legal del Segundo Registro
de la Propiedad es inscribir todos los actos juridicos relativos a la propiedad de los

bienes muebles e inmuebles de los guatemaltecos, dar certeza y seguridad

22 oc. Cit.
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juridica a tales bienes, actos y contratos con ellos relacionados por imperio de

|eyn. 23

El fin primordial del Segundo Registro de la Propiedad debe centrarse
especialmente en realizar todas aquellas inscripciones, anotaciones Yy
cancelaciones de cualquier acto o contrato relacionado a un bien inscribible o que
ya se encuentre inscrito en dicho registro, para que el mismo revista todos esos
actos con fe publica, seguridad y certeza juridica para dar paso a la confianza y
tranquilidad de todos los usuarios que de una u otra forma tengan bienes
inidentificables inscritos en el Segundo Registro de la Propiedad.

1.10 Misién

Enfocando cada vez mas en lo que es el Segundo Registro de la Propiedad es de
gran importancia hacer énfasis en lo que este registro tiene como proyeccion a
futuro o como mision propiamente dicha, con el objeto de reflejar los pardmetros o
metas marcadas en un inicio por dicha institucion, asi también es la razén por la
gue ha sido creada la institucion, la razon de ser de la misma, en otras palabras; el

porqué de su creacion.

Para ello se hace referencia nuevamente a lo que es la pagina informatica oficial
de la institucién, en la cual se encuentra plasmada la “Misidon” de la institucion
quedando de la siguiente manera: “Realizar con honestidad y de conformidad con
la ley las actividades registrales relativas a los bienes muebles e inmuebles
inidentificables mediante la utilizacion Optima de sus recursos humanos,
materiales, financieros y tecnoldgicos para satisfacer las necesidades de los
usuarios garantizando seguridad juridica y contribuyendo al desarrollo social y

econdémico del pais”.?*

23 Segundo Registro de la Propiedad, Inicio, Segundo Registro de la Propiedad, Guatemala 2012.
http://www.regxela.org/, consultado 5 de julio de 2012.
24 Segundo Registro de la Propiedad, Misién Op. Cit.
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1.11 Visién

Paralelamente a la misién también se debe hacer énfasis sobre lo que es la Vision
del Segundo Registro de la Propiedad, ya que en el parrafo anterior se hablo de lo
que es la “misidn” entonces la visidon de una institucion vendria siendo esa meta a
donde se quiere llegar como institucion, en donde se ve el Registro a lo largo de
los afilos, como quiere ser reconocido conforme crezca y logre su estabilidad y

permanencia.

Se puede decir que la vision es el suefio de lo que se quiere lograr atreves de la
mision, y con respaldo en el sitio web del Segundo Registro de la Propiedad se
puede indicar que su vision estaria conformada de la siguiente manera: “Contar
con un Segundo Registro de la Propiedad confiable y eficiente, desarrollado
juridica y administrativamente la prestacion de un servicio pronto, seguro y certero,
teniendo como objetivo la innovacion, atencidn y cercania al usuario por medio de
personal altamente calificado, profesional y ético que redunde en el manejo

transparente de sus documentos patrimoniales”.?®

1.12 Estructura organica y funcional.

El Segundo registro de la propiedad funciona de la misma forma que el Registro
General, en virtud a ello tiene su propio registrador titular, asi como registradores
auxiliares, es importante sefialar que como el mismo es de caracter semi-
auntonomo sus autoridades (registrador general) es nombrado mediante Acuerdo

Gubernativo que emite el Presidente de la Republica.

“‘El Segundo Registro de la Propiedad estd organizado con una estructura
organica y funcional similar a la del Registro General; esta liderado por un

Registrador Titular, quien es nombrado por el Presidente de la Republica, asi

2 Segundo Registro de la Propiedad, Visién Op. Cit.
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mismo se integra por un Registrador Sustituto, Secretario General, Registradores
auxiliares, Operadores y demd&s personal que sea necesario para el buen
funcionamiento de la Institucion, deben llenarse los mismos requisitos ya

analizados para el personal del Registro General.”?®

Es muy importante sefialar que asi como el Segundo Registro de la Propiedad
esta integrado de igual forma que el Registro General, este registro también posee
una organizaciones gremial de gran trascendencia que ya forman parte de la
historia del Segundo Registro, entre la organizaciones gremiales se puede
mencionar que “existe una sola Organizacién Gremial que es el Sindicato de
Trabajadores del Segundo Registro de la Propiedad “Cinco de Agosto”. La relacién
patrono-trabajador se rige por un Pacto Colectivo de Condiciones de trabajo
debidamente homologado por el Ministerio de Trabajo y actualmente se discute la
existencia de un nuevo pacto que mejore las condiciones de trabajo previamente

establecidas.”’

1.13 Régimen econdmico.

Como ya se indico anteriormente el Segundo Registro de la Propiedad es una
institucion semi-autonoma y por tal razén el mismo es autosuficiente creando con
ello sus propios ingresos y egresos, todo en base a lo establecido en los aranceles
estipulados para los registros, “el Segundo Registro Tiene su propio presupuesto y
su fuente de ingresos radica exclusivamente en los que se originan de la

aplicacion del arancel para los Registros de la Propiedad”?®

El nombramiento de su personal lo emite el propio Registrador General. En el
ambito administrativo el Segundo Registro de la Propiedad ha sufrido una

evolucion muy rapida en los ultimos 10 afios, desde 1998 cuando inicio el proceso

%% Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op. Cit., Pag. 112.
" Segundo Registro de la Propiedad, Historia Op. Cit.
*8 Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op. Cit., Pag. 113.
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de Reforma Registral de ambos registros que ha dado como fruto la

sistematizacion de sus operaciones registrales y de su administracion.

A pesar de que la contratacion de su personal la realice el propio Registrador
General, que de una u otra forma se presta a posibles puestos fantasmas como se
le han conocido, el Segundo Registro de la Propiedad da un paso hacia la
publicidad y trasparecia, ya que “en el afio 2006 y 2007 El segundo Registro se
incorporé a los sistemas SIAF. SICOIN y GUATECOMPRAS del Ministerio de
Finanzas Publicas, lo que lo equipara a las demas entidades Administrativas
publicas, situacion que antes de 1998 no se daba, incluso el Segundo Registro no

aparecia en el listado de Oficina Nacional de Servicio Civil.”.

Esto con el objeto de que todas las contrataciones o interacciones con terceras
personas sea fiscalizada de forma trasparente para evitar que los fondos del
mismo sean utilizados o invertidos en forma negativa y que darfie tanto el prestigio

como los fondos de la institucion.

1.14 Normativa general

El marco juridico que da origen y vida al Segundo Registro de la propiedad, se
encuentra en el Codigo Civil; como norma general de las relaciones privadas entre
los particulares y la propiedad de los mismos, asi también existe un Reglamento
de los Registros de la Propiedad y un Arancel General que determina el cobro de

honorarios a los usuarios.

‘El Segundo Registro de la Propiedad tiene encuadrada su actividad
fundamentalmente a través de lo establecido en la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala y en el Cédigo Civil en el libro cuatro, sin embargo al

igual que como se indico para el Registro General de la Propiedad, existen

29 Segundo Registro de la Propiedad, Historia Op. Cit.
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variedad de normas que de alguna manera se relacionan con la actividad de este
Registro, principalmente en el Reglamento y el Arancel para los Registros de la

Propiedad.”°

1.15 Hechos Actos y contratos objeto de inscripcién.

Para tener un panorama mas clarificado sobre lo que son las inscripciones que
estan dentro de la competencia del Segundo Registro de la Propiedad o que se
pueden realizar en dicho registro, se debe tomar en cuenta que las mismas
inscripciones que se realizan en el Registro General también pueden hacerse en

el Segundo Registro.

Sin embargo se debe de tener claro que al tratarse de inscripciones relacionadas a
bienes inmuebles solo sera posible la inscripcidn de aquellos inmuebles que se
encuentren ubicados geograficamente en los departamentos que estan dentro de
la competencia del Segundo Registro de la Propiedad, lo cual seria el occidente
del pais, abarcando los departamentos de Quetzaltenango, Huehuetenango, San
Marcos, Suchitepéquez, Retalhuleu, el Quiché, Totonicapan, y Solol4, estos seria
los departamentos que estan dentro de la competencia de dicho registro, y por
ende los Unicos que podran ser inscribibles en sus libros. Por razén de

competencia.

Asi también los autores indican que “si se trata de inscripciones relacionadas con
bienes muebles, anicamente se inscribirdn en el Segundo Registro de Propiedad,
atendiendo al lugar de celebracién del contrato que dé origen a la inmatriculacion
del bien; es decir que si el contrato fue autorizado en alguno de los departamentos
gue estan dentro de su competencia, el bien mueble debera ser inscrito en el

»n31

Segundo Registro de la Propiedad.

*® Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia, Daniel Ubaldo, Ramirez Gaitan. Op. Cit., P4g. 113.
31 f
Loc. Cit.
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1.16 Impugnacion de sus Resoluciones.

Es importante aclarar que los recursos o impugnaciones a utilizar no difieren entre
el Registro General con el Segundo registro de la Propiedad, es decir que los
mismos recursos podran utilizarse en ambos registros, mas sin embargo hay que
tener claro que “los recursos son los mismos que para el Registro General solo
debiendo tomar en cuenta que si se trata de “ocursos” en contra del Segundo
Registro de la Propiedad, estos deberan presentarse ante el Juzgado de Primera
Instancia Civil del departamento en que tenga su sede el Registro, es decir en el

departamento de Quetzaltenango. "*

* Ibid., P4g. 115.
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CAPITULO Il
LA FIRMA DIGITAL

2.1 Generalidades

Es de gran importancia que antes de entrar a profundizar sobre lo que es la firma
digital, se aclare el concepto de firma tradicional, para ello se cita la definicion
contenida en la Real Academia de la Lengua Espafiola, “Nombre y apellido, o
titulo, de una persona, que esta pone con rubrica al pie de un documento escrito
de mano propia o ajena, para darle autenticidad, para expresar que se aprueba su

contenido o para obligarse a lo que en él se dice”*

Como bien se sabe la palabra “firma” tiene su origen desde varios afios atras, en
donde se necesitaba dejar constancia de algun hecho, en un inicio dicha
constancia se reducia a tallar el nombre de la persona quien respaldaba dicho
hecho, es decir que las personas impregnaban su nombre en algun lienzo o papel

dando fe de que asi fue determinada accion o hecho percibido por sus sentidos.

En la historia existian personas destinadas a realizar dicha labor de autenticar
actos o documentos, estos eran conocidos como los escribas, los cuales
provienen de una doble tradicion: la romana y la eclesidstica, para una mejor
comprension la labor de los escribas en la antigledad se puede puntualizar que
“Es el caso de la relacion material entre los cancilleres y los escribas, los primeros
con el objetivo de validar sus actos tenian que utilizar el mismo material e
instrumento que los que utilizaban los escribas: una pluma, la tinta, la superficie

sobre la que escribirian.”**

De esa forma se realizaba la firma en la antigiiedad, y con el paso del tiempo se

fue diferenciando entre los trazos que conformaban la firma, como medio o signo

* Firma, Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola, tomo Il, pag. 2264
% Revista N, Guzman Luis, Periédico el Clarin, Arqueologia de la firma, Argentina, 2008,
http://edant.revistaenie.clarin.com/notas/2008/05/24/01678682.html, 14 de agosto de 2012.
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distintivo de una persona especifica, de la imagen de la firma propiamente dicha
adjuntada a un lienzo, dando paso distintas formas de imprimir dichos trazos y

firmas.

“La relacion entre la firma y un objeto como portador de ésta “el sello” deja de lado
su valor escrito y le confiere un valor como imagen. De esta manera surgen los
anillos de sellos publicos y privados, o el Gran Sello Real, que se va a relacionar
posteriormente con toda una heraldica que incluye desde los escudos de armas

hasta los emblemas.” °

El objeto de la firma o de estampar ciertos trazos que identificaran a personas
especificas, tenian la finalidad de darle respaldo y certeza a determinado acto, asi
mismo la firma estampada en algin soporte como el papel, o cualquier otro acorde

a dicho fin, era la representacién de compromiso y palabra de honor,

Para que la firma pudiere tomarse como reconocimiento de identidad se puede
indicar que “El reconocimiento de la identidad forma parte de nuestra cotidianidad,
para funcionar la firma tiene que tener una "forma repetible, literativa, imitable".
Podria reconocerse en nuestros documentos, pasaportes, cédulas de identidad,
tarjetas de crédito o en signos como la foto, la firma, el nombre propio, la edad, el

domicilio.”3®

Con el paso del tiempo el aspecto de la firma en la sociedad antigua se fue
desarrollando y perfeccionando, hasta llegar a un punto en el que todo ciudadano
sin ser de la realeza podia realizar su firma como signo distintivo de su nombre y
de su persona, era un dato personal y Unico de las personas, en un inicio las
personas a falta de preparacion académica y por ser el analfabetismo un problema
latente en la sociedad antigua, la firma radicaba en las manos, en lo que

coloquialmente se le conoce como “huella digital”.

% Loc. Cit.
% Loc. Cit.
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“Incluso en los casos de analfabetismo en los que la huella digital va a suplir esa
vacio, se revela la circunstancia de la firma como una impresion indeleble. Un acto
cotidiano, a veces automatico, pero donde el sujeto conserva o defiende un

territorio absolutamente propio y singular.”®’

Tanto los trazos como la forma de la firma, quedaban a criterio del firmante, es
decir de la persona a quien correspondian los trazos o la firma propiamente dicha,
“El hombre se toma su tiempo para poder firmar y no solo por desconfianza sino
que le gusta dibujar su nombre y apellido. Hay algo ornamental que excede la

singularidad y que da un placer intimo y al mismo tiempo publico.”®

De esa forma se desarrolla y emplea la firma en toda la sociedad como medio de
manifestacion de voluntad, segun los autores se puede indicar que para Manuel
Ossorio firma es la “Representacién por escrito del nombre de una persona,
puesta por ella misma de su pufio y letra. En los actos instrumentados
privadamente por escrito, se exige la firma de las partes como requisito esencial

para su existencia.”®

De igual forma lo establece el autor Guillermo Cabanellas indicando que la firma
es “Nombre y apellido, o titulo, que se pone al pie de un escrito, para acreditar que
procede de quien lo suscribe, para autorizar lo alli manifestado para obligarse a lo

declarado™®

%" | oc. Cit.

¥ | oc. Cit.

% Firma, Ossorio Manuel, Op. Cit.

0 Firma, Cabanellas de Torres, Guillermo, Diccionario de Juridico Elemental, Editorial Heliasta,
Edicion corregida y aumentada.
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2.1.1 Concepto de firma manuscrita.

La firma manuscrita es un conjunto diferenciado de trazos, puntos y espacios y
hasta en ocasiones signos distintivos que realiza una persona en forma
inconsciente, espontédnea, especializada y frecuente, convirtiéndose en una

manifestacion de voluntad, que identifica socialmente al titular

Debido a la constante evolucion a la que se encuentra sometida la vida humana y
con ella todo tipo de actividad tanto personal como publica, cada procedimiento de
la vida humana dia a dia esta siendo informatizado, y la firma personal no es la
excepcion, ya que por los diversos medios informaticos hoy en dia es muy simple
y a la vez complejo, el adaptar la firma manuscrita que se venia haciendo desde la
antigledad a los distintos y amplios medios informéticos, consiguiendo con ello
una firma digital que acredite la autoria y representacion de voluntad sin perder la

seguridad de la mismay sus efectos.

2.2 La Firma Digital.

La Firma Digital es una adaptacion de los trazos realizados por el firmante en una
firma manuscrita, dichos trazos son informatizados por diversos medios
electronicos dotadndolos de seguridad y certeza para asegurar la autoria del
ejecutante de la misma, lafirma digital es una firma creada a través de

una aplicacién tecnolégica y basada en la criptografia.

La firma digital se ha venido utilizando en todos los ambitos de la vida ya desde
hace varios afios atras, el primer pais en utilizar la firma digital fue Estados
Unidos, en el Estado de Virginia, en septiembre del afio 2000, asi mismo otro pais
gue se sumé a la implementacién de la firma digital fue Francia, al igual que

Espafa, Portugal, Irlanda, chile, Venezuela, Japon, etc., son varios paises los que
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ya han promulgado leyes para su uso en todo tipo de trdmites como lo son los
registrales,

Guatemala no podia quedarse fuera de las innovaciones informaticas adaptadas a
la vida diaria y a cualquier tipo de procedimiento hecho por la sociedad, por tal
razén se hizo la primera iniciativa con relacion al tema tratado y se presenté al
Congreso de la Republica en enero del afio 2001, misma que llevaba el nombre de
“‘Ley de Promocion del Comercio Electronico y Promocién de la Firma Digital”,

iniciativa 2400 en Guatemala.

Asi mismo “se presentdé al Congreso de la Republica de Guatemala un
anteproyecto de ley para la regulacion del comercio electrénico, la iniciativa se
denomina LEY PARA EL RECONOCIMIENTO DE LAS COMUNICACIONES Y
FIRMAS ELECTRONICAS, que conoci6 el pleno del Congreso el 17 de agosto de

2006, teniendo como objetivo regular el comercio electrénico en Guatemala.”!

Dicha iniciativa de ley se encargaria de cubrir y suplir todas aquellas necesidades
del comercio electrénico en Guatemala, que a la vez dia a dia se incrementa en la
actualidad, asi mismo dicha iniciativa resultaria de vital importancia para regular el

marco legal de dicho comercio por medio del internet.

Se dice que la firma digital le permite al profesional poder darle a los instrumentos
una mayor validez, “todavia no esta previsto que la gente comun adquiera la firma
digital, hay que cumplir con algunas exigencias, como contar con los certificadores
licenciados, por ahora la ley habilita a firmar electronicamente determinados
documentos, con acuerdo tacito entre las partes, pero esta firma no tiene la misma

seguridad, certeza y validez que la digital.”*?

* Valenzuela Rivera, Mirna Lubet, “Firma Digital Consideraciones Juridicas”, Revista Juridica
2006-2007, Guatemala, Centro Nacional de Analisis y Documentacion Judicial, Organismo Judicial
de Guatemala.

2 Roldan, Patricio R. Digitalizacién de imagenes en la pericia caligrafica, Buenos Aires Argentina,
Editorial La Rocca, 2006, P4g.30.
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2.3 Antecedentes de la Firma Digital.

“La evolucion tecnoldgica de los ultimos afios en el campo electronico y digital, ha
trasformado la industria, el comercio, el sector servicios, domésticos, entre otros.
Hoy en dia cada vez una demanda mayor de las transacciones ante una
necesidad de interactuar por intermedio de redes de computadoras, el concepto
de firma digital nace de una oferta tecnologica para acercar la firma manuscrita
(holografa) a lo que se llama el trabajo en redes o ciberespacio que garantiza los

tramites hechos en internet o por redes internas.”*

En el afio de 1976 surgen los primeros estudios y proyectos con el afan de crear
un signo distintivo para las comunicaciones a través de las redes informaticas, es
en el trascurso de ese afo que es introducido el concepto de firma digital, el
mismo fue creado e introducido por Diffie y Hellman, con su algoritmo de
criptografia en el mismo afio, basicamente una firma digital es un conjunto de
datos asociados a un mensaje que permite asegurar la identidad del firmante y la

integridad del mensaje.

Dos afios mas adelante (1978), R. Rivest, A. Shamier, y L. Adleman, del MIT
(Instituto Tecnolégico de Massachusetts) proponen el hasta hoy mas usado
método de firma digital, denominado RSA, este método en principio obedece a los

mismos principios que la firma autografa

“El RSA es un sistema criptografico con clave publica tanto para encriptado como
para autenticacion, Se basa en algoritmos matematicos, en donde el encriptado y
la autenticacion se producen sin compartir ninguna clave secreta: cada persona
utiliza soélo las claves publicas de otros usuarios y su propia clave privada.

Cualquier persona puede enviar un mensaje encriptado o verificar un documento

“ Firma Digital-CR, Tecnologia Hermes, Antecedentes de la Firma Digital, Costa Rica, 2011,
http://www.firma-digital.cr/que_es/antecedentes.aspx, 18 de agosto de 2012.
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firmado por otra utilizando sélo claves publicas, pero solamente alguien que posee

la clave privada correcta puede desencriptar o firmar el mensaje.”**

En el afio de 1985 se publica la tesis (A Public Key Cryptosystem and a Signature
Scheme Based on Discrete Logarithms), es decir un “Un sistema de cifrado de
clave publica y un esquema de firma basado en logaritmos discretos” con lo que
posteriormente se construy6 la base de el algoritmo de la firma digital, adoptado
por el Instituto Nacional de Estandares y Tecnologias como el Estandar de Firmas

Digitales.

“Posteriormente con el trascurso de los anos, en el afo de 1991 el algoritmo
propuesto por el Instituto Nacional de Normas y Tecnologia de los Estados Unidos
para su uso en su Estandar de Firma Digital (DSS), este algoritmo como su

nombre lo indica, sirve para firmar y para cifrar informacién.”*®

Luego de ya tener un amplio conocimiento y a la vez bases estables y concretas
para implementar la firma digital en los actos de la vida diaria, “en el afio de 1995
surge la primera ley en materia de Firma Digital en el mundo, la misma fue en la
denominada “Utah Digital Signature Act”, publicada en mayo de 1995 en el Estado
de Utah, en Estados Unidos. Su objetivo era facilitar mediante mensajes

electrénicos y firmas digitales las transacciones.”*®

Guatemala considera de gran importancia la implementacion de la Firma Digital
y/o Electrénica, con el objeto de regular y modernizar las transacciones tanto
privados como publicas de la sociedad y en especial de instituciones del Estado,
por tal razdn surgen los proyecto e iniciativas de ley que anteriormente se
indicaron; Ley de Promocion del Comercio Electronico y Promocion de la Firma
Digital”, iniciativa 2400 en Guatemala, y finalmente con la aprobacion y creacion

del Decreto Numero 47-2008 Ley para el Reconocimiento de las Comunicaciones

4 Loc. Cit.
% Loc. Cit.
* Loc. Cit.
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y Firmas Electrénicas, marcando con ello el ingreso de Guatemala a la era

moderna.

2.4 Definicién de la Firma Digital.

Son realmente pocos los autores que hayan investigado y escrito ampliamente
sombre lo que es la firma digital, debido a la reciente y creciente utilizacion de la
firma digital en los sistemas juridicos de los diversos paises.

Paises como Argentina son algunos de los pocos paises en donde se encuentra
algunas bibliografias relativamente amplias sobre lo que es la firma digital, en la

cuales se puede encontrar algunas definiciones técnicas de la misma.

El autor argentino Roldan, Patricio R. indica que “una firma digital es un bloque de
caracteres que acompafia a un documento (o fichero) acreditando quien es su
autor (autentificacion) y que no ha existido ninguna manipulacién posterior de los
datos (integridad), para firmar un documento digital su autor utiliza su propia clave
secreta (sistema criptografico), a la que solo él tiene acceso, lo que impide que
pueda después negar su autoria (no revocacion), de esta manera el autor queda
vinculado al documento de la firma, la validez de dicha firma podra ser
comprobada por cualquier persona que disponga de la clave publica del

remitente )™’

De igual forma se puede definir a la firma digital de la siguiente forma “la firma
digital es una serie de caracteres — letras, nimeros, signos — generados por un
programa informatico con el fin de que a través de ello podamos “firmar” un
documento — un simple e-mail, un libro en formato digital, o una grabacion sonora
digital, también son documentos electronicos -, y podamos de esa forma acreditar

la identidad del firmante.”*®

" Roldan, Patricio R. Op. Cit., pag. 30.
“® Valenzuela Rivera, Mirna Lubet, Op. Cit.
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De igual forma lo indica el Doctor en Derecho Reyes Krafft, aporta su definicion
como “el conjunto de datos que en forma electrénica consignados en un mensaje
de datos, o adjuntados o l6gicamente asociados al mismo y pueden ser utilizados
para identificar al firmante en relacién con el mensaje de datos e indicar que aquel
aprueba la informacion recogida en el mensaje de datos, utilizando tecnologia

149

digital.

Para poder comprender ampliamente lo que es la firma digital, se indica un
concepto mas de la misma, “un conjunto de datos asociados a un mensaje digital
que permite garantizar la identidad del firmante y la integridad de aquel, la firma
digital no implica asegurar la confidencialidad del mensaje; un documento firmado
digitalmente puede ser visualizado por otras personas, al igual que cuando se

firma holograficamente.”®

Luego de la interpretacion de las definiciones anteriormente indicadas, se puede
decir que la firma digital, es una adaptacion de la firma holografica a los sistemas
informéaticos, con el fin de tener la certeza, seguridad y confidencialidad al
momento de hacer uso de documentos electrénicos, asegurando con ello el
remitente y autor de dicho documento, pudiendo este firmarlo por medios
electrénicos complejos dotando la comunicacién o transaccion de seguridad

juridica.

Asi mismo dicha firma es la digitalizacion de los datos o trazos que conforman la
firma holografica, todo ello por medio de soportes electronicos que garantizan la
certeza y seguridad de que la firma digital es completamente igual y pertenece al

firmante, surtiendo los mismos efectos juridicos.

“ Dr. Reyes Krafft, Alfredo Alejandro, La Firma Electrénica y las Entidades de Certificacion, México
D.F. 2002, Facultad de Derecho, Posgrado en Derecho Universidad Panamericana, Pag. 259.

* Montes Echeverria, Alvaro Erik, La Regulacién de la Firma Electrénica en el ambito comercial y
su control administrativo como garantia y seguridad para los usuarios por el Ministerio de
Economia, Guatemala, 2008, Facultad De Ciencias Juridicas Y Sociales, Universidad de San
Carlos de Guatemala. P4ag. 29
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2.5 Diferencia entre Firma Digital y Firma Electrdnica.

Por ser la informatica un tema totalmente actual y nuevo, especialmente su uso en
el Derecho, aun existe divergencia y contradiccion en el uso de las
denominaciones correctas para la firma digital y la firma electrénica, algunos
autores afirman que solo es cuestion de sin6nimos dichos términos, y otros
afirman que son conceptos totalmente distintos que llevan consigo una relacién

entre si, debido al campo de desarrollo de las mismas.

Para una mayor compresion del tema en general, se puede indicar que tanto firma
digital como firma electronica son conceptos similares pero no se refieren
exactamente a lo mismo, “es de gran importancia sefalar que en muchas
ocasiones se intercambian los nombres de lo a firma electrénica términos
anteriormente indicados, sin embargo no se trata de sinGnimos sino de términos
gue pertenecen al mismo campo semantico, por lo que tratan de mismos temas

pero sin embargo tienen diferencias considerables.

Para poder brindar una diferencia clara, es necesario indicar que es la “firma
electrénica” ya que la misma enrola un concepto mas general, “se trata de un
conjunto de datos que se han tratado bajo esquemas electrénicos de forma que se
pueda identificar quien cred un documento. Asi este informe, contrato o cualquier
otro tipo de informacion que funcione como firma electrénica tiene que estar
cifrado, de modo que ninguna otra persona pueda falsificar la autoria de un
documento, incluso esta firma trae consigo la fecha y la hora en la que el

propietario de la firma electrénica dio su aprobacién.”*

Por otra parte se tiene lo que es la “Firma Digital“ es “un tipo especifico de firma
electrénica, por ello podemos deducir que toda la firma digital es una firma

electrénica pero no al revés. Asi la firma digital se caracteriza por ser aln mas

ot Roger, CertSuperior, Firma Digital: parecida pero no igual a la firma electronica, 15 de agosto de
2011, http://www.certsuperior.com/Blog/firma-digital-parecida-pero-igual-la-firma-electranica/, 18 de
agosto de 2012.
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segura que la firma electrénica ya que se basa en un tipo de cifrado diferente,
llamado asimétrico. Asi mismo la firma digital tiene los efectos legales que le dan
la misma validez que una firma de pufio y letra 0 manuscrita, permitiendo que se

convierta en un iuris tantum en el mundo del derecho.”?

Para una mayor compresion del tema, se puede entender por “Cifrado Asimétrico”
aguel algoritmo o serie de algoritmos que brinda un par de claves seguras;
compuesto por una clave privada empleada para firmar digitalmente y su
correspondiente clave publica usada para verificar esa firma digital, de forma tal
que sea computacionalmente no factible obtener o inferir la clave privada a partir
de la correspondiente clave publica, como desencriptarlo. Asi existe entonces, una
clave publica y se puede enviar a cualquier persona y otra clave privada que debe

guardarse para que nadie tenga acceso a ella.

Es importante sefialar una diferencia mas, indicada por el autor Alfredo Alejandro
Reyes Krafft, “Explicado lo anterior es importante aclarar la diferencia de la firma
electrénica de la firma digital, ya que esta ultima se diferencia de la primera en que
la informacién generada o comunicada debe ser en forma INTEGRA, ATRIBUIBLE
a las personas obligadas y ACCESIBLE para su ulterior consulta, al ser
transmitida cualquier comunicacion por medios electrénicos con las caracteristicas
antes apuntadas, estaremos hablando de una firma electronica avanzada y si ésta

se hace por medio de tecnologia de PKI estaremos hablando de firma digital.”*

Tomando en cuenta la diferencia anteriormente indicada, se sabe que en la
actualidad la firma digital puede funcionar y es empleada de diversas formas, con
la misma se puede dar la aprobacion o consentimiento de un documento, o asi
también para verificar que se aprobd en tiempo y forma segun los plazos
estipulados en las leyes especificas correspondientes a cada tramite en el cual se

emplee dicha firma.

°% Loc. Cit.
% Dr. Reyes Krafft, Alfredo Alejandro, Op. Cit., Pag. 259.
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En resumen la firma electrénica es cualquier dato electrénico usado para refrendar
un documento mientras que la firma digital es la firma electronica basada en cierto
tipo de encriptacion concretamente en el cifrado asimétrico, que tiene como fin

suscribir un documento.

Como ya se pudo apreciar existe diferencias concretas en los que es la firma
digital y la firma electronica, pero a pesar de ello aun existe en nuestro medio
contradiccion entre ambos términos, ya que autores llaman firma electronica a la
serie de caracteres asociados a un mensaje electrénico que asegura la autoria y
manipulacion del mismo, y de igual forma autores afirma que lo anteriormente

indicado es lo referente a una firma digital.

Como bien se puede apreciar el Decreto 47-2008 Ley para el Reconocimiento de
las Comunicaciones y Firmas Electrénicas, que nos brinda un concepto legal
sobre lo que es la “firma electrénica”, quedando de la siguiente manera; “Los datos
en forma electrénica consignados en una comunicacion electronica, o adjuntados
o légicamente asociados al mismo, que puedan ser utilizados para identificar al
firmante con relacion a la comunicacion electrénica e indicar que el firmante

aprueba la informacién recogida en la comunicacion electrénica.”*

Y de igual forma define la “firma digital” el ya citado a autor mexicano Reyes Krafft
como “el conjunto de datos que en forma electrénica consignados en un mensaje
de datos, o adjuntados o l6gicamente asociados al mismo y pueden ser utilizados
para identificar al firmante en relacién con el mensaje de datos e indicar que aquel
aprueba la informacion recogida en el mensaje de datos, utilizando tecnologia
digital.”>®

Como se puede apreciar son dos definiciones de términos distintos la primera se

refiere a lo que es la firma electronica y la segunda a lo que es la firma digital, y

>4 Congreso de la Republica de Guatemala, Decreto 47-2008, Ley para el Reconocimiento de las
Comunicaciones y Firmas Electronicas, Articulo 2.
*®Dr. Reyes Krafft, Alfredo Alejandro, Op. Cit., Pag. 259.
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claramente se aprecia el mismo concepto con algunas variantes en los términos o
palabras utilizadas, dejando en evidencia una clara contradiccion e incertidumbre
de que en realidad es la firma digital y que es la firma electronica, esto es un

contradiccion que aun esta presente en el mundo informatico.

Contradiccién que esta mas latente en paises como Guatemala, ya que el citado
autor Reyes krafft es de origen mexicano y aporta la definicion de firma digital y es
muy similar a la definicibn de firma electrénica adoptada por la Ley para el
Reconocimiento de las Comunicaciones y Firmas Electrénicas, del territorio
guatemalteco, y da paso al nacimiento de dudas referentes a que si en el territorio
nacional y su entorno legal se le estd dando la denominacién y uso correcto a lo

que es la firma digital y firma electrénica.

2.6 Caracteristicas de la Firma Digital.

La firma digital es en el mundo electronico lo mismo que nuestra firma manuscrita,
es por ello que existen elementos determinantes para que una firma realizada a
través de medios electronicos, tenga valides y pueda surtir los mismos efectos de
una firma de pufio y letra, para que a dicha firma se le pueda conferir esa
solemnidad y certeza juridica debe la misma reunir ciertas caracteristicas tanto
basicas como indispensables, si la misma carece de estas caracteristicas todo se

reduce a una simple firma o trazo personal sin valor.

Las caracteristicas indispensables que esta debe tener son:

2.6.1 Laldentidad.

Esta caracteristica es muy importante ya que permite a que la persona autora de

la firma garantice a las demas personas su plena autoria en el documento firmado,

y por supuesto la certeza de ser su firma.
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2.6.2 La Integridad.

Esa es una caracteristica muy importante ya que la integridad del documento
implica la certeza de que el documento es exactamente el mismo que se firmo, es
decir que la integridad es una cualidad determinante que reviste de validez juridica

a la informacion, sin que sufriese alguna alteracion posteriormente de la firma.

2.6.3 La Inalterabilidad.

Esta caracteristica va de la mano con la integridad ya que ambas tienen por objeto
conservar el documento intacto como fue creado originalmente, es decir que la
informacion o documento firmado no ha sufrido alteracion alguna luego de haberse

almacenado.

2.6.4 No Repudio.

La no repudiacién o no rechazo es una caracteristica que resalta en la firma
digital, y que también demuestra un efecto esencial de la firma manuscrita, ya que
tanto la firma digital como la firma holografica o manuscrita el firmante del

documento no puede negar en ningun caso que el documento fue firmado por él.

2.6.5. La Perdurabilidad.

La perdurabilidad es una caracteristica hovedosa como un gran aporte de la firma
digital, ya que le otorga a los documentos electrénicos o digitales la perdurabilidad
en el tiempo, caracteristica que en la firma convencional no esta presente, y los
documentos se deterioran inevitablemente, la perdurabilidad y un medio de
almacenamiento informatico adecuado, garantiza la existencia de los documentos

firmados digitalmente.

Las caracteristicas antes mencionadas son de gran importancia y trascendencia
en el Derecho, ya que se precisa de la perdurabilidad, integridad, identidad, y no
repudio del firmante, caracteristicas de vital importancia en especial en el Derecho
Registral que es el area de dicha investigacion, garantias que se logran por la
complejidad de la informatica y la aplicacion de algoritmos matematicos que hace
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de la firma digital una firma con los mismos efectos y garantias juridicas

convencionales.

2.7 Clases de Firma Digital.

Actualmente la firma digital es bastante compleja a nivel internacional, y en
especial en el mundo informatico, y es precisamente por la diversidad de
tecnologias informéticas que se puede distinguir entre un tipo de firma digital y otro
de la misma especie.

Para poder realizar una clasificacion certera de la firma digital se puede indicar
que “actualmente la normativa legal espafola acepta tres clases de Firma Digital,
si bien resultan en apariencia similares entre si, estos tres tipos difieren

basicamente en el grado de seguridad que ofrecen.”®

Dentro de los tipos de firma digital que se contemplan en la actualidad, se recurre
a lo indicado en la LEY 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica (BOE
20.12.03), esta es la ley espafiola que regula todo lo relacionado al uso y creacién
de la firma digital o electronica, la misma hace referencia a tres tipos de firma
digital, “la firma digital simple o basica”; “la firma digital avanzada”; y “la firma

digital reconocida”.
2.7.1 Firma Digital Simple o Bésica.
Se dice que este tipo de firma es el mas sencillo y vulnerable ya que es solo un

conjunto de datos en formato electronico que sirven como medio de identificacion

para el firmante.

*® Modelo factura, tipos de Firma Digital, Espafia, 2008, http://www.modelofactura.net/tipos-de-
firma-digital.html, 23 de agosto de 2012.
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La firma que ofrece menos niveles de seguridad es la firma digital simple, basica u
ordinaria. “Esta clase de firma sirve solo como un medio de autentificacién o
identificacion del firmante. En otras palabras, la firma digital simple es un medio
para identificar al autor de un documento electronica, de esa manera, el

destinatario podra tener la certeza sobre el origen del documento.”’

En base a lo anterior se puede indicar que si bien la firma digital simple no cumple
con todos los requisitos de la firma holografica o manuscrita que se ha venido
realizando cotidianamente, de todos modos posee una gran cantidad de
aplicaciones en la actualidad y las diversas actividades tanto juridicas como
mercantiles.

En la firma digital simple tanto el emisor como el receptor solo emplean una clave
privada que garantiza su autenticidad, y por lo regular en este tipo de firma eso es
suficiente, ya que no siempre se requiere de la integridad del contenido del
documento, o el no repudio de su transicion, por ello la firma empleada en
transacciones o diligencias relativamente escuetas es la firma digital simple o

basica.

2.7.2 Firma Digital Avanzada.

Este otro tipo de firma digital goza de ciertos requisitos 0 mejoras adicionales que
hacen de ella una firma con un nivel de seguridad un tanto superior con relacién a
la firma digital simple, es por ello que se sitla en un peldafio mas alto que su

predecesora, sin embargo ambas no son tan complejas y seguras.

Esto quiere decir que “que la firma digital avanzada garantiza que el emisor del
documento es quien dice ser y ademas certifica que el documento no ha sido
modificado después del momento de la firma, del mismo modo asegura que la

informacion cifrada solo sera accesible al destinatario de la misma, con la

*" Modelo factura, Firma digital simple, Espafia, 2008, http://www.modelofactura.net/firma-digital-
simple.html, 23 de agosto de 2012.
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caracteristica del no repudio se pretende que ni el emisor pueda negar haber

enviado el documento, ni que el emisor pueda negar haber recibido el mismo”>®

Es claro que existe diferencia en cuanto al nivel de seguridad entre la firma digital
simple y la firma digital avanzada, siendo la segunda la mas compleja de las dos y
por ende la mas segura, y “es por ello que la firma digital avanzada posee un valor
legal para ser considerada como prueba en un juicio.”®

Pero tanto la firma digital simple como la avanzada aun no logran igualar la

seguridad que ofrece una firma manuscrita.

2.7.3 Firma Digital Reconocida.

“Esta clase de firma esta basada en un certificado reconocido que garantiza su
seguridad y ademas debe ser generada en un dispositivo seguro de creacion de
firmas, de esta manera este tipo de firma digital es el Unico capaz de alcanzar los
niveles de seguridad necesarios para poseer el mismo valor juridico que la firma

manuscrita.”®°

Como se puede apreciar si existe un tipo de firma digital capaz de alcanzar todas
aguellas medidas de seguridad que brinda y ofrece la firma manuscrita, esa es la
firma digital reconocida, dicha firma es la que ofrece al emisor y al receptor la
mayor seguridad posible, es por ello que se dice que esta firma es una firma
similar a la avanzada pero con la diferencia que esta basada en un certificado
reconocido por una entidad emisora de certificados de tal naturaleza plenamente

reconocida, y ademas es generada a partir de un dispositivo seguro de creacion.

“El certificado reconocido que se consigue a través de un prestador de servicios

de certificacion, verifica presencialmente la identidad del autor de la firma, al igual

*® Modelo factura, Firma digital avanzada, Espafa, 2008, http://www.modelofactura.net/firma-

digital-avanzada.html, 23 de agosto de 2012

% Loc. Cit.

® Modelo factura, Firma digital reconocida, Espafia, 2008, http://www.modelofactura.net/firma-
digital-reconocida.html, 23 de agosto de 2012
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qgue la firma digital avanzada, la firma digital reconocida se basa en la criptografia
asimétrica o un sistema de clave publica y privada, de esta forma obtiene los
mismos elementos de seguridad, tales como autenticidad, integridad,

confidencialidad y no repudio”

Es por todos los diversos mecanismo de seguridad informéticos que recoge la
firma digital reconocida, que hace posible que esta tenga el mismo valor que la
firma manuscrita de un documento en papel, asi mismo tener un alto nivel de

seguridad que brindan una certeza juridica en el contenido del documento.

2.8 Utilidad de la Firma Digital.

La firma digital en la actualidad es mas utilizada en los diversos ambitos de la vida
diaria, teniendo en cuenta el desarrollo cada vez mayor de las comunicaciones y
transacciones y de una tendencia global asi mismo la agilizacién de tramites y
operaciones, la firma digital asume un rol protagdnico, datando a dichas
actividades del mecanismo esencial para proveer seguridad y asi desarrollar la
confianza en las redes abiertas y cerradas o locales como seria el caso de una

institucion concretamente dicha.

“Hoy en dia la firma digital es utilizada para todo tipo de informacion, ya se trate de
texto, sonido o imagenes, y su aplicacion resulta ser sumamente versatil,
proyectando sus beneficios tanto en materia de negocios y comercializacion como

en el ambito legal y de la salud.”®*

Por otro lado, su implementacion practica ofrece al usuario de dicha firma la

posibilidad de realizar cualquier tipo de operacién, incluso cualquier tipo de

®' Dr. Fidanza Lépez, Jorge Alberto, Aequitas virtual, Firma Digital, El Salvador, 2004, Facultad de
Ciencias Juridicas, Universidad del Salvador,
http://www.salvador.edu.ar/juri/aequitasNE/nrotres/Firma
%20digital%20Trab%20alumnos%20Dr%20Lopez%20Fidanza.pdf. consultado 4 de septiembre de
2012.
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actividad a larga distancia, disminuyendo considerablemente los costos y
complicaciones del soporte del papel, asi mismo cuenta con un beneficio mas, que
es la velocidad de transaccidn y un sistema confiable, operable y desde la

comodidad del hogar, empresa o0 ambito de trabajo del que se trate.

“Sin ir mas lejos, la repercusion de este fenomeno es de tal magnitud, que la
Comunidad Europea esta trabajando en la creacion de un ente (que se maneje
con los parametros de la firma digital) a nivel continental, para poder realizar

operaciones de bolsa de un pais a otro, entre otras posibilidades.” %2

Es por ello que la firma digital tiene diversas utilidades y es posible adaptarla a
todas aquellas actividades en los que se requiere de la firma manuscrita, su
importancia es a nivel nacional con una proyeccion internacional, para que

Guatemala entre con pasos firmes en la implementacion de la informética global.

2.9 Infraestructura de la Firma Digital.

‘la firma digital constituye una tecnologia que consiste en la utilizaciéon de un
método de encriptacion llamado asimétrico o de clave publica. Este método se
refiere a la creacion de una clave publica y otra privada asociada a un sujeto, la
clave privada, solo conocida por el sujeto en cuestion, esta es la forma ideada
para establecer una comunicacién segura, de manera que el mensaje se encripta
con la clave publica del sujeto para que a su recepcion solo el sujeto que posee la
clave privada puede leerlo, entonces para firmar un documento digital, su autor
utiliza su propia clave secreta (sistema criptografico asimétrico), a lo que solo él
tiene acceso, lo cual impide que pueda después negar su autoria (no

revocacion)”®®

62 f

Loc. Cit.
% Quintero Pefiaranda, Héctor R. “La firma electronica digital en Venezuela”, Némadas, Revista
Critica de Ciencias Sociales y Juridicas, nimero 29, Venezuela, enero de 2011, Universidad de
Zuila, Venezuela.

41



Para entender perfectamente la estructura y funcionamiento de la firma digital se
debe tener claro lo relacionado a la Criptografia, y para lograr una mejor
compresion se aporta lo relacionada a la misma “la criptografia se define como el
conjunto de técnicas que, mediante la utilizaciébn de logaritmos y métodos
matematicos, sirve para cifrar y descifrar mensajes, los sistemas criptograficos
asimétricos son los de clave publica los criptograficos simétricos son los de clave

privada.”®*

En base a lo anteriormente indicado se solidifica la estructura de una firma digital y
se aprecia que es una serie o bloque de caracteres que acompafa a un
documento acreditando el autor del mismo asi como la aprobacion del contenido
en dicho mensaje o documento, ademas de que asegura la integridad del mismo

evitando cualquier manipulacion posterior de los datos.

Para entrar de lleno con la infraestructura de la misma, se dice que la firma digital
parte de “la criptografia y el software del firmante que aplica un algoritmo Hash
sobre el texto a firmar, que es un algoritmo matematico indireccional, de manera
gue al encriptarse no se puede desencriptar, y que en el minimo cambio en el
mensaje trae como consecuencia, un extracto completamente diferente al que

originalmente firmo el autor’®

Es de esa forma que se va estructurando la firma digital con la criptografia
conjuntamente con el software del firmante, y los algoritmos Hash y para una
mejor comprensién de lo planteado se dice que al hablar de algoritmos Hash que
‘junto con la criptografia asimétrica se utilizan en la firma digital las llamadas

funciones hash o funciones resumen. Los mensajes que se intercambian pueden

® Roldan, Patricio R. Op. Cit., 31.
®® Quintero Pefiaranda, Héctor R. Op. Cit.
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tener un gran tamafo, por eso no se cifra el mensaje entero sino un resumen del

mismo contenido aplicando al mensaje un funcién hash”®

Del analisis de todo lo anterior se puede indicar que existen dos tipos de
Criptografia, los cuales serian los “simétricos o de clave privada”, y los
“asimétricos de clave publica”, y el algoritmo mas utilizado en la encriptacién
asimétrica es el RSA, que ya se habld del mismo anteriormente, dicho algoritmo
RSA da como resultado un extracto final cifrado con la cave privada del autor que
se afiadira al final de texto o mensaje para que se pueda verificar la autoria e
integridad del documento, por la persona que tenga la clave publica del autor,

pudiendo comprobarse que la firma es valida.

“El software del receptor previa introduccion en el mismo de la clave publica del
emisor, descifrara el extracto cifrado del autor, calculando el extracto hash que le
corresponde al texto del mensaje, y si hay coincidencia con el extracto
anteriormente descifrado se consideraria valida, del contrario se considera que el

documento ha sufrido una modificacion posterior y por tanto no seria valida” ®’

Se dice que todo el procedimiento anteriormente indicado se asegura 0 garantiza
a través de los terceros intervinientes como lo son los entes encargados de
certificacion, con la labor de identificar y certificar a una persona con una
determinada clave publica con el fin de asegurar que la firma digital esta
plenamente reconocida y es valida, lo cual se logra por la emision de certificados

de claves publicas firmando con su clave secreta del titular de dicha firma digital.

Esta claro que la firma digital tiene en la actualidad una gran importancia porque le
da validez legal a un documento digital, y este se convierte en medio de prueba de

cualquier contrato o tramite realizado por medios electrénicos.

% Cixtek, Centro Informatico, Xunta de Galicia, Cancilleria de Facenda, La Firma Digital Espanfa,
http://www.conselleriadefacenda.es/export/sites/default/Economia/Biblioteca/Documentos/Tramites/
Gs7inatura-dixital_completo_ca.pdf , 27 de agosto de 2012.

Loc. Cit.
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2.9.1 Funcionamiento de la Firma Digital.

El funcionamiento de la firma digital se basa en un sistema que utiliza como ya se
indicé anteriormente una criptografia asimétrica de clave publica, que a través de
algoritmos esta genera una clave privada, siendo la primera para descifrar el
mensaje y la privada para cifrarlo, es decir que si se firma con una de ellas se

necesitara de la otra clave para desencriptar

‘Lo que se cifra es la firma pero no el mensaje en si, ya que este podra ser visto
por cualquier persona, por lo tanto no debemos confundir la criptografia con
encriptar un mensaje, de lo dicho se infiere que el mensaje firmado digitalmente no

posee confidencialidad.”®®

Lo importante y fuerte de este sistema o de la firma digital propiamente dicho,
radica en el secreto de la clave privada, ya que el resto del procedimiento es
publico, entre ellos el cifrado de la firma y la clave publica, ya que esta deber ser
conocida por todo aquel que de una u otra forma interactué con el mensaje o
documento firmado, es decir que la clave publica debe ser conocida tanto por el
receptor del mensaje como el emisor o trasmisor, todo ello deber de realizarse por
un medio o canal seguro para evitar intercepcion de terceras personas, esto refleja

la importancia y hermetismo que se debe tener en la administracion de las claves.

2.9.1.1 Procedimiento de la Firma Digital.

Luego de lo establecido he indicado se puede determinar que el procedimiento
para la firma digital inicia con el signatario, esto quiere decir “que si el signatario
(A) quiere operar con mensajes con firma digital, con un sistema genera un par de
claves, la clave publica se la da a conocer a los que quiere que le envien

mensajes y oculta la clave privada.®®”

% Dr. Fidanza L6pez, Jorge Alberto, Op. Cit.
% | oc. Cit.
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Entonces comprendido lo anterior, se puede decir que cuando el receptor en este
caso seria (B) “tiene clave publica del emisor (A) la usa para verificar la
procedencia, autoria y también si el documento ha sufrido alguna modificacion;
para ello basta con verificar que los nimeros de digesto (hash) que son dos, uno
por la clave publica y otra por la privada, coincidan, asi se asegura la integridad

del mensaje.””

Los digitos producidos por los numeros hash no son quienes acreditan
concretamente quien es el emisor de la firma digital, es por ello que intervienen las
entidades de certificacion, dichas entidades son quienes a partir de los digitos
primos determinan y acreditan la firma a una persona determinada, es decir que la
clave publica le da el codigo a las entidades para determinar si esa firma
corresponde o0 no a la persona titular del certificado, es por ello que en este

procedimiento intervienen tres sujetos, los cuales son:

a) El emisor, quien es la persona que firma digitalmente
b) El receptor, quien es quien recibe el documento o mensaje.
c) Autoridad certificante, quien es el encargado de determinar y acreditar la firma a

una determinada persona.

2.9.1.2 Como hacer confidencial un mensaje.

“La firma digital no posee confidencialidad, es decir, no asegura que el mensaje n
pueda ser leido por terceros, para ello seria necesario que después de firmar, el
emisor apligue la clave publica del receptor para lo cual este deberia, previamente
haber obtenido el par de claves y haber solicitado su correspondencia o
certificado, de modo que al recibir el documento solo lo pudiera leer quien posea la

clave privada.””*

L oc. Cit.
" Loc. Cit.
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2.10 La Firma Digital en Guatemala.

Guatemala es un pais que también ya ha adoptado la firma digital dentro de su
marco juridico, con el notable crecimiento del uso de la informatica en todas las
actividades que diariamente se realizan por los ciudadanos guatemaltecos,
conjuntamente con la implementacion de tecnologias en paises que de una u otra
forma estan en constante interaccion con Guatemala, se evidencia el urgente y
necesario salto a la informatica, por parte de este pais, con el objeto de sumarse
al creciente numero de naciones que ya implementaron diversas tecnologias tanto
en el area publica como privada y en especial la tecnologia de la firma digital o

firma electrénica avanzada.

En Guatemala la informatica se hizo mas presente aproximadamente en el siglo
XX, servicio que para muchos en ese entonces era innecesaria y de alto esfuerzo
econdémico lo que hacia de la informética y del ordenador un avance claro pero de
evolucion lenta por las mimas condiciones que ha tenido el pais, y solo aquellas
personas bien posicionadas econdmicamente podian hacer uso y disfrute de dicha
tecnologia, esto se mantuvo de la misma manera por un tiempo no muy
prologando ya que con el pasar de unos afios la tecnologia fue evolucionando a
gran escala y por ende su precio y uso era mas accesible para todas las personas
del territorio nacional.

Es por esa razén que la informatica en el siglo XXI crece sin medida en los
hogares guatemaltecos, conjuntamente en las labores y actividades de cada uno,
tanto privadas como publicas, es decir que ya diligencias juridicas o para el Estado
eran realizadas con la implementacion de ordenadores (computadores) y un alto
grado de informatica, es asi entonces como la tecnologia se inmiscuye y se

presenta en el dia a dia de todas las personas del territorio guatemalteco.

La interaccion de Guatemala en el mundo global hace necesario la
implementacion de tecnologias acordes para satisfacer comunicaciones vy

transacciones con paises evolucionados en la materia tal como lo indica el rubro
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de considerandos del Decreto Ley 47-2008 “Que la integracion al comercio
electronico global requiere que sean adoptados instrumentos técnicos y legales
basados en los modelos de legislacion internacional que buscan la informacién de
esta rama del derecho tan especializada, y que debe darse seguridad juridica y
técnica a las contrataciones, comunicaciones y firmas electronicas mediante el
sefialamiento de la equivalencia funcional a estas ultimas con respecto a los

documentos en papel y las firmas manuscritas”

En el territorio guatemalteco ya actividades como la compraventa se empezaban a
realizar por medio de conductos informéticos, tanto a nivel nacional como
internacional, es por ello que se necesitaba de una formalidad especial en la
celebracion de los contratos a distancia, como lo era expresar el consentimiento
por medio de la firma, firma que no era posible realizar en virtud del soporte por
medio del cual se realizaban las transacciones o0 contrataciones, y eso ya
representaba una necesidad evolutiva del marco juridico que regulaba dichas

actividades.

Tal y como se expresa en el segundo considerando del Decreto Ley 47-2008 el
cual dice “Que la inmersidon masiva de la tecnologia en nuestra sociedad es una
realidad que no podemos ignorar y por ende se debe revisar los conceptos y
visiones tradicionales del mundo fisico para adaptarlos al actual contexto del

mundo digital.”

La informatica en si y la necesidad de evolucionar y adaptar las leyes nacionales
al mundo informético despiertan en los congresistas la idea de dar un salto
evolutivo en general, y modernizar diversas actividades tanto de gestion publica
como privadas, lo cual tendria como resultado la agilizacion de los procedimientos

y tramites convencionales en todos los aspectos y ante cualquier entidad.

Es por ello que la primera iniciativa para crear una ley que regule todo ese rubro

informatico y la implementacion de la tecnologia en diversas areas del derecho, es
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presentada al Congreso de la Republica de Guatemala en el mes de enero del afio
2001, dicha iniciativa de ley llevaba por nombre “Ley de Promocién del Comercio

Electrénico y Promocién de la Firma Digital en Guatemala, iniciativa 2400” "

Misma que no prospera pero queda claramente como antecedente de las mejoras
que necesitan los procesos de gestion publica y transacciones electronicas, asi
mismo obliga a continuar conservando documentos en soporte papel,
almacenarlos en espacios fisicos, que ademas de ser onerosos dificultan la
bldsqueda y consulta de los mismos, es por estas razones yo otras mas que se
presenta “al Congreso de la Republica de Guatemala un anteproyecto de Ley para
la regulacién del comercio electronico, la iniciativa se denomina LEY PARA EL
RECONOCIMIENTO DE LAS COMUNICACIONES Y FIRMAS ELECTRONICAS,
que conocio el pleno del congreso el 17 de agosto del afio 2006 como iniciativa
3515”7

Dicha iniciativa contenia y proponia una serie de articulos acordes para la
regulacion de las actividades informaticas que se realizan en el territorio nacional
dia a dia, colocando con ello a Guatemala en el contexto informético internacional
y hacer del pais una nacidn competitiva en las transacciones electronicas,
mejorando con ello cualquier tipo de transaccion electrénica y procedimientos

internos como externos.

Es entonces que el 19 de agosto del 2008 el Congreso de la Republica de
Guatemala emite el Decreto Ley namero 47-2008 “Ley para el Reconocimiento de
las Comunicaciones y Firmas electronicas Aplicable A todo tipo de comunicacion
electronica, transaccion o  acto juridico, publico o privado, nacional o
internacional, y con el nacimiento de esta ley y la imperiosa necesidad de
modernizar los diligencias y actos publicos ante los instituciones del Estado como

lo son los registros del pais.

2 valenzuela Rivera, Mirna Lubet, Op. Cit.
% Loc. Cit..
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Esto da origen a las diversas reformas realizadas a los diversas articulos
contenidos en las leyes que rigen dichas actividades, en especial el Codigo Civil,
el cual sufre reformas importantes en sus articulos 1131y 1221, el primer articulo
es reformado y con relacion a la firma digital en el numeral 8 el cual establece lo
siguiente “Firma autografa y sello del registrador titular, registrador sustituto o
registrador auxiliar autorice la operacion, asi como el sello del Registro. La firma
autografa podra ser sustituida por firma electronica, digitalizada o impresa por
cualguier medio electrénico, que producira los mismos efectos juridicos que la
autografa, siempre que se cumpla con las normas de seguridad establecidas y
aprobadas por el Registro para garantizar su legitimidad.” Dicho articulo fue
reformado por el articulo 1 del Decreto del Congreso Numero 42-2006

Con el fin de implementar la informatica y tecnologia en la firma de los
registradores y registradores auxiliares, dejando la firma de los mismos con la
posibilidad de realizarla a través de medios electronicos tal como lo indica en

dicha reforma.

El articulo 1221 también es reformado quedando de la siguiente manera “El
registrador llevara, asimismo, los libros que sean necesarios para las inscripciones
especiales y los demas que determine el reglamento del Registro. Los libros
podran ser electrénicos y fisicos.

El Registrador queda facultado para innovar progresivamente los controles y
sistemas de operacién implementando toda clase de programas, técnicas y
procesos para efectuar, formalizar y ejecutar todas las operaciones registrales,
utilizando para ello medios informéticos, computarizados, digitales, magnéticos,
electronicos, de teleproceso y de cualquier otra naturaleza, de acuerdo a las
posibilidades econdmicas y conforme a las normas de seguridad establecidas y

aprobadas por el Registro.”

En el articulo anterior se pude apreciar que fue adicionado el ultimo parrafo por el
articulo 16 del Decreto-Ley Numero 124-85 y reformado por el articulo 4 del
Decreto del Congreso Numero 42-2006, con el fin de que la ley que rige la materia
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no sea obstaculo para la constante innovacién en los procedimientos de acuerdo a
la constante evolucion en los sistemas informéticos que puedan aportar mejoras
considerables en los procedimientos quedando esto a discrecion de los
registradores titulares de las diversas instituciones del Estado, marcando con ello

el inicio de la era informatica en el territorio guatemalteco.

2.11 Terminologia de la Firma Digital a nivel mundial.

El uso de la firma digital aporta un avance considerable en las legislaciones vy
procedimientos de todas las naciones que la implementan, pero existe un caos
con relacion a la terminologia de la misma, provocando incertidumbre en su
definicidn y caracteristicas con relacion a la “firma electronica”, a pesar de que ya
se sabe que una firma digital es igual a una firma electrénica avanzada, creando
con esto desconcierto y desconfianza en los de los usuarios que aun no la

emplean.

“la firma digital y electronica no son dos términos que designen el mismo sistema,
sino que conllevan diferencias esenciales. La falta de homogeneidad a este
respecto desde el punto de vista legislativo en el ambito internacional provoca
confusion no solo de ambos términos sino también de las caracteristicas que los
definen, mientras que la Directiva Comunitaria se refiere a “firmas electrénicas”,
Italia, Alemania y Dinamarca adoptan una ley que regula la “firma digital”, al igual
gue paises como Espafia, Argentina, Malasia, y Colombia y algunos estados de
Norteamérica como Utah, Arkansas, florida, Illinois, Kansas, Minnesota,
Mississippi, New Hampshire y Washington, entre otros, optan por la “firma
electronica” se contempla en las leyes que rigen esta materia en California,
Connecticut, Delaware, Idaho, Indiana, New York, Carolina del Sur y Virginia, entre
otros ejemplos. Otros paises como Austria, Bélgica, Colombia, Hong Kong y el

Reino Unido han presentado varias propuestas legales en las cuales firma digital y
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electronica no son claramente definidas, desconcierto que se repite en

practicamente todos los paises anteriormente sefialados.””

Es pues de esta forma que tanto la firma digital como la firma electronica aun
siguen en cierto desacierto con relacion a la terminologia y definicion de las
mismas, a pesar de que ya en las grandes naciones con avances informaticos
considerables, existen regulaciones vigentes al respecto, sin acertarle
concretamente al nombre técnico y correcto que le corresponde a cada una de

dichas firmas.

“Dr. Reyes Krafft, Alfredo Alejandro, Op. Cit. P4g. 265.
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CAPITULO IlI
SEGURIDAD JURIDICA Y LAS INSCRIPCIONES DE DOMINIO
ELECTRONICAS

3.1 Seguridad Juridica

Como bien se sabe existen diversos principios en el Derecho, principios que
evidentemente deben estar presente en cualquier actividad relacionada con el
Derecho, entre dichos principios existe uno que es fundamental y que debe estar
latente en cualquier momento, el cual es “la seguridad juridica”, ya que
precisamente para eso existe el Derecho, para proteger y dar seguridad a toda

aquella actividad basada en ley.

Como se indicé anteriormente la seguridad juridica es un principio del Derecho,
universalmente reconocido, que se entiende y se basa en la certeza del derecho,
tanto en el ambito de su publicidad como en su aplicacion, “la palabra seguridad
proviene de la palabra en latin securitas, la cual deriva del adjetivo securus (de
secura) que significa estar seguros de algo y libres de cuidado, el Estado, como
maximo exponente del poder publico y primer regulador de las relaciones en
sociedad, no solo establece las disposiciones legales a seguir, sino que en un
sentido mas amplio tiene la obligacion de crear un ambito general de “seguridad

juridica” al ejercer el poder politico juridico y legislativo”.”

Para una mayor comprension de lo que es concretamente la seguridad juridica, es
necesario indicar algunas definiciones que han realizado los estudiosos del
Derecho, los cuales son citados por el autor Orozco Pereira, el primero de ellos
queda asi “En sus sentidos mas generales la seguridad juridica, es la garantia

dada al individuo de que su persona, sus bienes y sus derechos no seran objeto

> Orozco Pereira, Alberto. Introduccion al estudio del Derecho I, Guatemala, Ediciones de Pereira,
2006, 52 ed. Pag.216.
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de ataques violentos o0 que, si estos llegan a producirse, le seran aseguradas por

la sociedad, proteccién y reparacion.””

De igual forma sefala otra definicion y puntualiza en ella como la mas acertada ya
que en ella estd inmerso una complejidad que no deja fuera elemento alguno de
que se ocupa la seguridad juridica “En algunos casos, a una ley, un reglamento u
una sentencia se le califica de ser contraria a la seguridad juridica, en el sentido
gue lesiona los intereses de las personas, se entiende, pues, este valor, como el
marco de proteccion que el régimen de legalidad le proporciona a los ciudadanos,
sin embargo la seguridad juridica tiene otro significado; es la seguridad del
Derecho mismo; que el Derecho sea seguro en su origen, su existencia y su

extincion.”’’

Es entonces que se puede decir que la seguridad juridica es en el fondo, la
garantia dada a toda persona por el Estado a través de las diversas normas, de
modo que su persona, sus bienes y sus derechos no seran violentados o
vulnerados, y que en el caso de serlos, los mismos puedan ser asegurados por la
sociedad, el propio Estado, con el fin de lograr la proteccién, reparacion y

restitucion de los mismos.

En virtud de que la investigacion va dirigida a la rama del Derecho Registral se
puede indicar que el principio de seguridad juridica “se entiende como la garantia
del resguardo efectivo de las inscripciones registrales, e en sentido que una vez
asentadas en los libros correspondientes se conservan y permanecen inalterables
en tanto no ocurra un acto o contrato juridico debidamente formalizado que afecte
la situacion del bien inmueble inscrito y sea presentado al Registro para su

inscripcion.”’

’® Loc. Cit.
" Loc. Cit.
’® Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia y Ubaldo Daniel, Ramirez Gaitan, Op. Cit., Pag. 33.
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El principio de la seguridad juridica estd fundamentado en el articulo 2 de la
Constitucion Politica de la Republica, en el cual establece “que es deber del
Estado garantizarle a los habitantes de la Republica la vida, la libertad, la justicia,

la seguridad, la paz y el desarrollo integral de la persona.””

Fundamento que da vida a este principio el cual es fundamental en un Estado de
Derecho con el fin de asegurar la integridad en todos los aspectos de la persona
tal y como lo manifiesta la Corte de Constitucionalidad en la interpretacion del
articulo anteriormente indicado “consiste en la confianza que tiene el ciudadano,
dentro de un Estado de Derecho, hacia el ordenamiento juridico; es decir, hacia el
conjunto de leyes que garantizan su seguridad, y demandan que dicha legislacion
sea coherente e inteligible; en tal virtud, las autoridades en el ejercicio de sus
facultades legales, deben actuar observando dicho principio, respetando las leyes

vigentes principalmente la ley fundamental”®

3.2 Inscripcion.

La inscripcidon no es mas que otro principio importante del Derecho Registral, dicho
principio es lo que da origen al proceso del asiento registral, y sin agotarse el
mismo pues la finca hablando concretamente dentro de lo que es la rama registral
inmobiliaria, no surtiria efectos ante los demas, tal y como lo indican los autores
“Este principio de inscripcidn para el caso del Derecho Registral inmobiliario, alude
al comienzo o inicio de todo el complejo sistema de folio real, se relaciona con el
proceso de inmatriculacion, que consiste en el ingreso de un bien por primera vez
en el Registro; sin la inicial o previa inscripcion, no se puede producir ninguna de

las consecuencias ni lograr los fines del Registro de la Propiedad”®*

" Articulo 2, Corte de Constitucionalidad, Constitucién de la Republica de Guatemala y su
interpretacion por la Corte de Constitucionalidad.

% |oc. Cit.

# Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia y Ubaldo Daniel, Ramirez Gaitan, Op. Cit., P4g. 32

54



Es asi como se da origen e inicio a la inscripcién de un bien inmueble propiamente
dicho, parte del procedimiento a seguir en la inscripcion es bastante comun entre
registros de diferente indole, es decir que cuando la finca o bien objeto de
inscripcion, es ingresado al registro respectivo, en este caso el Segundo Registro
de la Propiedad, se le es asignado lo que es un numero de finca, de igual forma
namero de folio y finalmente el numero libro, datos precisos que ubicaran la
existencia de dicho registro o inscripcion, que al mismo tiempo surtiran efectos
posteriores a la identificacion plena del inmueble inscrito en base a la ley de la

materia.

Es por ello que este principio o la inscripcion es de vital importancia dentro de la
rama del Derecho Registral, ya que a partir de la inscripcion del asiento, los datos
consignados anteriormente indicados serdn de vital importancia al momento de
celebrar un contrato, ya sea que este modifique, cree o extinga un derecho sobre
el bien objeto de inscripcién, “debera hacerse mencion de dichos numeros, ya que

en el sistema de folio real, lo elemental es la finca.”®?

La inscripcion es el principio rector de toda actividad registral inscribible, ya que es
el que le da fuerza formal, es decir es el elemento basico para que se produzca la
constitucion, trasmision, modificacion o extincion de los derechos reales sobre los
bienes inmuebles, es el punto de partida al procedimiento de registro, “Cada
objeto registrado (bien, persona, acto, etc.) que publicita un registro publico,
principia con un asiento registral, que podemos denominar primera inscripcion,
primer asiento o primera partida, lo que en doctrina se conoce como la
inmatriculacién; y cada objeto de registro, puede sufrir modificaciones y aun puede
llegar a extinguirse, lo cual supone, que habra posteriores asientos registrales,

pero para ello, es necesario la existencia de una primera inscripcion.”®

8 oc. Cit.
8 Loc. Cit.
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La inscripcion siendo el origen o inicio de la relacion registral, también se
encuentra muy ligado con el principio de publicidad, ya que tal y como se indico el
principio de inscripcion es quien hace que un derecho real produzca sus efectos
desde ese momento en el que fue inscrito, debido a que de esta forma el acto

inscrito surte efectos ante terceros.

Es importante sefialar la base que da origen a la constitucién y existencia de la
inscripcion o de dicho principio propiamente dicho, el cual se encuentra recogido,
en lo que es el Codigo Civil precisamente en el articulo 1131, en cual se
encuentran plasmados los requisitos que debe llenar toda inscripcién de bienes

inmuebles especificamente en el Derecho Registral.

Para una mejor comprensién de la importancia que tiene la inscripcion como
institucién inicial en el proceso registral, se cree conveniente citar algunos
ejemplos tales como “El primer hecho juridico que se inscribe respecto de una
persona natural, es su nhacimiento; y posteriormente, puede inscribirse su
identificacion de persona, su matrimonio, etc.; en el Registro Mercantil, con
relacion a una Sociedad Mercantil, el primer acto juridico que se inscribe, es el
acto de su constitucién, y posteriormente puede inscribirse un cambio de
denominacion social; un aumento de capital, una fusion etc.; en el Registro
Electronico de Poderes, se inscribe un mandato; y posteriormente puede
inscribirse una sustitucion; una renuncia; o una revocacion del mismo. En cada
una de estas inscripciones posteriores a la primera, se hard mencion al objeto que

motivo el primer asiento, inscripcion o partida.”®*

3.3 Definicion de Inscripcion.

Se dice que la inscripcidén es un asiento registral, ya que en términos generales se

conoce como asiento registral a toda inscripcion, anotacion, cancelacion y toma de

8 Loc. Cit.
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razon que efectla un Registro Publico en sus libros, de esa forma se puede decir
con el objeto de brindar una idea mas clara, que “el termino asiento registral, es el
género y los términos inscripcién, anotacion, cancelacion y cualquier toma de

razon, la especie.”®

Para ya entrar en lo que es la definicion concretamente de la Inscripcion es
conveniente citar algunos autores con sus diversas definiciones con relacion al
tema. Para Cabanellas la inscripcion en un aspecto bastante general indica que es
la “Accidn y efecto de inscribir o inscribirse; Los actos necesitados de inscripcion
en registro publico son muchos, pues, aparte los determinados en los cédigos, hay
otros de indole administrativa que requieren esa misma formalidad. Entre ellos
cabe sefialar los que afectan al Registro Civil de las Personas (nacimientos,
matrimonios y defunciones), asi como también, en el Registro de la Propiedad, los
contratos sobre transmision de bienes inmuebles, constitucién de derechos reales
0 su cancelacion, y con relaciéon al Registro de Comercio, la constitucion,
modificacion y disolucién de sociedades, y los poderes de sus representantes

entre otros”®®

De igual forma es importante indicar la definicibn aportada por los autores
Figueroa Perdomo, y Ubaldo Ramirez Gaitan quienes hacen alusién al tema
aportando la siguiente definicion de inscripcidon “La inscripcidén, en términos
registrales, podemos decir que consiste en la accidén de inscribir personas, bienes,
derechos, titulos o actos y hechos juridicos, en un Registro Publico, dejando

constancia escrita con el fin de dar a conocer una situacién juridica determinada”®’

De esa forma se puede entender claramente a lo que se refiere las inscripciones
tanto en general como aquellas inscripciones de derechos reales o bienes
inmuebles que son registradas por primera vez, para que quede constancia del

hecho y derecho adquirido, trasmitido, vendido o donado, y todas aquellas formas

% |bid., Pag. 49.
® Inscripcién, Cabanellas de Torres, Guillermo, Op. Cit.
¥ Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia y Ubaldo Daniel, Ramirez Gaitan, Op. Cit., Pag. 49.
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en que se da el traspaso de una propiedad, inscripcion que perdura con el objeto
de garantizar dicha propiedad a su titular evitando usurpaciones y vejamenes al
derecho que le asiste, lo anterior indicado seria las inscripciones registrales

enfocado concretamente a lo que es la propiedad inmueble.

3.4 Objetivo de las Inscripciones.

Como ya se indicO anteriormente las inscripciones son la base primordial para
evidenciar la existencia de un derecho tanto en el tiempo como en el espacio, es
decir que por medio de las inscripciones en este caso de derechos reales, se
constituye y se hace evidente la existencia de la propiedad sobre una cosa
concreta atribuida a su titularte, y es entonces la inscripcion el medio mas idéneo
para acreditar y atribuirse la posesion y goce del mismo, con el fin de ser el titular
la anica persona que pueda disponer del bien. Coloquialmente y para mayor
comprension, la inscripcion no es mas que el acto por medio del cual una persona
se hace duefia de determinado bien y se reconoce ante terceros, quedando
constancia de dicho acto en el respectivo registro, de lo contrario no se obtendra
una proteccion registral adecuada, y quedara la propiedad vulnerable a cualquier

situacion delictiva que pudiere afectar al mismo.

De esa forma con la inscripcion ante el registro, queda concretamente asentada la
relacion de propiedad existente entre el titular y la propiedad, seguidamente con la

inscripcion se hace publico el acto celebrado, y surte sus efectos ante terceros.

3.5 Efectos Juridicos de las Inscripciones.

Previo a haber recorrido las diferentes fases que conlleva la inscripcion registral,
asi como también previamente se ha calificado cada uno de los documentos y

estos cumplen con cada requerimiento para tal fin de acuerdo con la ley de la
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materia, el Registrador procede a firmar, y es asi cuando quedan plenamente
registrados y producen sus efectos, para tener mas claro los efectos que emanan
de dicha inscripcion se sefialan a continuacion algunos de ellos de mayor

relevancia.

a) Oponibilidad frente a terceros. (erga omnes) este efecto es bastante relevante
ya que desde la fecha de en qué el documento es ingresado al registro respectivo,
este ya es oponible ante cualquier persona, dandole la prioridad al titular que fue

primero en el tiempo.

b) Inscrito el derecho, las acciones rescisorias o resolutorias no perjudican al

tercero que haya inscrito su derecho.

c) La inscripcion produce efectos declarativos no constitutivos, ya que el derecho

nace extra registro.

d) Determina la preferencia del derecho, ya que en base a la hora y fecha de su
presentacion el Registro determina a quien le corresponde la prioridad en la
inscripcion, prior tempore prior jure.

e) Constituye prueba material del estado que conserva el inmueble.

f) Otorga la presuncion de legitimacion, es decir presume que el derecho

registrado existe.
Los efectos mencionados anteriormente son considerados los mas trascendentes,

ya que segun sea la clase de inscripcion que se realice, asi seran los efectos que

esta produzca.

59



3.6. Clases de Inscripciones.

Para poder aportar una clasificacion mas certera de las diferentes clases de
inscripciones, es necesario acudir a lo que establecen los estudiosos del Derecho
"Citando al Registrador y Profesor Espafol, Antonio Pau, podemos indicar que
existen diversas clases de inscripciones en sentido estricto.

a) Inscripciones de inmatriculacion e inscripciones posteriores.

b) Inscripciones comunes e inscripciones especiales.

c) Inscripciones principales y de referencia.

d) Inscripciones extensas e inscripciones concisas.”®®

3.6.1 Inscripciones de inmatriculacion.

Este tipo de inscripciones son bastante comunes, porque las mismas son aquella
gue permiten la inscripcion de un bien objeto de registro, que el mismo nunca
antes habia sido registrado, “es decir la primera inscripcion que se realiza respecto
de ese objeto, asi tenemos por ejemplo en el Registro de la Propiedad Intelectual,
el registro de una marca nueva por su titular; o en el Registro de la Propiedad, la
primera inscripcion de dominio de un vehiculo; en el Registro de Poderes, la
inscripcion de un mandato; en el Registro Mercantil, el registro de una empresa
mercantil”®, es entonces de esta forma que se puede tener claro que la primera
inscripcion de todo objeto inscribible, es una inscripcion inmatriculada, I6gicamente

por la ausencia de registro e inscripcion.
3.6.2 Inscripciones Posteriores.
Como estas inscripciones ya se sabe que van ligadas a las inscripciones

inmatriculadas, l6gicamente estas se van a dar posteriormente a la inscripcion de

un objeto que ya tiene registro, es decir que estas inscripciones son todas aquellas

| oc. Cit.
% |bid., Pag. 50.
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gue vienen a darse sobre un bien ya inscrito o registrado, para tenerlo mas claro,
se citan nuevamente los ejemplos que indican los autores “las inscripciones
posteriores serian por ejemplo, el registro de cesion del derecho de uso, que hace
el titular de dicha marca a un tercero; la inscripcion de un derecho real de prenda
sobre un vehiculo automotor registrado, la sustitucion de mandatario en un
mandato registrado; el embargo con caracter de intervencion, sobre una empresa

mercantil”®®

3.6.3 Inscripciones Comunes.

Estas inscripciones son aquellas que exactamente como su nombre lo indica son
las que se dan a raiz de procesos que comunmente surgen, y estan regidas por
los preceptos que marcan las reglas o normas generales, como es el caso mas
comun por el que pasa toda persona al nacer e inscribir su nacimiento en el
Registro Civil ahora denominado Registro Nacional de las Personas (RENAP); o
asi también la inscripcion de un bien inmueble adquirido por medio de la

compraventa, en el Registro de la Propiedad.

3.6.4 Inscripciones Especiales.

Estas son aquellas que su procedimiento de inscripcion en gran parte esta
regulado por una ley especifica a la materia, es decir que las mismas pueden estar
sujetas a procedimientos regulados en algun reglamento o ley especial creados
concreta y especificamente para normar una materia especifica, nuevamente para
un mejor entendimiento se sefialan algunos ejemplos de las mismas “por ejemplo
la inscripcion de un contrato de fideicomiso; de constitucion de un régimen de
propiedad Horizontal; o de una concesidn administrativa, en el Registro de la
Propiedad; o la inscripcién de una fusion en el Registro mercantil; o la inscripcién

de una variedad vegetal en el Registro de la Propiedad Intelectual”®*

%) oc. Cit.
1 Loc. Cit.
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3.6.5 Inscripciones Principales.

Estas inscripciones son todas aquellas en las que se describen detalladamente,
las estipulaciones y especificaciones del objeto de inscripcion, “tienen aplicacion
en el caso de las fincas especiales (concesiones de ferrocarriles), que se extiende

por el territorio de dos 0 mas Registros, Ayuntamientos o Secciones”

Para tener una mejor comprension de esta clase de inscripciones se puede citar
algunos ejemplos plasmados por los autores Claudia Figueroa y Ubaldo Ramirez
Gaitan “en el registro de Garantia Mobiliarias, la garantia constituida sobre una
marca, consignando informacién relativa al acreedor garantizando, al deudor
garante, al monto de la obligacién garantizada, y al plazo de la misma. Otro
ejemplo puede ser en el Registro de la Propiedad, la inscripcibn de una
servidumbre de paso, constituida sobre una finca matriz, en la cual consten todas

las especificaciones de la servidumbre como el area, medidas, colindancias, etc.”®*

3.6.6 Inscripciones de Referencia.

Estas inscripciones son aquellas que como su nombre claramente indica son
referidas de otros Registros, o de otros objetos inscribibles, es evidente que este
tipo de inscripcion resulte un tanto complicado de comprender y es por ello que es
necesario indicar los ejemplos que los autores senalan al respecto. “una
inscripcién de referencia, seria la inscripcion que haga el Registro de la propiedad
Intelectual, en relaciona a la Marca, cuya garantia ha quedado inscrita en el
Registro de Garantias Mobiliarias, haciendo referencia Unicamente al nUmero de
registro que le correspondié en el Registro de Garantias Mobiliarias, sin mayores
especificaciones, asi mismo en el caso de las servidumbres de paso, la inscripcion

de referencia seria la trascripcion de dicha servidumbre, en el mismo Registro, a

% Vasquez Lopez, Gustavo Estuardo Abraham, Consecuencias juridicas de la regulacion legal de
los datos de hecho en las inscripciones de dominio de las fincas de Quetzaltenango inscritas en el
Segundo Registro de la Propiedad, 2008, Facultad de Ciencias Juridicas y sociales, Universidad
Rafael Landivar. Pag.43.

% Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia y Ubaldo Daniel, Ramirez Gaitan, Op. Cit., Pag. 51.
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una finca nueva, producto de una desmembracion de la finca matriz; en la cual, ya
no se consignaran todas las especificaciones de la misma, sino Unicamente su

naturaleza y el nimero de inscripcién que le corresponde en la finca matriz’®*

3.6.7 Inscripciones Extensas

Esta clase de inscripcion son aquellas que en si misma llevan ampliamente todas
aguellas circunstancias del objeto inscribible, ello en virtud a disposiciones de la

misma ley que rige la materia del objeto de inscripcion.

3.6.8 Inscripciones Concisas.

Estas inscripciones son lo contrario de las extensas, ya que en estas esta expreso
Unicamente la naturaleza del acto o contrato celebrado y los nombres de los
titulares inscritos, remitiéndose en todo lo demas, a aquella inscripcion extensa, y
citandose el libro y folio en que se encuentra. “Por ejemplo la revocatoria de un
mandato registrado, la trasmision de los derechos de posesion sobre la totalidad
de un bien inmueble registrado; o el cambio de denominacion social de una

Sociedad Mercantil"®®

3.7 Funcién de las inscripciones de dominio.

La funcién de la inscripcion en si es bastante compleja y muy importante, y se
puede apreciar dicha funcion de diferentes puntos de vista, en base a los intereses
de cada sujeto que interviene en el acto juridico, la importancia que tiene el acto
de inscribir los derechos reales, se puede destacar desde cuatro puntos de vista o
interés, siendo el primer interesado el propio propietario, seguido del interés de los

colindantes, el interés de la administracién y finalmente el interés de los terceros

| oc. Cit.
% Loc. Cit.
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en el trafico juridico inmobiliario; “la descripcion de la inscripcidn es de sumo
interés ya que la innata cabalidad del derecho adquirido conforme al registro, sino
también el objeto de ese derecho delimitado por su situacién, superficie y linderos,
la descripcién de la finca es la expresion de los datos o circunstancias que

permiten su identificacion”®®

Como resultado de lo anterior se puede resaltar e indicar que la funcion mas
importante es la seguridad juridica al igual que la garantia en el trafico juridico, lo
cual se logra a través de los actos conocidos como inscripcion, anotacion y
cancelacion de los actos y contratos relacionados al dominio y demas derechos
reales sobre bienes muebles e inmuebles identificables, siendo como
consecuencia de estos actos la publicidad del acto, el cual no constituye un fin

sino un medio de lograr la seguridad juridica.

De igual forma existen algunos fines que se encuentran en un segundo plano y
gue los mismos se complementan con los principales o importantes para lograr la
obtencién de la seguridad juridica. Para indicar algunos de los fines secundarios
en la inscripcion es necesario indicar lo plasmado en el articulo 1220 del Cédigo
Civil.

“a) Fines Estadisticos: estos fines permiten reflejar la cantidad de contratos
traslativos de dominio, en igual forma proporcionar los datos monetarios que
implica toda y cada una de las transacciones, actualmente este libro se lleva en el
registro el cual es obligatorio, el cual debe ser enviado al Ministerio de
Gobernacion. Esto se encuentra establecido en los articulos 1220, 1231, 1232 del
Cadigo Civil.

b) Fines Fiscales: el registro indirectamente también funge como un contralor fiscal

indirecto, ya que el mismo colabora con el Estado mediante la informacion que le

% vasquez Lopez, Gustavo Estuardo Abraham, Op. Cit., Pag. 42
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proporciona para que se lleve a cabo la recaudacion de impuestos, el cual seria el

Impuesto Unico sobre Inmueble. 1USI.”’

3.8 Formas de inscripcion en la historia.

Las inscripciones como ya bien se indicé tienen su antecedente desde ya varios
afos atras, las mismas se realizaban de acuerdo a los procedimientos acordes al
tipo de vida que se llevaba en ese entonces, es decir que en el pasado las
inscripciones se realizaban utilizando métodos acordes al nivel de vida y evolucion
de la misma, brindando de igual forma la seguridad que estas necesitaban para su
resguardo y permanencia, lo cual era menos peligroso como lo es en la actualidad.

Las formas empleadas eran las siguientes:

a) Forma de Reporte y Manual

b) Forma del Libro Mayor o Derechos Reales

3.8.1. Forma de Reporte y Manual.

“Esta forma se emple6é en los afios de 1905 en donde se utilizaron los libros
menores o conocidos también como diarios en donde las inscripciones de
derechos se realizaban de una forma resumida indicando Unicamente datos

esenciales™®

Este tipo o forma de inscripcion utilizada en la historia como ya se indico
anteriormente trataba de acelerar y simplificar el procedimiento, haciendo constar
datos plenamente necesarios para la identificacion y resguardo de las propiedades
de cada individuo, los datos que en dicha forma de inscripciébn segun el autor

antes citado son:

| oc. Cit.
% |bid., Pag. 44
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“a) El nombre del propietario de la finca

b) El objeto de la operacion (compraventa, donacion etc.)
¢) Indicacion de la ubicacion del bien Inmueble

d) Indicacion del namero de folio, tomo y finca

e) La demas informacién se remitia con la palabra véase el asiento”

Antiguamente el mismo operador era quien creaba los trazos de las columnas y
filas en los folio del libro para el control de las inscripciones que se llevaban acabo
de determinada finca, “Las operaciones en donde se inscribian las fincas se
efectuaban en un solo folio y en este se podian realizar hasta cuatro operaciones
de diferentes fincas por parte del operador, este mismo era quien creaba y

trabajaba las columnas en el libro clasificAndolas de la siguiente manera:

a) En la primera columna se colocaba el nombre del Duefio, conduefio o entidad a

quien estaba a favor la finca.

b) en la segunda columna se anotaba el objeto de la inscripcién o sea cual era el
tipo de operacién que se realizaba como por ejemplo una compraventa, donacion,

titulacién supletoria etc.

c) En la tercera columna se describia el numero de folio, tomo y finca que le
correspondia a la misma. Muchas veces se indicaba el numero del asiento y del

tomo donde se archivaban dichos documentos

d) En la cuarta y ultima columna el operador la empleaba para hacer constar

cualquier movimiento que pudiera haber tenido la propiedad como por ejemplo si

el bien inmueble habia sido enajenado o si sufria algun tipo de gravamen”*®

% | oc. Cit.
190 oc. Cit.
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Lo anteriormente indicado era basicamente lo que contenian aquellos libros
antiguos con relacién a las fincas inscritas, este es el primer método o forma de
inscripcion en la linea de tiempo, y se puede apreciar que en este forma ya se
empezaba a dejar constancia de los hechos que determinaban tanto la posesion y
la tenencia del bien o finca con el objeto de darle un resguardo y seguridad juridica

perdurable, sin mayor formalidad ni tramite o procedimiento alguno.

3.8.2 Forma del Libro Mayor o Derechos Reales.

Esta fue la forma posterior con la cual se realizaban las inscripciones, en virtud de
gue con el transcurso del tiempo se evidencio por parte del personal que realizaba
dicha labor, que la forma anterior dia a dia era mas precaria o decadente,
quedando obsoleta por el creciente nUmero de habitantes propietarios, lo cual
también hacia del procedimiento; un sistema tedioso, lento y poco seguro para

garantizar los derechos reales inscritos.

“En el ano 1912 al notar que la forma que anteriormente se trato era incémodo
para los operadores debido a que la operaciones realizadas en las fincas se
trasladaban a otro libro ya sea por vender la finca total o una fraccion, se emple6
entonces el uso del libro mayor o de derechos reales, o también conocidos como
libros de doble foleaje, que hasta antes de entrar a la modernizacion del registro
se utilizaba esta forma. Los primeros libros mayores fueron importados por una
compafia inglesa denominada Waterloo & son Limitad, la cual incrusto en los
mismos doce columnas con el objeto de emplear un mejor control y ademas de
dejar constancia de los movimientos de las diferentes fincas inscritas en los

mismos”1°

Para poder indicar los datos que se anotaban en cada columna de esta nueva
forma es necesario acudir al autor antes citado, para tener mas claridad y

precision de la informacion, el mismo indica que “En el primer folio se anotaba el

1% |pid., Pag. 45
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tipo de finca que se inscribia ya sea que fuera Rustica o Urbana, el titulo del
primer folio es Derechos Reales, estos a su vez se subdividian en las columnas

siguientes:

a) Primera columna Cancelacion de anotaciones preventivas

b) Segunda columna Inscripcidn de anotaciones preventivas

c) La tercera columna es innominada pero que tiene una funcidén especial ya que
en esta se hacian constar cualquier tipo de anotaciones marginales que se
referian a la inscripcion de dominio de un derecho, también para inscribirse un
area o una anotacion donde se podian encontrar los planes archivados de una

finca

d) La cuarta columna y la mas relevante dentro de este folio es la inscripcion de
los derechos de dominio, y en donde se hacian constar de acuerdo a su

naturaleza los datos relevantes tales como:

1. Si la finca era Rustica o Urbana

2. Ubicacion del bien inmueble, asi como la finca matriz de la cual se desmembro
y formo la misma

3. Descripcion de linderos

4. Nombre del duefio, copropietario o entidad de quien esté a favor la finca

5. El valor estimado de la finca

6. El objeto y la forma en que fue adquirida la finca (donacién, compraventa,
titulacion supletoria. etc.)

7. Lugar y fecha en donde se autorizo la escritura

8. Nombre del notario que autorizo la escritura o la forma en que se autorizé el
documento.

9. Numero de asiento, tomo, folio de donde se encuentran archivadas las copias

de las escrituras que dieron origen a la operacién solicitada
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10. Cada inscripcién que se realizaba en esta columna debera de llevar un nimero
correlativo iniciando desde su conservacion hasta llegar a la Gltima inscripcion de
dominio para establecer un control y vigilar los movimientos que han sufrido las

fincas

e) La quinta columna también es innominada pero se utiliza para hacer
anotaciones marginales con respecto a las desmembraciones o cancelaciones de
las mismas o en su defecto servian de forma usual para hacer ampliaciones de las

operaciones

f) En la sexta columna y ultima de este folio trataba sobre las desmembraciones y
cancelaciones de las mismas, esta era exclusiva para inscribir cualquier
desmembracion que haya sufrido una finca, como también cancelaciones de

usufructo o cancelaciones de recisiones de contratos”%?

Es de la forma anteriormente indicada como los libros de derechos reales
incorporaron mejoras al sistema de inscripcion de las fincas, como ya bien se
indico el primer folio constaba de muchas mas columnas especiales para todo tipo
de anotacion que tuviese inminente relacién con el bien y el derecho inscrito.
Facilitando con ello la consignacién de todos los datos para un resguardo mas

afectivo.

También es de gran importancia sefialar el contenido del siguiente folio de los
nuevos libros o libro mayor, ya que por sentido comun se sabe que el libro
constaba de dos folios, asi que nuevamente es necesario recurrir al autor antes
citado con el fin de sefalar datos mas certeros sobre el contenido del segundo
folio “El segundo folio normalmente lo encabeza el numero de finca, en este se
detallaba e inscribia todo lo relativo a los gravdmenes tales como las Hipotecas,

estos a su vez se subdividian en las columnas siguientes:

192 1pid., Pag. 47
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a) Primera columna Cancelacion de anotaciones hipotecarias normalmente se
utilizaban para darle continuidad a las anotaciones de derechos que por falta de

espacio se hacian en el folio de derechos reales.

b) Segunda columna Inscripcion de anotaciones hipotecarias normalmente no
tenia uso, servia para hacer alguna ampliacion de una hipoteca.

c) La tercera columna es innominada pero que tiene una funcion especial ya que
en esta se hacian constar cualquier tipo de anotaciones marginales que se

referian a las hipotecas.

d) La cuarta columna y la mas relevante dentro de este folio es la inscripcion de
las Hipotecas, que eran solicitadas por los duefios, conduefios o entidades a quien
estaba a favor la finca, y que normalmente los acreedores son los bancos o alguna

cooperativa, que pueden ser transcritas o0 en raros casos entre particulares.

e) La quinta columna también es innominada pero que se utilizaba para hacer
anotaciones marginales con respecto a las hipotecas o ampliaciones de las

mismas.

f) En la sexta columna y ultima de este folio trataba sobre las cancelaciones de las
hipotecas en donde a través de una carta de pago por parte del acreedor se

hacian costar el pago de las mismas™®

De esa forma venian operando o funcionando los libros mayores o de derechos
reales en el registro, libros que fueron utilizados por mas de un siglo
aproximadamente, eran unos libros bastante resistentes y fabricados o realizados
para perdurar en el tiempo con el fin de que las inscripciones que en ellos se

encontraban también sobresaliera y perdurara en el tiempo y en el derecho.

193 | oc. Cit.
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Estos libros fueron fabricados con mecanismos y caracteristicas de acuerdo a la
funcion que estos tendrian, por tal razén sus esquinas se encontraban protegidas
con esquineros de cobre, asi mismo sus hojas eran bastante resistentes ya que su
grosor era de 60 gramos, y para proteger el libro completo estos estaban forrados
en piel y cada uno de ellos tenia alrededor de los 300 o 350 gramos. Esto segun

estudiosos de la materia y del registro propiamente dicho.

Para hacer mas compleja la informacion es importante sefialar que previo a la
utilizacion de estos libros, se requeria cierto tramite o procedimiento, que estaba a
cargo del personal del registro en compafiia de la autoridad competente; “Dichos
libros eran autorizados por medio de una razon del juez del ramo civil y que
conjuntamente con el director que en ese entonces se denominaba asi al
Registrador general daban fe, y cada folio era firmado y sellado por el secretario
del Juzgado del ramo civil que autorizaba el libro, otro aspecto determinante era
que el registrador general plasmaba su firma y sello al momento de que una finca

era operada con el objeto de dar fe y validez a la misma.”*%*

3.9 Formas de inscripcion de dominio en la actualidad.

Con el trascurso del tiempo y el proceso de inscripcion en el Registro de la
Propiedad ha ido evolucionando, brindando con ello mas eficiencia y seguridad al
servicio que se da a los usuarios, como ya bien se indico en el periodo que media
entre el afio de 1996 y 1999, el Registro de la Propiedad dejo de utilizar o paso de
la era del Folio Real a la automatizacion con tecnologia de punta en sus
operaciones y procesos, el sistema de Folio Real abre un conducto hacia la
posibilidad de utilizar dicha tecnologia en las mismas operaciones, es decir
entonces que se innovo el procedimiento sin perder datos consignados en las
columnas de los libros antiguos, sin duda alguna el procesos de modernizacién del

registro, aporta un gran avance tanto tecnolégico como administrativo y productivo

1%% bid., Pag. 48
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para dicha institucion, siendo los méas beneficiados los usuarios en general,
trayendo con consigo mismo un procedimiento de inscripcion actual y plenamente
evolucionado y adaptado a las exigencias del dia a dia y los intereses de los

ciudadanos.

3.9.1 Registros Electronicos

“Una vez adoptado el Folio Real, se posibilita la utilizacién del medio electrénico o
digital informatizado en la confeccion de las inscripciones registrales, ya que, de
acuerdo con la o las disposiciones legales que lo permitan, se procedera a
establecer el modelo de fincha, matricula o plancheta que debera adoptarse

electrénicamente, con las menciones que segun la ley debera contener.”*%®

El sistema informatico utilizado dentro del Registro denominado “Fénix” aporta de
igual manera la garantia y resguardo que ha caracterizado la funcién de registro,
la actual forma de inscripcion trata de identificar plenamente el inmueble inscrito
asi como a su poseedor, es por ello que en la actualidad se deben consignar o
mencionar constancias de trascendencia real con relacién al inmueble, asi mismo
se expresara el nombre del titular o de los titulares del dominio tal sea el caso, con
los datos personales que se requieran para las escrituras publicas, asi también si
se trata de sociedades o personas juridicas se consignard su nombre o razén
social, clase de sociedad y domicilio, se dejara constancia cuando competa de la
proporcion en la copropiedad o del monto del gravamen, el titulo de adquisicion,
su clase, lugar y fecha de otorgamiento y funcionario autorizante, estableciéndose
el encadenamiento del dominio que exista al momento de la matriculacion, el
procedimiento terminaria en el registro con la firma del registrador, solo asi podra
surtir efectos dicha inscripcion, logicamente todo lo anterior ingresado
directamente por medio de la via electrénica o informatica, utilizando como medio
de entrada un ordenador o computadora, tomando razén de dichos datos en el

Registro Electronico o sistemas de almacenamiento Optico.
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“El sistema automatizado de operacién registral abarca todas las funciones y
operaciones propias del Registro, que consisten en:

a) Recepcion de documentos

b) Control y flujo de documentos presentados

c) Calificacion de documentos

d) Inscripcion y operacion registral

e) Administracion de caja

f) Proceso de registro y generaciéon de la informacion, en un medio de

almacenamiento diferente al papel”°®

3.9.2 Proceso de Registro Electrénico.

Es muy importante sefalar a grandes rasgos pero concretos el funcionamiento del
proceso de registro actual, como ya bien se indicé el mismo esta totalmente
basado en los sistemas informaticos y digitales, con el fin de brindar mayor
seguridad y resguardo, como también la perdurabilidad y facilidad del manejo y
acceso del mismo, dicho proceso da inicio desde el momento en que se recibe la
documentacion y finaliza con la devolucién de la misma, para tener mas claro y
acertado las fases de este procesos, es necesario sefialar lo indicado por el propio
registro citado por los autores Nery Roberto Mufioz y Rodrigo Mufioz Roldan,
guedando de la siguiente manera:

“‘Desde el punto de vista administrativo, el procesos de registrar inicia desde la

recepcion en la ventanilla del documento hasta la devolucién al interesado

1. Se recibe el documento y duplicado, se cancelan los honorarios calculados
conforme al Arancel y se le asigna un nimero, junto con el humero asignado se

indicara la fecha y hora de presentacion del documento, garantizando el

1% “Avanza el Proceso de Modernizacion” Registro General de la Propiedad, Guatemala, 1997, Es
una publicacion del Registro General de la Propiedad de Guatemala. Pag. 3.
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cumplimiento del principio de prioridad registral "primero en tiempo, primero en
derecho”, dandole al documento presentado la prelacién que le corresponda,

segun la fecha y hora de su presentacion.

2. El documento es escaneado

3. Conforme ingresan los documentos, el sistema permite al operador que tenga
menos de 5 documentos en su bandeja, tomar 1 a 5 documentos que estan en fila,
esto hace que ninguno pueda determinar anticipadamente a quien le
correspondera operar.

4. El operador califica y trabaja el documento, realizando las operaciones.

5. El documento es enviado electrénicamente al Registrador Auxiliar para revisar

la operacion.

6. El documento es firmado electronicamente por el Registrador Auxiliar con el
dispositivo de huella digital

7. Se genera la razon que contiene una transcripcion exacta de cada operacion

realizada.

8. El duplicado con una copia de la razén es enviado al archivo de duplicados y el

documento original es enviado a caja para ser devuelto al usuario.”**’

De lo anteriormente indicado se puede percibir que el proceso es bastante
complejo y el flujo de trabajo que se realiza en la actualidad en el registro inicia en
la oficina central, para la recepcion de documentos y cobro, para luego escanear
los documentos con el fin de almacenarlos digitalmente, una vez almacenado es

precalificado, operado y revisado, para finalmente dotarla de fe con la firma del

197 Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 73.
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registrador o registrador auxiliar y asi poder ser devuelto, solo asi dicha inscripcion

empezara a tener fuerza legal terceros.
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CAPITULO IV
RAZONES Y LIBROS ELECTRONICOS DE LAS FINCAS CONSERVADA

4.1 La Razén Registral

La Razon Registral es un aspecto de gran importancia en la actividad registral,
debido a que la misma fomenta el principio de publicidad que debe existir en los
procesos de inscripcion de todo derecho real, asi mismo en la razén registral va
representada la fe publica del registrador, con ello acredita la certeza y seguridad
de la operacion realizada, para crear tranquilidad y confianza del resguardo de la
propiedad del usuario, de tal manera que dicha propiedad por estar ya finalizada la
operacion dard nacimiento a sus efectos legales, y la misma sera oponible frente a

terceros, (erga omnes).

Se considera de gran importancia para el perfecto entendimiento del tema, citar
algunas definiciones de la palabra “razén” en general y con cierto enfoque juridico,
antes de seguir entrando en profundidad al tema tratado, con el fin de tener una
certeza en la comprensién del tema que se ondea, como ya anteriormente se

indico.

Los autores Guillermo Cabanellas y Manuel Ossorio indican que la razon “tiene
numerosas acepciones, de las muy variadas que posee esta voz, que los hombres
reivindican como peculiaridad de la especie, trascienden de modo directo o
interesante al Derecho. Se citan estas: facultad discursiva que establece el
privilegio del hombre sobre todos los seres de la creacion o naturaleza; la verdad;
la certeza en un caso; argumento; alegato; demostracion, prueba de algo;
explicacion; causa; motivo; Derecho para proceder; justicia de un acto; equidad en
el precio; cuenta; noticia; apoyo de la ley en un litigio; fallo favorable en una

relacion judicial.”*®®

198 Razon, Ossorio Manuel, Op. Cit.
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De lo anterior se puede extraer algunas acepciones bastante significativas y que
son muy acordes a lo que la razon registral se refiere, asi también al fin que la
misma persigue, se puede extraer que la razon es la verdad; la certeza en un
caso; demostracion; prueba de algo; derecho para proceder; y el fallo favorable en
una relacién judicial, esta Ultima es la mas importante y acertada con relacion a la
Razon Registral, debido que la misma es la fase final en el proceso de inscripcion

registral.

Dicha razon tiene lugar en la fase final del proceso de inscripcion registral, y es
emitida en el momento en el cual la finca o inmueble ya ha sido aprobada y
debidamente inscrita, y se le es entregada al usuario con el objeto de dar fe que la
operacion registral ya se realizé de acuerdo al procedimiento establecido en la ley

de la materia.

Los autores se hacen presente con relacidén a la razén o toma de razon, desde un
aspecto bastante general manifestando que “la toma de razéon consiste en el
asiento registral, que dejan constancia de actos juridicos diversos; tales como la
toma de razén de endoso o traspaso de un titulo de agua regularmente se
efectian, cuando a los Registros publicos, son presentados documentos o titulos

que contienen la adquisicion, trasferencia o modificacion de derechos.”*%

Entonces se puede entender que la Razdn Registral es un acto de fe que se le
otorga al usuario del registro que previamente acudié al mismo para la inscripcién
de un derecho real o de una finca propiamente dicho, es decir que dicha razén es
una especie de certificacion o constancia que no produce efectos juridicos y que el
anico cometido que esta tiene, es permitir el cotejo de la informacion a la vez de
darle la certeza y confianza al usuario de que la operacion registral o inscripcion
de la finca ya fue realizado exitosamente y conforme a lo establecido en ley.

El contenido de esta razén seran todos los datos de hecho que constan en el libro

electronico o en el asiento donde se encuentra la inscripcion, es decir que esta

109 Figueroa Perdomo, Claudia Lavinia y Ubaldo Daniel, Ramirez Op. Cit., Pag. 53.
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razon contendra una trascripcion completa y exacta del asiento en donde quedo
inscrito el bien, y debera tener todos los datos con los cuales se puede identificar
la finca inscrita, asi como el detalle de que la misma ya quedo plenamente
asentada, dicha razén para que tenga certeza y aporte la confianza que el usuario
necesita tener, la misma debe contener ciertos datos especificos que permiten el

cotejo de la informacion, los cuales son:

. Cddigo verificador

. Referencia de inscripcion

. Sello del Registro de la Propiedad (especial para asientos registrales)
. Firma y sello del Registrador auxiliar (digitales)

. NUmero de péaginas (numero total de paginas)

. Nimero de documento en cada pagina

. Sello del Registro de la Propiedad (especial para cierre)

0o N o 0o~ W DN P

. Cddigo de barras

No estd de més indicar nuevamente que dicha razén no produce efecto juridico
alguno, y solo es una constancia o certificacion de la finalizacion exitosa de la

operacion registral que permite poder corroborar los datos inscritos.

4.2 Razdén Registral Electrénica.

Como ya bien se indic6 que la razén es un transcripcion completa e integra del
asiento registral en donde quedo inscrito el bien y que la misma debera contener
los datos de hecho de la finca asi como los nimeros que la identifican dentro del
registro y teniendo como resultado la inscripcion legal de la finca y que la misma

permita el cotejo de la informacién en ella contenida.

Dichas razones anteriormente eran emitidas de forma manuscrita tanto el

contenido de la misma como la firma del Registrador Auxiliar, como todo proceso
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gue en dicho registro se realizaba en ese entonces, hoy en dia la modernizacién
por medio de la tecnologia e informatica esta en cada actividad o procedimiento

que dicho registro realiza.

Es por ello entonces que la Razon Registral también es realizada por medio o
conductos electronicos computacionales, con el fin de que la eficiencia al
momento de extender dichas razones sea evidente y certera, de igual forma la
firma digital del Registrador Auxiliar no pudiera estar vinculada al documento o

razon si esta no fuera de naturaleza electrénica.

Es asi pues que las Razones Registrales Electronicas es lo mismo que la razén
registral normal que anteriormente se indico, y que también traslada o contiene el
texto integro del asiento registral, permitiendo el cotejo de la informacion con la
diferencia que la misma es realizada por medios electrénicos, y es en la forma que

actualmente se realizan en el registro en base a la modernizacién del mismo.

Asi mismo dicha razén queda almacenada en formato digital con el fin de que el
usuario pueda consultar las razones registrales por medio del portal o pagina web
del registro, asegurandose de que los datos que constan en la razén entregada en
formato fisico o papel sean los mismos que fueron inscritos y que constan en el
asiento registral electrénico, brindando con ello mayor confianza y certeza juridica

al usuario.

4.3 Libro Electroénico.

De igual forma como se indicé lo relacionado a las razones registrales, es evidente
gue el procesos de modernizacion abarco todas las areas del registro y dentro de
sus objetivos esenciales estaba la digitalizacion de los libros fisicos, es por ello

gue de la misma manera se empled la tecnologia para ingresar o conservar toda la
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informacion contenida en los libros a los sistemas digitales electrénicos, y
almacenar los mismos en los dispositivos Opticos més idoneos que garantizaran

Su permanencia y resguardo.

Es asi entonces como los libros también pasaron de ser fisicos a digitales o
electronicos, tecnologia y formato que ya se venia implementando en diversas
actividades no solo en Guatemala sino en el mundo, es una tecnologia totalmente
nueva y eficiente que simplifica los procedimientos y agiliza la busqueda dentro del
contenido del mismo, asegurando el resguardo y permanencia en el tiempo de
dicho material.

“También conocidos como libros digital o e-book, el libro electrénico es una
publicacién cuyo soporte no es el papel sino un archivo electrénico, su texto se
presenta en formato digital y se almacena en diskette, CD Rom o en internet. El
libro electronico permite incorporar elementos multimedia como video, audio y en
el caso de internet, posibilita enlaces a otras paginas de libros digitales de la red.

Los e-books O libros electrénicos son textos electronicos que contienen
caracteristicas de formatos especiales, las cuales permiten su lectura mediante
software especializado, los libros electrénicos tienen el aspecto de una pantalla
que imita al libro o un libro imita a la pantalla, con este término se denomina tanto
al nuevo dispositivo de lectura disefiado para leer libros electronicos, como a las
obras en si mismas y a los programas que se pueden instalar tanto en
ordenadores de sobremesa y portatiles, como en dispositivos especiales de

bolsillo y que sirven para la lectura de estos libros digitales.”*°

Como bien se indico en los parrafos anteriores el libro electronico es una especie
de libro fisico digitalizado o en formato digital, para que pueda ser leido en los
diversos dispositivos de almacenamiento que ofrecen la tecnologia de poder

leerlos como si fueran en formato fisico o en papel como se venian presentando

19 Morales Morales, Silvia Aracely, Op. Cit., Pag. 89.
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anteriormente, esto es un gran avance que gracias a la compresion y digitalizacion
del archivo o libro digital permite evitar trasladarse de un lugar a otro con un gran
peso fisico como lo era al momento de trasportar uno o mas libros pesados, esta
tecnologia es una realidad que se esta ya se implementa en los diversos paises

tanto en el uso individual como en las entidades de gestiones publicas

Asi mismo los libros electrénicos o digitales, por el mismo hecho de ser ingresados
o digitalizados por medios electronicos, reciben el nombre de “archivos
electrénicos” esto dentro de las denominaciones o tecnicismos informaticos. ¢Y
que es un archivo informatico? Es “un conjunto de datos que se almacenan bajo
un determinado formato; puede ser guardado en el disco duro de la computadora
o en algun otro medio de almacenamiento como disco compacto, unidad ZIP etc.

El archivo electrénico es el sistema que ofrece almacenamiento seguro para los
documentos y ficheros relacionados con cada expediente, gestionando el ciclo de
vida de cada documento desde su creacidn y registro, hasta su archivo definitivo
(preservacion y custodia). Ademas de la funcionalidad de almacenamiento permite
la recuperacibn y consulta de los documentos de cada procedimiento
administrativo tanto de parte de los empleados de la administracion como de los

interesados en el procedimiento”***

La modernizacién del Segundo Registro de la Propiedad implica el uso de nuevas
herramientas y los archivos de papel se iran digitalizando, se ha impulsado el uso
de los archivos electronicos tanto para uso privado como para uso legal publico,
llegando incluso a ser la via normal de la relacion con la administracién publica por
parte de los ciudadanos, todo ello fomentara que la burocracia sea cada vez mas

electronica, y que los archivos de las empresas dejen de ocupar espacio.

Ya teniendo claro lo que se entiende por un libro electronico o un archivo
electrénico en formato digital, se puede asociar al tema o rama del derecho de la

cual se trata el presente trabajo de investigacion, es decir que de lo anteriormente

11 pid., Pag. 90.
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‘podemos analizar, que en el tema que nos ocupa al grupo de datos registrales
acumulados en el nuevo sistema de almacenamiento del registro se le denomina
archivo electrénico y al soporte digital que se utiliza para realizar ese almacenaje

se llama libro electrénico.”*?

Entonces el libro electronico que se utiliza dentro del Registro de la Propiedad de
Guatemala y el de Quetzaltenango concretamente, utilizan un software o
programa informatico que permite al operador del registro manipular la informacion
presentada por el usuario tal y como lo realizaba en los libros fisicos, el sistema
permite el almacenamiento de los mismos datos de las fincas que se trasladaban

manualmente en el libro.

El libro electrénico no es mas que un sistema digital e informatizado que almacena
todos los datos que antiguamente se consignaron en el folio real, en dicho libro se
encuentran ya digitalizadas todas las imagenes de las paginas del folio real, y
permite el ingreso de los datos de nuevas inscripciones tal y como se realizaba en
el folio real, es decir entonces que el libro electronico utilizado actualmente en las
operaciones del Registro de la Propiedad, no es mas que una hoja electrénica que
se puede apreciar en pantalla del monitor del ordenador, pudiendo el operador

interactuar con la hoja de forma eficaz, segura y rapida.

La hoja electrénica que simula ser el folio real, consta de las imagenes
electronicas digitalizadas de los libros, y se puede apreciar y analizar de igual
manera, el sistema de libro electronico cuenta con la capacidad de almacenar los

mismos datos de hecho de las fincas como por ejempilo:

1. Ubicacion
2. Longitud
3. Naturaleza ya sea rusita o urbana

4. Medidas y colindancias

12| oc. Cit.
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5. Servidumbres
6. NUumeros registrales

Datos como estos que son importantes que consten en los asientos registrales son
los que el software o libro electrénico permite su ingreso por el operador, el libro
electronico esta compuesto por las hojas ya previamente digitalizadas del folio
real, y es donde se estan asentando las inscripciones actualmente, todo ello de
forma digital y electrénica, aumentando la seguridad, eficacia, y rapidez en las
operaciones registrales, por el caso de ser conservadas o ingresados los datos de
forma electronica el mismo recibe el nombre de Libro electrénico o folio real
electrénico, partiendo de una hoja electrénica que alberga y conserva los mismos

datos de hecho que en el folio real antiguamente utilizado en dicha institucién.

4.4 Conservacion de las Fincas.

La idea de la Conservacién de las fincas surge en con el nacimiento de la ilusion
de poder modernizar la actividad del Registro de la propiedad, para tal efecto fue
creada una Comision Nacional Registral, la misma nace por el Acurdo Gubernativo
namero 30-2005 de fecha 27 de enero del afio 2005, y la misma tiene entre sus
atribuciones promover y dirigir con un porcentaje equivalente al 20% de los
ingresos que en concepto de honorarios perciba el Registro.

En diciembre del afio 2005, dicha comision aprob6 que se emprendiera la
modernizacién del Segundo Registro de la Propiedad, con sede en la ciudad de
Quetzaltenango, con lo que se beneficiaria a la poblacion de ocho departamentos
del sur occidente de la Republica, fue de esa forma que se inicid el proceso y el

pilar fundamental del mismo era la Conservacion de fincas.

El proceso de Conservacion de fincas fuer realizado por personal capacitado para
tal fin, era una comision encargada de digitalizar todos los folios de cada libro que

se encontraba en dicho registro, con el fin de ingresar de forma electronica o
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digital el contenido de los asientos, al software o sistema informéatico empleado
para el manejo y control por medio del ordenador de dichos asientos registrales.

La Conservacion de las fincas era un elemento muy importante en el procesos de
modernizacién, ya que de la base de datos electronicos partiria actualmente la
actividad del registro, por lo cual debia hacerse de manera cuidados para asegurar
el resguardo que dia a dia brinda dicho registro, “Previo para poder realizar las
operaciones por medio del nuevo sistema registral, se llevé a cabo un proceso
para la carga y ordenamiento de todas las imagenes en el sistema electronico, lo
que origind una operacién denominada “estado de la finca al momento de su

conservacion”.”'?

La modernizacion se realiza de manera progresiva y se fundamenta en la
conservacion y salvaguarda de la informacion contenida en cerca de veinticinco
millones de folios escritos a mano, utilizando la tecnologia avanzada y al mismo

tiempo, se inicié la automatizacién o computarizacion de los documentos.

“La modernizacion del archivo registral fue lento pero seguro, ya que en el mismo
existian inscripciones desde al afio 1877 a la actualidad, para lo cual fue preciso
digitalizar cada folio, escanearlo y pasarlo a través de camaras digitales con el
objeto de trasladarlo al sistema informatico, revisarlo a través de un control de

calidad, verificarlo y luego ser aprobado por el registrador de la propiedad”***

Una vez ya aclarado el tema a grandes rasgos de lo que fue y consistio la
modernizacién del registro en la cual iba inmersa la conservacién de las fincas; se
puede sefialar concretamente que dicho proceso de conservacion consiste en un
proceso de almacenamiento, por medios seguros, confiables y de facil acceso con
los libros de inscripciones que opera el Registro, iniciandose con los libros

correspondientes a bienes inmuebles.

113

e Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., P4g. 70.

Morales Morales, Silvia Aracely, Op. Cit., Pag. 80.
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Para ser mas exactos y claros sobre el sistema de conservaciéon se dice que él no
es mas que escanear o digitalizar los libros para ingresarlos al sistema informético
gue conforma la base de datos del registro, es decir entonces que se le llama
“Conservacion” al procesos aquel que permite digitalizar cada folio de los libros
fisicos que antiguamente se utilizaban para hacer constar los asientos registrales,
una finca conservada quiere decir una finca que ya esta digitalizada y dentro de la
base de datos del sistema informatico moderno que maneja actualmente el

Registro de la Propiedad.

Es importante sefalar que el proceso de Conservacion de Fincas estuvo

conformado por los procedimientos de:

“1. Microfilmacion de libros

2. Revelado de rollos de microfilm

3. Captura de imagen de microfilm al computador, a través de un scanner de
microfilm

4. Indexacion de imagenes de cada pagina, por finca, folio y pasada

5. Ingreso de datos relacionados al folio

6. Consolidacién del folio real por finca

7. Aprobacion del traslado al nuevo sistema

8. Grabacion de discos 6pticos™*°

4.4.1. Proceso de conservacion de lainformacion.

Es importante tener claro la conservacién de las fincas y el procedimiento del
mismo, ya que como se indicé anteriormente es un proceso bastante complejo que
asegura el resguardo de las propiedades de los usuarios del registro, por tal razén
se considera importante y necesario ampliar la informacion brindada especificando
cada paso a grandes rasgos de cémo se llevd a cabo el proceso de conservacion

de fincas.

1% “Avanza el Proceso de Modernizacion” Op. Cit., Pag. 3.
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Para poder brindar una informacion mas concreta y confiable se recurre a lo
establecido en las publicaciones del Registro citadas por los autores Nery Mufioz y

Rodrigo Muiioz; el cual es el siguiente:

“a) Se procedi6 a entregar los libros previa revision de los mismos, para corroborar
gue todas las inscripciones estuvieran debidamente firmadas, y a la vez para sellar
con la nota de “folio conservado” en todas las columnas de los folios, para dar a
conocer a los operadores que ya no podian realizar inscripciones en estos libros

por ya estar ingresados al sistema electronico.

b) Digitalizacion de los libros, por medios de escaneres digitales y camaras

digitales

c) Proceso de comparacion, en el cual se realiz6 la indexacién y consolidacion de
las fincas por medio de las “pasadas”, realizando una base de datos de las fincas
consolidadas en discos opticos.

d) Proceso de verificacion y aplicacion de las bases de datos, esta revision la hizo
el personal del Registro, y por ultimo se precedio a la devolucion de los libros para
ser resguardados con la debida advertencia que ya no debian ser utilizados para

nuevas operaciones por estar sellados y escaneados”*°

Con este procedimiento fue que se logré el orden confiable y honesto de todos los
asientos registrales que constaban en los folios, lo cual manualmente no era
sencillo porque usualmente de un folio se trasladaba a otro y a otro, es de esa
forma como la conservacion o traslado al sistema informatico actual del Registro
se llevd a cabo dando paso a la modernizacion oficial de los registros tanto el

Registro general como el Segundo Registro de la Propiedad.

18 Mufioz, Nery Roberto. Rodrigo Mufioz Roldan. Op. Cit., Pag. 70.
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4.5 Sistema Electrénico Fénix.

Al hablar del sistema electronico Fénix, se esta haciendo alusion al software que
es utilizado en la actividad operacional del Registro de la Propiedad tanto en el de
la ciudad de Guatemala como el de Quetzaltenango, el sistema Fénix no es més
que un programa de ordenador por medio del cual se ingresan datos asi como
también se dan las ordenes al sistema informatico utilizado en dichos registros
para que se guarden los asientos registrales y todos aquellos datos de hecho de
las fincas inscritas o a inscribir, es por ello que este sistema es de gran
importancia en la institucibn porque representa el ndcleo de la actividad

operacional que da paso a la modernizacion de todo el sistema registral.

Para mayor comprension de que es un software o programa de ordenador se
puede indicar que un programa de ordenador es una serie de 6rdenes electronicas
que hace que un ordenador haga determinadas cosas, dichas instrucciones
informaticas son dadas por el operador o persona que interactia con el ordenador

0 computadora.

Asi también se dice que “un programa informatico o software es un elemento
imprescindible para el normal funcionamiento de una computadora, puede ser
tanto un programa ejecutable como su cédigo fuente, que es escrito por los
programadores. Por otra parte, de acuerdo a sus funciones un programa puede
ser catalogado como un software de aplicacion, en este ambito tecnoldgico se
puede hablar de multitud de programas que tiene como objetivo el que podamos

realizar una tarea concreta de manera sencilla.”*’

De igual forma se sefiala que un programa de ordenador o software es “es una

aplicacién que dirige las distintas tareas para las que se utilizan las computadoras,

7 Definicion DE, General tecnologia, Definicion de  Programa, 2008-2012,

http://definicion.de/programa/, consultado 4 de octubre de 2012.
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por lo tanto el programa de ordenador realiza tareas esenciales como el

procesamiento de texto, la gestién de bases de datos y similares.”**®

Con lo anteriormente indicado ya se tiene mas claro de que se habla al referirse a
un software o programa de ordenador sabiendo que es aquel que permite a los
usuarios (personas) llevar a cabo una o varias tareas especificas, por medio de la
computadora, es muy importante resaltar que en el parrafo anterior se hace
alusion a la gestion de bases de datos por medio de un programa de ordenador,
es por ello que es conveniente ampliar y aclarar lo que es una base de datos, lo
cual es parte indispensable y vital en la operacion registral.

4.5.1 Base de Datos.

La base de datos electrénica o digital es un pilar fundamental dentro de la
operacion registral, aspecto que no se percibe a la simple vista del profesional del
derecho o de las personas en general por ser un aspecto meramente informatico
el cual no manejan y conocen a la perfeccion un gran porcentaje de personas que
son usuarios del registro.

Entonces con el afdn de brindar un aporte mas entendible y claro para todos
aguellos que se han preguntado ¢ qué es una base de datos? Pues “una base de
datos es un “almacén” que nos permite guardar grandes cantidades de
informacion de forma organizada para que luego podamos encontrar y utilizar
facilmente, la base de datos desde el punto informatico es un sistema formado por
un conjunto de datos almacenados en discos que permiten el acceso directo a
ellos y un conjunto de programas que manipulen ese conjunto de datos, cada base
de datos se compone de una o mas tablas que guardan un conjunto de datos,

cada tabla tiene una o mas columnas vy filas, las columnas guardan una parte de la

18 Biblioteca de Investigacion, Software: los programas de computadora, 2008,

http://bibliotecadeinvestigaciones.wordpress.com/informatica/software-los-programas-
decomputadora/, consultado 4 de octubre de 2012.
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informacion sobre cada elemento que queremos guardar en la tabla, cada fila de la

tabla conforma un registro”**°

Las bases de datos son muy importantes como ya bien se observo en ellas se
almacena grandes cantidades de informacion digitalizada o informatizada, las
mismas tiene caracteristicas bastante complejas que vale la pena resaltar, para
ello se hace referencia nuevamente al autor citado en el parrafo anterior, las

cuales son:

a) Comparticién de datos.

En los sistemas de ficheros, los ficheros pertenecen a la personas o a los
departamentos que los utilizan. Pero en los sistemas de bases de datos, la base
de datos pertenece a la empresa y puede ser compartida por todos los usuarios

que estén autorizados.

b) Mejoras en la integridad de datos.

La integridad de la base de datos se refiere a la validez y la consistencia de los
datos almacenados. Normalmente la integridad se expresa mediante restricciones
o reglas que no se pueden violar, estas restricciones se pueden aplicar tanto a los
datos, como a sus relaciones, y es el sistema general de bases de datos quien se

debe encargar de mantenerlas.

c) Mejora la seguridad.

La seguridad de la base de datos es la proteccién de la base de datos frente a
usuarios no autorizados. Sin unas buenas medidas de seguridad la integracién de
datos en los sistemas de bases de datos hace que estos sean mas vulnerables

gue en los sistemas convencionales.

119 Maestros del Web, Pérez Valdés Damian, ¢Qué son las bases de datos?, Argentina 2010,

http://www.maestrosdelweb.com/principiantes/%C2%BFque-son-las-bases-de-datos/, consultado 4
de octubre de 2012.
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d) Mejora en la accesibilidad de los datos.

Muchos sistemas de bases de datos proporcionan lenguajes de consulta o
generadores de informacion que permiten al usuario hacer cualquier tipo de
consulta sobre los datos, sin que sea necesario un programador que escriba una

aplicacion que realice la tarea.

Son las caracteristicas anteriores las mas relevantes entre muchas otras, que
hace de un sistema de base de datos un almacén digital o informatico de
documentacion privada o publica que debe tener un resguardo debidamente
controlado con los mas altos avances informéticos, una base de datos como ya
bien se indicé aporta un gran avance en todas aquellas actividades que requerian
o requieren un almacenaje de informacion debidamente ordenada y con facilidad

de consulta.

Asi mismo las bases de datos tienen mas caracteristicas que por donde se le vean
son bastante positivas para cualquier tipo de actividad que se realice por

conductos informéticos computacionales. Tales como:

“1. Independencia logica y fisica de los datos

2. Redundancia minima

3. Acceso concurrente por partes de multiples usuarios
4. Integridad de los datos

5. Consultas complejas optimizadas

6. Seguridad de acceso y auditoria

7. Respaldo de recuperacion”?°

De todo lo anteriormente sefialado se puede tener una mayor comprension de lo
gue es un programa de ordenador y una base de datos, que utilizados en conjunto
hacen de un software o programa instalado en una computadora con dispositivos

de almacenamiento Opticos que hace de ella la herramienta clave en un

120 oc. Cit.
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procedimiento de modernizacién informatica, que es lo que ocurrié en la actividad

registral en el Segundo Registro de la Propiedad.

Entonces el sistema electronico Fénix no es mas que un software que emplea
tanto un programa de ordenador como una base de datos, siendo el mismo un
programa informatico bastante complejo utilizado en la actividad operacional del
registro, como ya se indicé anteriormente con el proceso de modernizacion que se
dio en el Registro de la Propiedad se dio paso a la conservacion de las fincas por
medio de la digitalizacion de los libros para almacenarlos en discos Opticos o
dispositivos informaticos a los cuales se pueden acceder en cualquier momento de

la actividad registral.

Entonces dicho almacenaje no es mas que una “base de datos” y el programa que
le permite al operador acceder e interactuar con la informacion (todos los asientos
registrales digitalizados), es un programa informético o de ordenador denominado
“Fénix”. Del tal forma que el Sistema Electrénico Fénix utilizado en la actividad
registral, es un conjunto entre programa de ordenador y una base de datos, el
primero permite acceder por medio de la computadora a la informacion contenida

en la base de datos que maneja el Segundo Registro de la Propiedad.

El Sistema Electrénico Fénix es un programa que fue creado especificamente para
la actividad registral, disefiado para ingresar y almacenar todos aquellos datos de
hecho de las fincas asi como cualquier otro dato de interés que el operador
considere necesario, ingresandolo directamente a la base de datos la cual es
almacenada en discos 6pticos, dando paso con ello a la modernizacion registral en

la fase completa.
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4.6. El Registro en la actualidad.

Como ya se indicdé anteriormente el Registro de la Propiedad dio inicio a su
funcionamiento desde ya varios afios atras, el mismo comienza en la época del
General Justo Rufino Barrios, en el afio de 1877, con un sistema de operaciones
plenamente manual, en documentos de naturaleza fisica como lo es el papel, el
cual era el soporte en donde se dejaba constancia de toda inscripcién y anotacion

con relacion a las fincas o bienes que ahi se registraban.

“Es de gran importancia sefialar que en el afio de 1985 los legisladores dejaron la
puerta abierta a la implementacion de cambios en el procedimiento registral
aplicado hasta esa fecha, mediante la incorporacion al Cédigo Civil de
modernizaciones de gran trascendencia. No obstante, no fue sino hasta el afo de
1990, cuando se cre0 la primera comision nacional de reforma registral, que los
presupuestos plasmados en ley empezaron a tomar forma, siendo prioridad de
dicha comision, entre otras, la modernizacion y salvaguarda de la informacion del

Registro de la Propiedad”**

En la actualidad el Segundo Registro de la Propiedad ya estad dentro de un roll
eminentemente moderno con la utilizacion de tecnologia de alta gama, que hace
del registro una entidad plenamente actualizada, brindando mas confianza,

rapidez, certeza y seguridad juridica en el proceso registral.

El proceso registral actualmente es desarrollado por medios electronicos, lo cual
hace del registro una entidad plenamente informatizada y moderna, el proceso
manuscrito quedo en el pasado y actualmente los ordenadores o computadoras,
los Scanners, los dispositivos de almacenamiento o discos Opticos asi como las
redes locales que hay dentro del registro, son los elementos esenciales de la

actividad registral, logrando asi con el objetivo del mismo sin dejar por un lado la

2L Orellana Gémez, Maira Lissette, Andlisis Juridico de la situacién actual y el fallo en la

Informatica del Registro General de la Propiedad de la zona central, 2008, Facultad de Ciencias
Juridicas y sociales, Universidad de San Carlos de Guatemala. Pag. 45.
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su visién y mision, haciendo uso de la tecnologia que actualmente es un patrén de

vida plenamente marcado en todas las areas.

Actualmente ya es empleado un método automatizado para las operaciones
registrales, por lo que se utiliza un “sistema de recepcion de documentos con
asignacion de numero, registro de la fecha, hora, minuto y segundos de la
presentacion y el calculo de honorarios; un scanner de los documentos y su
archivo en discos 6pticos inmodificables, un reparto automatico a una de las 85
células registrales, con el objeto de resumir en el sistema el estado del inmueble, a
través de un acceso con pasword, garantizando asi la identificacion del operador,
una revision juridica integral a todas las inscripciones del bien raiz, a la inscripcion
realizada por el operador y una toma de razén del documento; finalizando el
proceso con la firma electrénica o digital del registrador’*??

Es asi entonces como ya queda incorporada de manera inmediata al sistema
electronico la inscripcion del bien, en forma definitiva e inmodificable, de igual
forma y gracias a la implementacion de la informatica permite actualmente, que se
puedan obtener certificaciones registrales por medio del sistema bancario, tanto

en la ciudad capital como en los departamentos.

Otro aspecto de la funcion registral que se maneja actualmente es también que
“se ha implementado un mdédulo especial para vivienda social, y permite consultas
electrénicas a distancia, desde el interior del pais o del extranjero, a través de
internet y es a partir del afio 1999 que se inicio el plan piloto en que los usuarios y
notarios pudieran consultar via internet la informacién del registro, siendo
Gnicamente un sistema de consulta, lo que funciona a través de lo que se conoce
como servidor espejo, en el que solo se puede visualizar la informacion requerida,
se menciona que esta disefiado con las maximas medidas de seguridad y no es

posible variar el contenido de la informacién que proporciona.”*?

122 Morales Morales, Silvia Aracely, Op. Cit., Pag. 81.

123 |bid., Pag. 83.
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Es de esta forma como el registro trabaja actualmente de la mano de la tecnologia
con el unico fin de proporcionar a los ciudadanos la certeza y seguridad que
precisan para el resguardo de sus bienes o derechos reales, el uso de la
informatica da paso a que actualmente el proceso registral sea mas rapido y mas

seguro a la vez que moderno, sin dejar de lado la naturaleza del mismo.
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CAPITULO V
PRESENTACION, ANALISIS Y DISCUSION DE RESULTADOS

El trabajo de campo de la presente investigacion se realiz6 por medio del
instrumento de la entrevista, misma que iba dirigida a un nimero concreto de
entrevistados, que tienen o tuvieron relaciéon con la modernizacién Registral y
otros que son usuarios del Registro de la propiedad. Por tal razon dicha entrevista
fue dirigida exclusivamente a profesionales del Derecho con especializacion en
Notariado y que hacen uso frecuente de los servicios del Segundo Registro de la
Propiedad, asi como Operadores del mismo, por ser los sujetos mas idoneos para
recabar informacion certera sobre la firma digital, y evaluar su aplicacion y practica

desde dos vertientes tanto externa como interna.

La entrevista realizada estaba conformada por cinco preguntas abiertas, con el fin
de recabar la mayor informacién posible, la cual fue determinante para evaluar las
apreciaciones de los notarios desde el punto de vista externo y asi poder
determinar las valoraciones de los mismos como usuarios de dicho registro.

Se considera necesario la transcripcion literal de dichas entrevistas con el objeto
de una mayor comprension del tema y de las apreciaciones gque los profesionales

en la actualidad hacen sobre el mismo, siendo las siguientes.

Entrevista nUmero 1.

Entrevista realizada el dia viernes 16 de noviembre del afio 2012.
Primera pregunta: ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital
utilizada en las razones y libros electréonicos de las fincas conservadas en el

Segundo registro de la propiedad?

Es un sistema a mi criterio muy bueno, porque ellos tienen toda la seguridad del

caso, 0sea la firma del Registrador viene digital e impresa.
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Segunda pregunta: ¢Qué impacto considera usted que tiene la era

informéatica en el derecho registral?

Tiene un impacto muy grande, como se puede ver eso influye en todos los
aspectos; una en el Registro y dos en la vida propia de uno, en el Registro porque
ellos lo estan usando en la vida de uno porque uno tiene que creer en la fe de

ellos como institucién, es decir un impacto muy grande.

Tercera pregunta: ¢Qué resultados ha obtenido usted desde la
implementacion de la firma digital en el Segundo registro de la propiedad?

En primer lugar es mas répido todo y segundo es mas seguro, existe mayor

seguridad juridica.

Cuarta pregunta: ¢En base al ejercicio de su profesion y experiencia, que
efectos considera usted que produce lainscripcién registral electronica en el

derecho registral?

En primer lugar la seguridad y segundo es parte de la fe publica porque al creer en
ella uno esta dando toda la certeza, en consecuencia de fe publica porque es una

firma autentica.

Quinta pregunta: ¢Cudles son las posibles causas que usted considera que
conllevan a la inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en
las razones vy libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo

registro de la propiedad?

La causa mayor es la pérdida o alteracion del sistema, porque ahi se arruinaria
todo, pero ellos han estado conservando siempre un par de CD cada dia de todo
lo que hacen, y lo mandan a un sistema fuera del pais donde ellos conservan todo

lo que hacen, entonces si hay seguridad en ese sentido, pero si carecieran de esto
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se perderia toda la informacién pero los administradores del sistema han cuidado
de esto. Aunque en el pasado ya han existido algunas fallas que hicieron perder
informacion digitalizada, pero actualmente ya eso no sucede por toda la
precaucion y medidas de seguridad que se han tomado, lo cual hace posible que
ante cualquier pérdida se pueda recuperar la informacion al instante, pero es
importante mencionar que uno se hace la pregunta si los ingenieros en sistemas

son confiables o no, pero eso depende mucho de la ética

Entrevista nUmero 2.

Entrevista realizada el dia lunes19 de noviembre del afio 2012.

Primera pregunta: ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital
utilizada en las razones y libros electronicos de las fincas conservadas en el

Segundo registro de la propiedad?

La firma electrénica o digital es una manera de resguardo de los documentos y
que se conforma de diferentes maneras, especialmente de algunos datos alfa
numeéricos por medio de los cuales un documento queda identificado como Unico e
irrepetible, la firma electronica se registra basicamente en una base de datos y nos
sirve al momento en que se efectlda algun tipo de documento o negociacion este
sea totalmente seguro y confiable. En cuanto a la firma digital que se utiliza en el
Registro de la Propiedad de conformidad con algunas leyes vigentes se utiliza
para garantizar que todas las operaciones registrales que se llevan a cabo, son
auténticas y que pueden facilmente por medio de todos los sistemas informaticos

determinar si han nacido del registro o no.

Segunda pregunta: ¢Qué impacto considera usted que tiene la era

informética en el derecho registral?

Muchisima porque en primer lugar lo que se esta haciendo es un ahorro de horas

hombre-trabajo, se esta dando mayor garantia, por ejemplo antes se hacia en
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libros fisicos pero desaparecian folios, también habian razones registrales que no
se sabia quien la habia hecho, en cambio con el uso de la informética en el
Derecho Registral se garantiza de la mejor manera, claro tienes sus problemas de
seguridad siempre como todo sistema hecho por el hombre, pero es bastante

confiable.

Tercera pregunta: ¢Qué resultados ha obtenido usted desde Ila

implementacién de la firma digital en el Segundo registro de la propiedad?

Basicamente es la certeza y la seguridad juridica, ya que con la implementacion
gue se hizo de la firma digital en el Segundo Registro de la Propiedad, este fue un
pequefio icono que se hizo con la modernizacion registral, que también implico no
solo la firma registral sino la implementacion de un sistema completo, una base
completa, que incluia el uso de “template” es decir bases de datos que sirven
para realizar las operaciones registrales de una manera uniforme, concreta y mas
dindmica, pero sobre todo existe un instrumento que cualquier persona en
cualquier parte del mundo puede saber si la razén que tiene en sus manos es

cierta 0 no es cierta.

Cuarta pregunta: ¢En base al ejercicio de su profesion y experiencia, que
efectos considera usted que produce la inscripcion registral electronica en el
derecho registral?

Los efectos legales son los mismos que produce la firma autdgrafa, pero se puede
decir que de manera electrénica es una conservacion y esto permite a las
personas una mayor certeza, se decia que logrando por medio de la digitalizacion
conservar no solo en un lugar fisico sino en varios lugares como lo son los
servidores para guardar la informacion conocidos como “Shares” puede haber uno
aqui en Quetzaltenango, uno en Guatemala otro en Panam4, entonces ante
cualquier siniestro o acontecimiento que ocurra en el pais como ha ocurrido

anteriormente, esa informacion no se pierde como se pudiera perder con un
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incendio o algo en los libros fisicos, entonces se tiene varios lugares donde se
guardan que se denominan “espejos” y que esto permite una mayor certeza, como
le indicaba tiene algunos pequefios problemas pero todo es cuestion de adaptarse
a los modelos, y lo mas Uutil es la simplificacion y agilidad del trabajo y que esta
dando resultado ya que podemos ver que una inscripcion en el registro se tarda
tres o cuatro dias y ya esta registrado entonces eso es un gran avance.

Quinta pregunta: ¢Cudles son las posibles causas que usted considera que
conllevan a la inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en
las razones y libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo

registro de la propiedad?

En la informatica se puede decir que es muy seguro pero todo lo hecho por el
hombre, el hombre mismo puede crear diversas situaciones entonces no esta
alejado de posibles ataques tanto externos como internos, los externos se pueden
controlar con teniendo buenos “firewalls”, pero hay ataques que pueden venir de lo
interno, gente que pueda sabotear como ya sucedid en alguna ocasion, que pueda
poner programas maliciosos para tratar de burlar las diversas vigilancias pero todo
depende de que en los registros ademas de personal de operacion y de registro
mantengan siempre personal de resguardo en sistemas informaticos como
ingenieros, que diariamente estén analizando y revisando de posibles ataques
internos o externos, los externos como bien se sabe puede ser por medio de
“Crackers”, “hackers”, piratas informaticos o simplemente la intrusiéon de virus,
gusanos, troyanos etc., y los internos también a través de programas que se
inserten desde la misma base de datos puede causar problemas, todo depende
entonces de un buen servicio de mantenimiento y claro es algo hecho por el

hombre y esta sujeto siempre a cualquier cambio por el propio hombre.
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Entrevista nUmero 3.

Entrevista realizada el dia lunes19 de noviembre del afio 2012.

Primera pregunta: ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital
utilizada en las razones y libros electronicos de las fincas conservadas en el

Segundo registro de la propiedad?

Lo que conozco acerca de esto es que es un mecanismo que se ha implementado
para proporcionar mayor certeza a las inscripciones registrales y de alguna
manera también evitar la inseguridad que representaban los libros fisicos dentro
del Segundo Registro de la Propiedad por las posibles alteraciones que se podian
hacer sobre ellos, y en general también para responder a la modernizacion que

existe ya dentro de todo el sistema registral de Guatemala.

Segunda pregunta: ¢Qué impacto considera usted que tiene la era

informética en el derecho registral?

Es un impacto decisivo, un impacto que marca un cambio que ya se hacia
necesario, que se hacia sentir como urgente e indispensable para lo que es la
agilizacion de las operaciones registrales y de la seguridad que se le puede dotar
a las mismas, creo que es un impacto profundo y la esperanza que tenemos todos
los notarios es que se termine de consolidar por completo porque entendemos que

en el Segundo Registro todavia hay muchos libros que no se han digitalizado.

Tercera pregunta: ¢Qué resultados ha obtenido wusted desde la

implementacion de la firma digital en el Segundo registro de la propiedad?

Concretamente creo que lo que ha repercutido es la celeridad en los procesos
registrales, eso es lo que primero y principal que se ha dado porque las
operaciones duraban uno o hasta dos meses ahora vemos que pueden salir en

cuestion de una semana.
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Cuarta pregunta: ¢En base al ejercicio de su profesidon y experiencia, que
efectos considera usted que produce la inscripcion registral electronica en el

derecho registral?

El efecto inmediato tiene que ser de la Seguridad Registral, ese es el efecto
inmediato esperando también que existan mecanismo de seguridad o de copia, 0
del famoso “Backup” de todo lo que se esta conservando digitalmente, para que
en un momento determinado no nos vayamos a quedar sin ninguna inscripcion
registral, entiendo porque estuve involucrado en el proceso de modernizacion que
existen los suficientes mecanismos de seguridad pero que los mismos tienen que
estar con actualizacion y con mantenimiento para no quedarse rezagados, ese
seria el principal efecto y el otro seria la notable mejora en la atencion al publico

porque obtienen mas pronto sus escrituras.

Quinta pregunta: ¢Cudles son las posibles causas que usted considera que
conllevan a la inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en
las razones y libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo

registro de la propiedad?

Creo gue no hay causas que puedan dirigirse directa y concretamente a lo
contrario para obtener inseguridad e incertidumbre, pienso que esto funciona
exactamente al revés, lo Unico que no hemos visto nosotros como notarios con
buenos ojos, es que a la hora de conservar digitalmente una finca que aparece en
libros fisicos, es que ya solo se conserva con el area que le aparece, pero ya no
se conserva las medidas y colindancias de las fincas que fueran inscritas
inicialmente en libros fisicos, esto repercute en problemas porque una de las
principales razones por las que se dan circunstancias de orden judicial es por las
alteraciones de linderos, pero si se estan conservando las fincas sin esas medidas
originales pues se abre la posibilidad de que se den con mas frecuencia estos
problemas, esto es un aspecto que no entiendo porque no se consideré desde un

inicio a la hora de conservar digitalmente una finca, que habia que incluir sus
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medidas y colindancias y no solo su area, amenos por supuesto que esa finca ya
hubiera sufrido o soportado algunas desmembraciones en cuyo caso si fuera
innecesario incluirlas, pero hay otras que estan intactas y no se les conservaron
medidas y colindancias, es lo Unico que veo que produce ciertos rasgos de
inseguridad o incertidumbre, todo depende de que se esté actualizando y con el

debido mantenimiento para que no existan inseguridad e incertidumbre.

De esa cuenta se pudo obtener las distintas apreciaciones que tenian algunos
notarios desde el punto de vista externo, de igual manera fue necesario recabar
informacioén proporcionada por personal que labora en dicha institucion, con el fin
de obtener las valoraciones y apreciaciones que al respecto se tiene desde la
parte interna del registro, para lo cual se les hace las mismas interrogantes a
Operadores con amplios conocimientos sobre el tema de investigacion, siendo las
siguientes respuestas las obtenidas, las cuales se plantean de forma literal para

mayor comprension y ampliacion del tema.

Entrevista nimero 4.

Entrevista realizada el dia lunes19 de noviembre del afio 2012

Primera pregunta: ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital
utilizada en las razones y libros electrénicos de las fincas conservadas en el

Segundo registro de la propiedad?

Estas firmas son Unicas, y exclusivamente las que consignan o signan los
registradores auxiliares y registrador general al pie de las inscripciones de los
documentos, esa seria la Unica y especificamente de la que tiene potestad el
registro, y las cuales se dan en todas las inscripciones registrales actuales por
medio de un dispositivo biométrico para la obtencién de la identidad del firmante,

en este caso los registradores.
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Segunda pregunta: ¢Qué impacto considera usted que tiene la era

informéatica en el derecho registral?

En el sentido de faccionamiento de contratos y testimonios es mucho mas rapido,
puesto que se evita volver a trascribir los testimonios ya que desde un ordenador o
computadora se facciona la escritura y de una vez alli sale la impresion de
protocolo, impresion de testimonios, impresion de testimonios especiales y copia
simple si se quiere, eso si se diera el faccionamiento de contratos, ahora en lo que
interviene la cuestidn registral es pues toda la digitalizacion que se tiene ahora,
todas las inscripciones electrénicas estan ya en bases de datos y se encuentra
con un archivo digital de las mismas ante cualquier catastrofe nacional que se

diera.

Tercera pregunta: ¢Qué resultados ha obtenido usted desde la

implementacién de la firma digital en el Segundo registro de la propiedad?

Se considera que se tiene mas Seguridad Juridica y mas celeridad en el proceso
administrativo de la inscripcion del documento, porque no es lo mismo firmar
cuarenta documentos en cuestion de quince segundos que hacerlo como antes

en dos o tres horas.

Cuarta pregunta: ¢En base al ejercicio de su profesion y experiencia, que
efectos considera usted que produce lainscripcién registral electronica en el

derecho registral?

Produce una Seguridad Juridica, desde el faccionamiento lleva varios controles de
calidad la inscripcion, y mas que todo seria la seguridad que se le da al propietario
de que su inscripciéon este digital y asi mismo que evita que los libros sean

manipulados como antes se daba por personas inescrupulosos.
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Quinta pregunta: ¢ Cudles son las posibles causas que usted considera que
conllevan a la inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en
las razones vy libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo

registro de la propiedad?

Podria ser que al momento de que el registrador firme no revisaria como se hacia
antes, documento por documento, pero ese seria el Unico problema porque ahora
se firma grandes cantidades de documentos, y la duda seria si se reviso bien 0 no
la inscripcion que se firmg, pero actualmente hay personal que revisa
completamente las inscripciones y todos los documentos antes de que sean
firmadas, en conclusién este sistema es bastante seguro ya que hacen que
Guatemala se enrole en esta situacion de la modernizacion registral que no toda
Latinoamérica tiene la posibilidad de tenerlo, entonces Guatemala esta entre los
mejores registros a nivel de Latinoamérica y mundial por la misma calidad de las

inscripciones y del proceso electrénico que se tiene ahorita.

Entrevista nUmero 5.

Entrevista realizada el dia lunes19 de noviembre del ario 2012

Primera pregunta: ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital
utilizada en las razones y libros electrénicos de las fincas conservadas en el

Segundo registro de la propiedad?

En primer lugar la firma desde luego esta regulado en la ley a manera y a efecto
gue este le da la legalidad a las inscripciones, tanto inscripciones de conservacion
como inscripciones ordinarias, la firma digital efectivamente se ha utilizado para
agilizar este requisito importante en cada inscripcion, de tal manera que es una
forma bastante seguro y muy efectiva desde luego en la que todas las
inscripciones que son registradas en este registro, tienen la certeza y la validez
legal, la firma digital desde luego esta debidamente regulado y es la forma en que

los registradores pueden dar esa certeza a las inscripciones registrales.
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Segunda pregunta: ¢Qué impacto considera usted que tiene la era

informéatica en el derecho registral?

El impacto es considerable toda vez que desde luego ha sido en beneficio del
Derecho Registral, que se ha traducido en un mejor servicio al usuario toda vez
que ha permitido que el registro permanezca al dia en el sentido de que los
documentos anteriormente cuando no se trabaja con la asistencia de la
computadora el atraso era considerable no obstante hoy en dia practicamente se
esta al dia en ese sentido, en primer lugar, en segundo lugar es mucho mas
seguro toda vez que hay bastantes medidas de seguridad por parte de GBM quien
es la empresa que proporciona el servicio al registro y anteriormente los libros
eran vulnerables toda vez que en algun momento podian ser alteradas las
inscripciones, hoy en dia esto es imposible, por eso consideramos que esto ha
sido muy positivo por muchas razones, por la seguridad, por la celeridad y sobre
todo por la facilidad que se le ha dado al usuario de que incluso pueda via internet

consultar y de esa forma hacerlo mas propio en el sentido de beneficio al usuario.

Tercera pregunta: ¢Qué resultados ha obtenido usted desde Ila

implementacién de la firma digital en el Segundo registro de la propiedad?

El resultado como se ha expuesto si se ha visto, y la firma digital es parte de toda
la implementacion del sistema informético en el registro, entonces los resultados

son bastante positivos.
Cuarta pregunta: ¢En base al ejercicio de su profesion y experiencia, que
efectos considera usted que produce lainscripcion registral electronica en el

derecho registral?

Los efectos legales son los mismos y se ve en el beneficio de los usuarios, ya que

hay mayor seguridad y eficiencia que son las que considero las mas importantes.
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Quinta pregunta: ¢ Cudles son las posibles causas que usted considera que
conllevan a la inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en
las razones vy libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo

registro de la propiedad?

Como vivimos la era de la informatica desde luego que lo importante es que la
empresa GBM que da el soporte técnico al registro mantenga muy actualizado a
manera de evitar cualquier ataque informatico que pueda existir, esto es
imprescindible y se tiene el conocimiento que GBM es una empresa que tiene
estandares que nos aseguran que todas las inscripciones y el uso de la firma
digital efectivamente es poco probable una situacion de vulneracion del mismo,
también es importante hacer mencion que el uso de los ordenadores también
queda una huella por asi decirlo de quien ingreso a la sesion y también incluso la
hora exacta en que se altera la informacion, entonces practicamente en ese
sentido siempre podria haber un responsable directo en cualquier situacion
anOmala que pudiera existir. Aparte de esta situacion se ha visto que organismos
internacionales incluso han sido vulnerados en sus sistemas por los denominados
“‘hackers” no obstante si se mantienen las medidas y la actualizacion pertinente
esto no seria un motivo por el cual alarmarse, porque Unicamente el uso de la
computadora en el derecho registral ha sido Unicamente en beneficio de todos los
usuarios y la poblacién en general, entonces si son muchos los beneficios que se

pueden adquirir de la informatica en el derecho registral.

Como se puede apreciar tanto doctrinariamente como en la préactica, la firma
digital ha sido un aporte muy acertado que esta brindando diversos beneficios en
area registral, especialmente en el Segundo Registro de la Propiedad, ya que la
misma goza de diversos mecanismos de seguridad de naturaleza informatica, y
por su propia estructura y algoritmos matematicos empleados en ella, brinda
mayor certeza, Seguridad Juridica y que conjuntamente con la modernizacion

empleada en dicho registro hacen de un proceso registral mucho mas agil y
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seguro, proporcionando asi un verdadero resguardo de todos aquellos derechos

reales que en él se registran.

107



Conclusiones

El articulo 1131 numeral ocho del Cdodigo Civil Decreto Ley 106 establece
que la firma autégrafa podré ser sustituida por firma electronica, digitalizada
0 impresa por cualquier medio electronico que producira los mismos efectos
juridicos que la autografa, siempre que se cumplan con las normas de
seguridad establecidas y aprobadas por el registro para garantizar su
legitimidad. En esta norma juridica de nuestro ordenamiento en materia civil
se reconoce y se le da validez a La Firma Electronica, DIGITALIZADA o
impresa por cualquier medio electrénico para efectos de la firma en los
libros electronicos y las razones de las fincas conservadas en el segundo
registro de la Propiedad ademés a nivel general en Guatemala a través de
la ley para el reconocimiento de las comunicaciones y firmas electrénicas y
su reglamento decreto 47-2008, es sin duda un avance muy positivo dentro
del ordenamiento juridico guatemalteco, que coloca a el pais a la

vanguardia con la tecnologia.

El impacto que ha tenido la informética en el derecho registral es la
modernizacién del segundo registro de la Propiedad dejando atrds mas de
cien aflos de métodos tradicionales en los procedimientos del registro,
iniciando procesos de salvaguarda de la informacion, celeridad en los
tramites, consulta a distancia a través de la internet, lo cual ha colocado a
Guatemala a la vanguardia respecto a otros paises, y la sustitucion de la
firma autografa por la firma electronica o digital ha brindado hasta la
presente fecha seguridad registral por la automatizacién de los procesos a
través de los soportes técnicos y operativos que tiene que llenar la

institucion para poder trabajar con la firma electronica o digital.

La utilizacién de la Firma Digital en el Segundo Registro de la Propiedad da
mas firmeza y proteccion por la presuncion de exactitud de que son
investidos las inscripciones registrales, ademas es una forma de poder

acceder a la informacién a través de la internet dando como resultado un
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mayor nimero de operaciones registrales realizadas y un mejor servicio por

parte de dicho registro asi como la despapelizacion.

Los efectos que produce la inscripcion registral electrénica en el derecho
registral es el resguardo de la informacioén de una manera confiable, con la
consiguiente copia de seguridad para recuperar la informacién en cualquier
momento, y el usuario como los administradores a través de una terminal
en cuestion de segundos tienen informacion de bienes sin el peligro que el
uso continuo de los libros cause el deterioro de las hojas lo que impide leer
las inscripciones 0 que algun usuario pueda alterar la inscripcion de los
libros con un simple boligrafo. En cuanto a los efectos juridicos que

producen siempre seran los mismos sea 0 no la firma digital u olografa.

Los aspectos que dan origen a la incertidumbre en el uso de la firma digital
en el Segundo Registro de la Propiedad se dan en dos vias, tanto de
caracter internos como externos, ya que como todo sistema creado por el
hombre da origen a fallos de diversas naturaleza, sin embargo la
desconfianza esta presente basicamente en los niveles de seguridad de la
propia aplicacion, y que estos no puedan proteger la misma frente a un
ataque informatico externo, con programas malicioso, virus, troyanos,
hackers, crackers, piratas informaticos, bombas I6gicas etc. asi también
por hechos fraudulentos, ilicitos, de los administradores del sistema
informatico interno y los ejecutores sin una adecuada supervision. Hasta el
momento la aplicacion informatica empleada en dicho registro ha sido
bastante estable y segura, porque cuentan con el software necesario para
proteger la informacion tanto internamente como administrador como

externamente como usuario.

El Cdodigo Civil establece que la firma autégrafa podra ser sustituida por
firma electronica, digitalizada o impresa por cualquier medio electrénico,
gue producira los mismos efectos juridicos que la autografa, siempre que se

cumpla con las normas de seguridad establecidas y aprobadas por el
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Registro para garantizar su legitimidad, con lo cual se evidencia claramente
que dicho Caodigo respeta el principio de Neutralidad Tecnoldgica; dejando
de esa forma la posibilidad de convenir y utilizar cualquier método de firma
que determine conveniente, y al mismo tiempo no limitar el avance

tecnologico obviamente bajo la responsabilidad del uso del firmante.

110



Recomendaciones

Siendo la Firma Digital en las inscripciones y operaciones registrales un
gran aporte para el Derecho Registral, se recomienda la constante
capacitacion al personal administrativo, operativo y de funcionamiento, con
el objeto de incorporar conocimientos, habilidades y actitudes de cambio,
crecimiento y adaptacion a nuevas circunstancias tanto internas como
externas, y asi logar un desempefio oOptimo en sus actividades diarias

dentro de la institucion.

Es recomendable que por iniciativa del Segundo Registro de la Propiedad
se informe por algun medio idéneo y accesible para todos los usuarios, los
efectos que derivan tanto de las inscripciones electronicas como de las
razones electronicas de las fincas conservadas en el Segundo Registro de
la Propiedad que se utiliza actualmente, ya que la mayoria de usuarios aun
no tiene los conocimientos amplios con relacién a dicho proceso, y crea
diversas interrogantes en los mismos, esto seria un servicio de informacion
al publico bastante acertado y actual a modo de dar a entender que solo se
trata de un cambio informatico y tecnoldgico que no cambia los efectos

juridicos de dichas operaciones e inscripciones.

En virtud de que los aspectos que dan origen a la incertidumbre en el uso
de la firma digital son diversos tanto de caracter interno como externo, es
recomendable que dentro del Segundo Registro de la Propiedad se lleve a
cabo como hasta el momento una politica de mantenimiento constante y
profesional del sistema, en conjunto con auditorias informaticas para los
mismos, de esa cuenta erradicar cualquier factor que pueda producir
incertidumbre desde la parte interna de la institucion, y l6gicamente contar
con el software y hardware mas avanzado y actual que contengan los
diversos software o aplicaciones para la proteccion informatica, frente a un

ataque informatico externo, si se le da la debida importancia a estos dos
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aspectos el sistema empleado en dicho registro seguira siendo confiable y

seguro como hasta el momento.
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1. Modelo de instrumento.

) Universidad
2 Rafael Landivar

Tradicion Jesuita en Guatemala

Universidad Rafael Landivar.

Campus de Quetzaltenango.

Facultad de Derecho.

Tesis: La seguridad juridica de la firma digital en las razones y libros electrénicos
de las fincas conservadas en el Segundo registro de la propiedad.

Tesista: Rudy Heriberto Ajché Ixpertay.

Quetzaltenango, junio de 2012.

Guia de entrevista o encuesta

1. ¢Qué es lo que usted conoce sobre la firma digital utilizada en las razones y
libros electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo registro de la
propiedad?

2. ¢Qué impacto considera usted que tiene la era informatica en el derecho

registral?

3. ¢ Qué resultados ha obtenido usted desde la implementacién de la firma digital

en el Segundo registro de la propiedad?

4. ¢ En base al ejercicio de su profesion y experiencia, que efectos considera usted

gue produce la inscripcidn registral electronica en el derecho registral?

5. ¢Cuales son las posibles causas que usted considera que conllevan a la
inseguridad e incertidumbre en el uso de la firma Digital, en las razones y libros

electrénicos de las fincas conservadas en el Segundo registro de la propiedad?
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2. Libros en el sistema antiguo (libros fisicos).

r=plfapco
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3. Ejemplo de una Razdn Registral

U
Semundcdo Reglatro
=] de la Proptaedac .

%\et:al tenango.

Quetzaltenango, Guatema}g.
RAZON'
Codigo verificador: 7K29C30914H92793

Registrada(s) la(s) inscripcién(es) que Iiteralmente'djoo'(n):

f i ipcié N 11004

Estado De La Finca Al Momento De La Conservacion: A folio 178 del libro 171 de
Suchitepequez, figura inscrita la finca 42588, cuyo estado actual es el siguiente:  Finca rustica
ubicada en jurisdiccion del municipio de Chicacao, departamento de Suchitepequez, con érea
actual de 1,430.0000 m2, colindancias: ver demarcacion en el libro mayor, propiedad de

. JOAQUIN LOARCA GARZONA  (adquirid el 29.01.1990 ante el Notario Marco Antonio Cabrera
Lopez). LIMITACIONES: Ninguna. ANOTACIONES: Ninguna. GRAVAMENES: Hipotecas
vigentes: la 1ra. a favor de Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Andnima; plazo de 20 meses,
escritura No. 28.07.2006 del Notario Carlos H. Sandoval Gordillo por Q40 mil . Realizado en
Quetzaltenango, 8 de marzo de 2008. Operador O16 Estuardo Valle Flores

S Registrador Auxiliar 53
Segundo Reginem de ln Propirdsd

e
Hipotecas. Inscripcion Namero: 1. Finca 42588 Folio 178 Libro 171 de
Suchitepequez. JUANA VICENTA LEON ALDANA Y JOAQUIN LOARCA GARZONA Se reconoce

{n) deudor(a)(es) de BANCO DE DESARROLLO RURAL, SOCIEDAD ANONIMA, por la suma
de Q 250,000.00 que pagara(n) en un plazo de ciento veinte (120) meses. Interés del dieciocho
por ciento {18%) anual y variable. En garantia JOAQUIN LOARCA GARZONA ' hipoteca(n) esta
finca a favor de la entidad acreedora. Esta hipoteca ocupa el primer lugar. Escritura(s) Namero
{s) 903 autorizada 30 de agosto de 2007 por el(los) notario(s) Carlos Humberto Sandoval
Gordillo. Documento(s) presentado(s) 28 de noviembre de 2007 a las 15:24:41 horas,
ingresado(s) éste{os) y su(s) copia(s) electronica(s) con nimero(s) 07R110087929 .
Honorarios Q570.00. Quetzaltenango, 8 de marzo de 2008. Operador O16 Estuardo Valle
Flores. ’

S Registrador Auxiliar 3
Sagunds Heginrm de la Propirdsd

coememeecmm e —aen (fin de asientos registrales) -----------=--memeeueeueee Total de
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marzo de 2008.

Cédigo verificador: 7K29C30914H92793
honorarios Q570.00. Razén que consta en 2 hoja(s). Ciudad de Quetzaltenango, 26 de,

Nota: Puede corroborarse ei contenido de esta razén por medio de cuaiquiera de ias siguientes opciones:
a) Sojicitar certificacion en ef Registro General de ia Propiedad,

b o una copia simpie en el Reg Generai de ia Propiedad, o
c) Consuitario gratuitamente en /a pdgina web: www.rgp.org.gt en ia opcion "Validar razones
de testimonio”.
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4 Sistema Fénix

* MARCO CONCEPTUAL

— El concepto de “Templates”, existente en
Fénix V2, se ve ampliado en Fénix V3.

— Para ésta nueva version, lo que operan los
operadores registrales son “Operaciones”, las
que estan formadas por multiples
“Templates”. Los “Templates” son
agrupaciones de “Campos” de informacion.
Algunos de estos campos pueden contener
“Listas de Valores”

* Objetivos de la Operacion:

— Requerir al operador, en campos especificos,
la informacidon necesaria para la operacion
registral.

— Generar la Inscripcion que  sustenta
legalmente lo solicitado por el usuario. Este
segundo objetivo, conlleva una generacién
adecuada, en forma de texto narrativo, en la
Inscripcion y que luego se imprimird como
Razo6n Transcrita.

— Alimentar la base de datos respecto a la
informacién vigente e historica de los bienes.
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Consultas Base de Base de Administrador

Y Reportes Datos Imagenes Operadores  De Templates

Consultas Administrador
Y Reportes Operadores  De Templates

125



FENIX'V 3.0

Consultas
Y Reportes

Ficha
Técnica

Herramienta de Software
FENIX V3

+»> |nicio > Consulta de Fincas > Detalle de Fincas [148-148-2231-1]

Informacion Vigente de la Finc

Bisqueda Rapida | ®

Herramienta para filtrar y realizar bisquedas rdpidas.

Filtro: [ -- seleccione - =] Bisqueda Rapida: ] ®

148-

231-1

Direccidn: [Calzada Aquilar Batres 5-54 ‘

{ |
Zona: 11—1

Municipio: lGuatemala ‘ Departamento: lGuatemala l

Denominacién: l ‘ Finca Matriz : |321.554.9375.1 ‘

Tipo de Finca: lUrbana Fecha Alta: 06/12/1980
Area Original: 10,000 Area Actual : 500

Estado de la Finca: l\figente

Informacidn Adicional: -

ESTADOS
Movilidad: Reserva

Dorninio:

Catastral: Catastrada Regular Patrimonio: Mo
—_————
Fecha: [011/09/1997 |
e e e |
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Estado de la Finca:

Informacidn Adicional: .

-

ADODS

Darninia:

Expand &ll | Collapse all

% PROPIETARIDS

| -‘:: HIFOTECAS |

@ USUFRUCTOS |
@ ARREND AMIENTOS
@SERUIDUMBRES |

[@ FipEICOMISOS |

@ PRENDAS |

1
- Reaistra: = printer View -|
Expand All | Collapse &l =
% PRDPIETARIDS
Apellidos No. Cedula Tipo
Insc Derechos
0651001965 Ortiz Palenque A-1 586547 - GUA Individual 20
9350006587 Arturo VYazquez D-1 113398 - MIX Individual 5
9650005654 Augusto Rivas Salgueiro B-1 457112 - XEL Individual s
9850006598 Jimenez A-1 145623 - GUA Individual 2.5
9350006587 de Aguilera A-1 586547 - Individual 2.5
Institucion Subsidiaria Fecha Inicio Dias Plazo Yalo
Ins(
0551003254 BAHNCO BAHEX 01/Mayof2005 150.000/12.5
0551003699 BAHNCO INDUSTRIAL 14/Diciembref2003 365 50.000/12.5
@ USUFRUCTOS
Fecha I Durac %o Derechos Descripcion
lnscr pc n
0551003254 23Moui2006 100
r0 encontrado - Mostrando pagina 1 de 1
@ ARRENDAMIENTOS
R R R R
Mo existe
informacién.
encontrados
@ SERYIDUMBRES
No existe ;]
g'i' Local intranet
oG EIE SRR O G D30 @m0 1:34 PM
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Expand All | Collapse Al =

@ PRDPIETARIDS
Apellidos No. Cedula
Insl: Derechos

0651001965 Ortiz Palenque A-1 586547 - GUA Individual 20
9850006587 Vazquez D-1 113398 - MIX Individual 5
9650005654 Rivas Salgueiro B-1 457112 - XEL Individual s
9850006595 Jimenez A-1 145623 - GUA Individual 2.5
9850006587

de Aguilera A-1 586547 - Individual 2.5

e e O W i
365

0551003254 BAHNCO BAHEX 01/Mayof2005 150.000/12.5
0551003699 BAHNCO INDUSTRIAL 14/Diciembre/2003 365 50.000/12.5
trando pagina 1 de 1

USUFRUCTOS

Fecha Inicio Duracion {(dias) %o Derechos Descripcion
lnscrlpclon

0551003254 23Hovi2006

I e T R R R

No existe
informacién.

encontrados
@ SERYIDUMBRES
Duracon
Mo existe .:I
(EE Local intranet
e mGEIEEROR O G 30 @ im0 @ 1:34 PM
0551003254 23Movi2006 130 =
@ ARRENDAMIENTOS
i | rees | Teawivie | o oo | Vi
Mo existe
informacion,
@ SERYIDUMBRES
Mo existe
informacion,
@ FIDEICOMISOS
Mo existe
informacién.
contra
@ PRENDAS
B R R AR R
Mo existe
informacion.
I L
Reqistra: 'g] Printer View ;]
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~»> |nicio » Consulta de Fincas > Detalle de Fincas [148-148-2231-1] [2] Apuda

VISTA HISTORI

Opciones del Historico:
Resumir informacién por: Intervalo:

I--Ninguna-- vl Fecha de inicio [1/04/2006 Fecha final |30/06/2006

Operacion: Compra/Venta { Compra Yenta con Hipoteca Unica Finca )
Ho. Adquiriente % Derechos Otorgante % Derechos Enganche Garantia Tutela Pacto Patrimonio Fechade

Inscripcion Adquiriente Otorgante estado Reserva Familiar creacion
Luis Ortiz  Acme- 1.200 Empresa Feria =140,000,00 =70,000,00 15/06/2006 Se T2- 0 26/05/2006
articulos existente requiere 2006
un
estimado
Operacion: Hipoteca { )
Ho. Deudores Acreedores Info. Otorgantes Fincas Monto Lugar
Inscripcion Hipoteca Garantia  Garantia
Luis Ortiz  salesforce.com Empresa  Publicidad =100.000,00 x90.000,00 15/06/2006 Cerrar el T2- 0 26/05/2006
- 1.000 nueva negocio 2006
articulos

Sumas totales {2 inscripciones)

Registrd: 'E] Printer View

e
-3> |nicio > Consulta de Fincas > Detalle de Fincas [148-148-2231-1] [2] ayuda
VISTA HISTORICO:
148-148-2231-1

Opciones del Historico:
Resumir informacioén por: Intervalo:

I--Ninguna-- vl Fecha de inicio [1/04/2006 Fecha final |30/06/2006

Operacion: Compra/Venta { Compra ¥Yenta con Hipoteca Unica Finca )
Ho. Adquiriente % Derechos Otorgante % Derechos Enganche Garantia Tutela Pacto Patrimonio Fechade

Inscripcion Adquiriente Otorgante estado Reserva Familiar creacion
Luis Ortiz  4cme- 1,200 Empresa Feria =140,000,00 =70,000,00 15/06/2006 Se T2- 0 26/05/2006
articulos existente requiere 2006
un
estimado
Operacién: Hipoteca { )
No. Deudores Acreedores Info. Otorgantes Fincas Monto Lugar
Inscripcion Hipoteca Garantia  Garantia
Luis Ortiz  salesforce.com Empresa  Publicidad =100.000,00 x90,000,00 15/06/2006 Cerrar el T2- 0 26/05/2006
- 1.000 nueva negocio 2006
articulos

Sumas totales {2 inscripciones)

Registrd: 'g] Printer View
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5. Sistema automatizado de Operacion Registral

a. Esquema de actividad

< Certificaciones
Recepcion y pago . SAT Scanner
' Testamentos
» SAT
Operacién
Registral Estatal 0.J.
Rectificaciones
Operacién
Registral Estudio
v v v v Fincas
Ent - Verificador Registrador i -
niresa . 8 o Secretaria Honorarios
Devolucidn Rectificaciones Auxiliar
A Y Faltantes
Verificacién i0
e Recuperacion
celstra Iméagenes
L 4| Verificacion Areas
Contable Investigacion
FIRMA

b. Flujo de trabajo.
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6. Proceso de Firma Digital

Clave privada
del firmador Algoritmo de
clave publica
Firma Digital
Creando y verificando una firma digital
- Calestar I Eacrignar of codigo dash con 1a
- codipo bask clave privads dal amasce
el P
Creacida dewn
documento firmado
diptalmeete (poe ol
fmisoe)

Desencriptar la firesa con Venfiando i fma
Calealae 12 clave priblics del emisor & dpal (pord
coégo hah telepiot)

ponLaeny = 11,301

L
5t ol coddipo hanh calenlado 8o conduends con of resultado de I Semma dapital desencriptady, o ol
documento Sor modiSicado daspuds de hacer la S o I firma no for pemerada por la clave privada dod
emisor dal documento

131



7. Sistemas Biométricos empleados en la Firma Digital
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