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Resumen:

La vivienda vertical tiende a surge a partir de las necesidades

urbanas y su localizaciéon dentro de las areas de comunicacion

primordial de los individuos que se desarrollan en ella es la

inversion mas grande que los individuos realizan.

Por este medio se da a conocer los origenes, la evolucion y
necesidad de las viviendas verticales, como gracias a los
sistemas constructivos, materiales de construcciéon y
aditamentos especiales como los elevadores se loga concebir

estas grandes construcciones verticales.

El terreno propuesto se encuentra en: 15 avenida 19-05 zona
13, cerca de la estacién de transmetro: hangares. La ubicacion,
el entorno y el uso del suelo son algunas de las ventajas mas
fuertes de este terreno y con ellas se puede Ilevar a cabo lo que
se busca con el proyecto “promover la densificacion de vivienda

vertical en Guatemala™.
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Se presenta un trabajo de investigacion arquitectdnica
en el campo de desarrollo urbano, especificamente el estudio y
solucién para la principal problematica de la Zona 13 de la

ciudad de Guatemala, la falta de espacios habitacionales.

Se tiene conocimiento que el incremento de poblacién se ve
reflejado desde tiempos remotos, con las primeras viviendas
construidas por la humanidad y cdémo han evolucionado a lo
largo del tiempo en las distintas culturas, hasta llegar a la
solucion y sistema constructivo que definen el caracter

arquitectdnico actual.

Para lograr un cambio significativo en la forma de edificar, los
materiales de construccién contemporaneos han sido
determinantes en el desarrollo urbano, al igual que los sistemas

estructurales.

Teniendo todos estos elementos, se pudo lograr. un cambio
revolucionario respecto a los sistemas constructivas de épocas
anteriores, que dio inicio a una nueva forma de edificacion

vertical, con el primer rascacielos en Chicago, esto gracias a la

disposicion del acero, concreto y el montacargas o ascensor.

En este sentido, los edificios residenciales son la tendencia a
buscar el nuevo modelo de construccién de espacio con
tipologias modernas y de acuerdo con los factores econémicos

y sociales actuales.




Capitulo Il

Planteamiento del problema.




En la ciudad de Guatemala, al igual que en otras
ciudades contempordneas, se estan generando constantes
problemas habitacionales a consecuencia del aumento de la
poblacién. La concentracidén de habitantes en el casco urbano,
provoca unincremento en el valor de la tierra esto ocasiona que
la ciudad se expanda, traducido en aumento de tiempo,

transporte y deterioro ecolégico.

Con este propdsito se requiere disefiar un proyecto
arquitectonico que satisfaga la necesidad actual, la cual es:
viviendas verticales familiares. Para lo que se plantea ubicar el
proyecto en la Zona 13 de la ciudad de Guatemala, sobre la 15
Avenida A, debido al alta demanda habitacional del sector y

ubicacién céntrica.

Los apartamentos se disefian con 3 habitaciones, sala comedor
cocina, una pequeiia lavanderia y sus respectivos servicios
sanitarios y posiblemente un estudio. Los apartamentos va a ser
para su renta o venta, los usuarios de estos apartamentos estan

destinados para familias de nivel econémico medio - medio

alto, debido a la zona en donde estd ubicado el edificio de

apartamentos.

Segun lo citado, el proyecto va a favorecer la densificacion del

uso residencial de la zona 13 de la ciudad de Guatemala en el
entorno asi se contribuye a satisfacer la demanda de viviendas

unifamiliares.

En otro sentido, considerando los altos costos en construccion,
gran parte del presupuesto de un edificio esta destinado a
mano obra, este tiene la capacidad de poder utilizar materiales
de importacién y prefabricados para facil y rdpido ensamblado,

para obtener descenso en los precios.




2.1 OBJETIVO GENERAL

e Disefiar un edificio de viviendas que cumpla con los

estandares de la Zona 13, para los grupos objetivos de
nivel medio - medio alto, a su vez éste tiene que
contribuir a la densificacién vertical de la ciudad de

Guatemala.




2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Proyectar el uso de vivienda vertical para dar resultado
la solucidn a la demanda habitacional, que actualmente

se presenta en la zona 13 de la ciudad de Guatemala.

Disefar instalaciones de paneles solares y reutilizacion
de aguas grises para la proteccion del medio ambiente y

economia del edificio.

Esquematizar un espacio funcional del area de
estacionamientos altamente eficiente para los usuarios
residentes y visitantes. Este no debe generar conflicto

entre ambos.




2.3 ALCANCES

Conceptualizar un edificio de apartamentos en la Zona

13 de la ciudad de Guatemala, que destaque por su

disefio, y una propuesta arquitectdnica que satisfaga las

necesidades de las familias contemporaneas de nivel

medio- medio alto.

Plantear un proyecto arquitecténico de edificio de
apartamentos en la Zona 13 de la ciudad de Guatemala

gue brinde a sus residentes una buena calidad de vida.




2.4 LIMITES:

Disefiar y plantear el presente proyecto a nivel de
anteproyecto arquitectdnico, por lo que el calculo de:
Estructuras

Instalaciones eléctricas

Instalaciones agua potable

Instalaciones drenajes

Instalaciones pluviales

Instalaciones especiales

Se han de presentar a nivel conceptual y de

predimensionamiento.




Capitulo lll.

Teoria y Conceptos




3.1 Vivienda contemporanea.

Uno de iconos mas importantes de la construccion es la
residencial. Nos referimos a un espacio como casa, hogar, un
lugar de convivencia, descanso y proteccién, uno de los lugares

principales del ser humano.

La vivienda vertical tiende a surgir a partir de las necesidades
urbanas y su localizacién dentro de las areas de comunicacién
primordial de los individuos que se desarrollan en ella. Una
vivienda, es la inversibn mas grande de las personas vy
actualmente hay diversas posibilidades al igual que facilidades

de obtenerlas.

“Una de las opciones actuales es la residencia vertical que es
por excelencia el paso hacia el futuro y un claro desarrollo
tecnolégico a necesidad de la expansién del ser humano, la
construccion vertical ha de yacer por el aprovechamiento del

espacio en forma eficiente. " Marce, (2012)

3.2 Vivienda elite o gama alta

Afirma Nielsen, (2017) La construcciéon de viviendas de alta
gama ha de generar en 2016 un volumen de negocio de unos
280 millones de dodlares, ademas de suponer la creacion de
2.800 puestos de trabajo directos y unos 8.500 indirectos en la
zona de influencia de la Asociacién de Empresarios para la
Vivienda de Alta Calidad, segun los datos analizados por la
Asociacion DOM3, se van construir mas de un centenar de

viviendas de alta calidad por afio.

La construccién de una vivienda a considerar de alta gama, es
aquella que ha de tener un coste de edificacién superior al
millén de ddlares y esta contiene todas las comodidades en

amplios espacios.




3.3 Densificacion de vivienda

Asegura Harvey, (2013) la densificacion es un concepto y
propuesta de politica publica que ha se dado a promover por
gobiernos, expertos y organismos internacionales como una
solucion al problema de dispersidn de las ciudades. Densificar

quiere decir, utilizar de forma mas intensiva el suelo urbano.

Algunas medidas que dan a caracterizar los planes de
densificacion son la construcciéon de viviendas verticales,
incluyendo la conversion de predios que se denominan
subutilizados y crear usos de suelo mixto, de comercios con

viviendas.

Los promotores de la densificacidn dan a sefalar que estas
medidas pueden disminuir la dispersidén poblacional, reducir el
tiempo de transporte, hacer a las ciudades mas eficientes y
sustentables, y generar desarrollo urbano. La mayoria coincide,
ademas, que la clave para una densificacién exitosa es la
existencia de politicas publicas que la guien en el objetivo de

construir ciudades mas justas y sustentables.

3.4 Crecimiento urbano.

El crecimiento urbano, conocido también como urbanizacion,
se ha dado incrementar de manera exponencial con la llegada
de la industrializacion hace alrededor de 200 afios. En aquel
momento, un gran numero de personas ha de querer ir a
ciudades en busca de trabajo, principalmente en fabricas. Sin
embargo, el crecimiento mds rapido se produjo a partir de 1950.
Mientras que un tercio de la poblacion mundial ha de vivir en
ciudades, se espera que aproximadamente dos tercios de la

humanidad vivan en zonas urbanas para el afio 2030. La mayor

parte de la urbanizacién estd llevandose a cabo en Asia, Africa

y Latinoamérica.

“En el pasado, estaban delimitadas por murallas. Sin embargo,
los limites de las ciudades de hoy, suelen estar poco definidos.™

Leen, (2013)



http://www.metroscubicos.com/articulo/consejos/2016/03/15/la-ciudad-de-mexico-no-ha-terminado-de-redensificarse
http://www.24-horas.mx/densificacion-clave-para-mejorar-el-df-mextropoli/

3.5 Urbanizacion contemporanea

Garantiza Nielsen, K. (2017). En su fase actual, la urbanizacion
se basa en reorganizar la economia, va acompafiada de
sistemas de gobierno, de cooperacidon y de competencia. Las
grandes ciudades contempordneas han de sobrepasar las
capacidades perceptivas del individuo. A diferencia de otros
habitats humanos, la metrépoli es un medio vital que el
individuo no puede abarcar con la mirada; convertirse en
ciudadano metropolitano plantea varios desafios mas alld
incluso de los obstdculos que constituye la inercia del sistema

politico-administrativo.

Hoy en dia nos hallamos en lo que se puede considerar como la
tercera fase de la revoluciéon urbana. La primera fase
corresponde al inédito crecimiento urbano ligado a Ia
revolucidn industrial del siglo XIX. La segunda fase ha de
corresponder con la emergencia, al terminar la segunda guerra
mundial, de entidades urbanas cuyo gigantesco tamafio y cuya
estructura policéntrica llegaron a provocar otro neologismo,

megalodpolis, en tanto que la urbanizacion se ha de extender a

todo el planeta. La tercera, y actual fase de la revoluciéon urbana
contemporanea, tiende caracterizar la confirmacién de que las
grandes ciudades ya no tienen limites, de que se han de
expandir de manera reticular, irregular y ‘discontinua
(metapolis), y de que tienen mas relacién entre ellas que con su

propia region (la ciudad global).

Poblacién rural y urbana mundial, 1950-2050

Population (milions)

0.0
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050

Urban population == === Rural population

[lustracion #1 tabla comparacion de poblacion rural y
urbano
https://www.20minutos.es/noticia/3011235/0/vivienda
-alta-gama-mueve-2016-mas-280-millones-euros-costa-
sol-occidental/#xtor=AD-15&xts=467263



https://www.20minutos.es/noticia/3011235/0/vivienda-alta-gama-mueve-2016-mas-280-millones-euros-costa-sol-occidental/#xtor=AD-15&xts=467263

3.6 Estructura.

Una estructura es un ensamblaje de elementos independi entes
gue mantienen su forma y su unidad, cuyo objetivo es resistir
las cargas resultantes de su propio peso y uso. Ejemplo: torres

estadios, techos Etc.
3.7 Sistemas estructurales.

Afirma Guedez, (2017) Es un ensamblaje de elementos
independientes para conformar un cuerpo Unico y cuyo
objetivo es dar solucién (cargas y forma) a un problema civil

determinado.

La manera de ensamblar y el tipo de miembro ensamblado van
a definir el comportamiento final de la estructura. Los
elementos no se van distinguir como miembros individuales,

sino que la estructura constituye en si un sistema.

Son sistemas compuestos de uno o varios elementos dispuestos
de tal forma que la estructura total y cada uno de sus elementos
sean capaces de mantenerse sin cambios apreciables en su

geometria durante la carga y descarga. Algunas caracteristicas

para calificar los sistemas disponibles para satisfacer una
funcién especifica: economia necesidades estructurales
especiales problemas de disefio problemas de construccion

material y limitacién de escala.

3.7.1. Muros de carga.

Este sistema tiende a suscitar gran resistencia y rigidez
lateral, pero si la disposicién de los muros se hace en una sola
direccion o se utiliza una configuracion asimétrica en la
distribucién de los muros, se ha de generar comportamientos

inadecuados que propician la posibilidad del colapso.

Ventajas: Constructivamente es Rapido de ejecutar, ya que se
tiende a utilizar encofrados de acero con forma de “U Invertida®
que dispuestos en el sitio permiten vaciar los muros y las losas
de manera simultdnea. Es un sistema que al estar bien
configurado es poco propenso al colapso, ofrece gran

resistencia a los esfuerzos laterales.




Desventajas: Por ser un sistema que posee gran rigidez, estara
expuesto a grandes esfuerzos sismicos, los cuales tienen que ser
disipados por las fundaciones, se tiene que implementar el uso

de losas post-tensadas.

Ilustracion #2 sistema
de vigas y columnas
http://beteitivacentro.
blogspot.com/2014/11
/sistemas-
estructurales.html

3.7.2. Vigas y columnas.

Conectados entre si por medio de nodos rigidos, lo cual
permite transferir los momentos flectores y las cargas axiales
hacia las columnas. La resistencia a las cargas laterales de los
porticos se va a lograr principalmente por la accién de flexidon

de sus elementos.

Ventajas: Permite mas distribuciones en los espacios internos
del edificio. Disipan grandes cantidades de energia gracias a la
ductilidad que poseen los elementos y la gran hiperestaticidad
del sistema. Desventajas: El sistema en general va a presentar

una baja resistencia y rigidez a las cargas laterales. Su gran

produce dafios en los elementos no estructurales.

flexibilidad suele permitir grandes desplazamientos lo cual }

El uso de este sistema estructural esta limitado a estructuras
bajas o medianas. Ya que a medida que el edificio tenga mas
pisos, mayores son las dimensiones de las columnas, lo cual
puede hacer el proyecto inviable econdmica y
arquitecténicamente. Este sistema es el mejor a utilizar para el

proyecto.

llustracién #3 sistema 1
de muros de carga
http://blog.360gradose
nconcreto.com/conoci
endo-entendiendo-
sistema-muros-carga-
edificaciones/
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3.7.3. Sistemas abovedados.

Segln Guedez, (2017). El concepto basico del arco es tener una
estructura para cubrir claros, mediante el uso de compresion.
La forma resultante es la de una parabola. Es un sistema de

mucho utilizar en Mesopotamia y la edad Media europea.

Para su uso se necesitan materiales que aguanten bien los
esfuerzos de compresidn, por lo que tradicionalmente se han

construido en ladrillo ceramico o piedra.

llustracion #4
sistema abovedado.
http://beleple.blogs
_ : pot.com/2010/02/e
Arco de =———g A [-arco-de-medio-
medio punto

punto-puertas-
y.html

Boveda de cafidn

3.7.4. Perfiles Metalicos.

Los perfiles estructurales son productos fabricados para la
construccion de estructuras, son de seccidn cerrada,
conformado en frio y soldado, para formar elementos

tubulares de seccién cuadrada, circular, rectangular, T, TT,

suelen venir en longitudes de 12 metros. La eficiencia de los }

Tubos Estructurales se debe a la forma de su seccidn

transversal permitiéndole manejar solicitudes de flexo-

L | .

PERFIL

PERFIL ANGULO PERFIL CANAL
RECTANGULAR

compresion y alta compresién axial.

o : PERFL T

PERFIL PERFILDOBLET
GCOSTANERA

llustracion #5 Perfiles metalicos variados.
http://maconstruccion.blogspot.com/2011/07/p
erfiles-metalicos.html



3.7.5. Cerchas metalicas. 3.8 Ventajas y desventajas de las estructuras

La cercha es una composicion de barras rectas unidas metalicas y de concreto.

entre si en sus extremos para constituir una armazon rigida de

“No existe material perfecto para la construccidn, de existir este
forma triangular, capaz de soportar cargas en su plano,

no se utilizaria nada mas que este material, tanto el acero como
particularmente aplicadas sobre las uniones denominadas

el concreto tiene sus virtudes y defectos. “ Ponce, (2009).
nodos. Las cerchas (armaduras) son elementos estructurales }

qgue suelen formar parte del conjunto de las estructuras de

forma activa.

“Dentro de las ventajas de la cercha es que es liviana, practicay
econdmica por esto es una de las opciones favoritas a utilizar

por los arquitectos e ingenieros. " Guedez, (2017)

armadura Polonceau

Nramado oN«

S Pratt armadura n americana armadura ale

Diferentes tipos de cercha,

llustracidon #6 diferentes tipos de cerchas metalicas.
http://estructura-
metalica.blogsbot.com/2012/11/cubiertas-




Tabla comparativa de acero y concreto

Acero

Concreto

Acero

Concreto

Ventajas

Alta resistencia
mecanica y menor
peso.

Facilidad de

transporte y manejo.

Rapidez de
instalacion.
Facilidad de
refuerzos a la
estructura.
Ausencia de
deformaciones
diferidas en el acero

estructural.

Menor costo.
Formas
variadas.
Resistencia a
compresion.
Mayor peso
propio que da
una

estabilidad.

Desventajas

Precio mas
elevado
Propenso a
corrosion.
Sensibilidad al
fuego.
Inestabilidad
debido a su
ligereza.
Dificultad de
adaptacion de
formas variadas.
Excesiva
flexibilidad.
Sensibilidad a la

rotura fragil.

Incapacidad de
resistir
tracciones y
tensiones.
Pesoy
dimensiones.
Mal acabado
superficial.
Dificultades y
costo de

demolicion.




3.9 é{Que es una vivienda vertical?

Segun Marce, (2012) la vivienda vertical es una edificacion que
suele constar de varias unidades residenciales en una sola
edificacién, donde el terreno es una propiedad comun. Es una
agrupacion de viviendas planificadas y dispuestas de forma
integral compartiendo un mismo terreno, sétano, terraza,
lobby, area de ingreso principal, ascensores, escaleras y areas

comunes.
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llustracion # 7 Vivienda vertical
http://www.iiarquitectos.com/2013_07 _01_archive.html

3.10 Arquitectura vertical contemporanea.

La verticalidad tiene su origen en el siglo XIX al combinar el
hierro con concreto y los avances tecnolégicos como el
elevador, hicieron posible la construccién de los edificios. Los
urbanistas en el mundo al ver el edificio lo entendieron como la
solucion a la creciente demanda de espacios habitables como:
casa, oficinas y comercios, al crear las llamadas ciudades
verticales, este tipo de construccion vio laluz y se dio a expandir
de manera importante, gracias a ello se dieron las grandes
ciudades de aquellos tiempos como: Nueva York, Chicago, Hong

Kong, Los Angeles, Etc.

“La vivienda residencial vertical, busca caracterizar el nuevo
modelo de construccién del espacio residencial caracterizado

por tipologias modernas.” Marce, (2012)

A su vez persiguen relacionar estos procesos con los factores

econdmicos y sociales globales como nuevos estilos de vida.




3.11 Tipologias de vivienda vertical.

Segun Marce (2012). hay una gran variedad en cuanto a los
espacios residenciales sus tipologias, caracteristicas, que solo
van dirigidos a estratos socioecondmicos altos, concretamente
este tipo de vivienda se ha construido en las area vigorosas de

la ciudades, asi como los espacios de periferia.

Lao tipo “flat™ constituida por una sola planta con acceso
directo, puede tener de 1 a 3 dormitorios y los duplex
constituidos por la unién de dos pisos superpuestos, o una sola
planta con doble altura en la que se puede conectar ’
interiormente y crear una segunda planta, un mezzanine

propiamente, estos también reciben el nombre de apartamento }

tipo loft. ‘
Se encuentra influenciado por las caracteristicas de los lofts

llustracion #8 Apartamentos modernos antiguos donde se aprovechaba la doble altura de las bodegas
http://www.arghys.com

para crear viviendas “recicladas” de dos niveles.




3.12 Orientaciones mercadotécnicas.

Dice Marce (2012), dado que los edificios en su mayoria estan
dirigidos a estratos altos, la mejor ubicacion debe estar cerca de
los centros de trabajo generalmente a grandes corporativos,
escuelas privadas y centros comerciales se ofrece como una
nueva experiencia de vida a quien puede pagarlo. Quien aspira
a este tipo de viviendas debe contar con ingresos superiores, al
que se ofrecen perfiles completamente orientados. Los
inquilinos de estos edificios poseen 2 o mas carros, por lo que
necesitan estacionamientos, tienen servidumbre para la que

requieren espacio.







4.1 Descripcion Lantana Z14.

Lantana es un proyecto exclusivo en la mejor ubicacion
de la ciudad. Una torre de 16 niveles de 4 apartamentos por

nivel, de 2 o 3 dormitorios y 5 sétanos.

En Lantana adquiere un inmueble para disfrutar de un estilo de
vida como el de pocos: tiempo para disfrutar del gimnasio, un
desayuno sin apuros, almorzar en casa, disfrutar de tiempo con
su familia y amigos. Una ventaja de Lantana es su doble acceso

por 4 Avenida y 4 Avenida A. zona 14.

Entre las amenidades:

Desde el inicio tenemos un elegante motor lobby vy
estacionamiento de bicicletas, un amplio jardin que conecta el
area de apartamentos con: el drea de juegos infantiles, piscina

terraza y pérgola. También posee gimnasio y baby gym.

Estructura: El edificio utiliza un sistema constructivo de vigas y

columnas, y muros de tabla yeso.

Circulaciones: Lantana posee grandes circulaciones fuera del

edificio que unen con el area de casa club y piscina.

Datos cantidad

M2 de construccidn de edificio. 12000 m2

Vr2s cuadrados de amenidades. 1200vrs2

Metros cuadrados de estacionamientos. 3000 m2

Cantidad de apartamentos. 64
Unidades

Rentabilidad, renta y venta. Venta




Modelo 125:

Numero de usuarios 4-6

Tipo 125 (niveles 2 al 4).

125.52 m2 de construccidn + parqueos y
balcon

Vestibulo. o
Sala de visitas. g ‘
Comedor. :
Balcon. 2 1 =
Cocina. 5 ; - f N\
Lavanderia. - < -
3 dormitorios: master con w/c y bafio. |
2 bafos.

2 parqueos.

Precio desde: $210,200. Precio de m2
$1674.64

o
e

el N

7] (49

DORMITORI) 2
()

‘




Modelo 140N (niveles 6 al 21)
Numero de usuarios 4-5

140.38 m2 de construccion +
parqueos y balcén.

Sala familiar.

Comedor.

Balcon.

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios: master con salita,
w/cy bafio.

2 bafos.

2 parqueos.

Precio desde: $235,000. Precio de

m2 $16078.58

© poaMTOR03




Modelo 140S (niveles 6 al 21)

140.38 m2 de construccion +
parqueos y balcén.

Sala familiar.
Comedor.
Balcon. F » _ L
Cocina con desayunador. - o =N = = ' —— TETTY IV
Lavanderia. s 7 IR
3 dormitorios: master con salita, '
w/cy bafio.

2 bafios.

2 parqueos.
Precio desde: $235,000. Precio de
m2 $16078.58




1O

Modelo 167S (niveles 6 al 21)
Numero de usuarios 3-6

167.19 m2 de construccién + 2
parqueos y balcén.

DORMITORIO 2

DORMITORID3 ()

COMEDOR
Sala. ]

Comedor.
Balcon.

Cocina con salida a balcon.

Lavanderia.

Dormitorio de servicio.

3 dormitorios: master con salita, w/cy
bafio, dormitorio. Secundario con
salida a balcon.

2.5 bafios.

2 parqueos.

Precio desde: $274,100. Precio por m2
$1639.45




Modelo 167 (niveles 6 al 21)
Numero de usuarios 4-5
167.19 m2 de construccion +
parqueos y balcén

Sala de visitas.

Comedor.
Balcdn.
Cocina.

e
- S
J PUsuUAUR WM usL

Lavanderia.

VEAAAAARA

Sala familiar con balcon.

3 dormitorios: master con w/cy : , ‘
bafio. S a¥m ] | I ‘
2.5 bafios. . — & [ [T | DorwiTori02

2 parqueos. AW \ ",' == = ‘
Precio desde: $274,100. Precio por ) '
m2 $1639.45




TIPO 280 (niveles 6 al 21)
NUmero de usuarios 4-7

280 m2 de construccion + 2 parqueos
y balcoén

Sala. | oomaton0 3

Comedor y area de Cava o bodega.
Area de desayunador y sala familiar B

wio )
| S a’

integrada. I'-‘——uT

Balcon.

Amplia cocina con desayunador.
Lavanderia.

Dormitorio de servicio.
Sala familiar.
Closet de linos.

3 dormitorios master con w/c todos
con bafio y un secundario con salida a
balcon.

3.5 bafios.

Precio desde: $440,000. Precio por m2
$1571.42
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llustracion #11vista exterior 3 Lantana.

[lustracion #12 vista exterior 2 Lantana.




4.2 Descripcion 02 Apartamentos.

Innovador proyecto disefiado en un terreno de 9,780 v2, 2 Estructura: El edificio utiliza un sistema constructivo de vigas y

torres de 9 niveles cada una con 66 apartamentos por torre, 8 columnas, y muros de tabla yeso

apartamentos por nivel y 3 sdtanos de parqueo en cada una.

_ _ _ Circulaciones: 02 Apartamentos poseen grandes circulaciones
Va a contar con: garita de seguridad, muro perimetral, pozo

_ . _ . fuera del edificio que unen con el 4drea de casa club.
propio, planta eléctrica, cisterna, planta de tratamiento, 50

parqueos de visita y cdmaras de seguridad por cada torre.

Datos cantidad
M2 construccion de edificio. 5496 m2.

Amenidades en la Casa Club:

Se van a construir en el area exterior al edificio: gimnasio, drea

Metros cuadrados de amenidades. 400m?2.
de bar con mesas de billar, futillo, televisiones y drea de

pifiata, todo acompafiado de una pérgola aledafia. Metros cuadrados de estacionamientos. 2061m?2.

Cantidad de apartamentos. 132
Unidades.
Rentabilidad, renta y venta. Rentay
venta.




Modelo tipo 3A

Numero de usuarios 4
119.50 m2 de construccion:
94.50 m2 de apartamento y 25
m2 de parqueo.

Sala.

Comedor.

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

2 baios.

2 parqueos.

Balcon.

Precio $138,824 / precio por
m2 $1161.7

U

Dormitorio Dormitorio

i

Dormitorio




Modelo tipo PH

Numero de usuarios 4-5

174.20 m2 de construccién: 121.60
m2 de apartamento y 25 m2 de
parqueo y 27.60 m2 de 2 terrazas.
Sala

Comedor

Balcon

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

2 baios.

Precio $202,369 / precio por m2
$1161.7

Terraza



Modelo tipo 3B

Numero de usuarios 3-4

126.70m2 de construccion: 101.7 m2
de apartamento y 25 m2 de parqueo.
Sala

Comedor

2 Balcones

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

2 baios.

Precio $147,187 / precio por m2
$1161.7




Modelo tipo 3c

Numero de usuarios 3-5

145m2 de construccion: 120 m2 de
apartamento y 25 m2 de parqueo.
Sala

Comedor

2 Balcones

Bodega

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

3 bafos.

Precio $168,446.5 / precio por m2
$1161.7

Closet

°
o

Cocina

Domitorio




Modelo tipo 3B2

Numero de usuarios 3-4

126.70m2 de construccion: 101.7 m2
de apartamento y 25 m2 de parqueo.
Sala

Comedor

2 Balcones

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

2 bafos.

Precio $147,187 / precio por m2
$1161.7

|
i
\
|
|

Dormitorio

~—

Balcon

Dormitorio




Modelo tipo 4A2

Numero de usuarios 4

148.2 de construccion: 123.2 m2 de
apartamento y 25 m2 de parqueo.
Sala

Comedor

2 Balcones

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

3 baios.

Precio $172,163.94 / precio por m2
$1161.7

Sala Familiar




MODELO tipo 3E

Numero de usuarios 4

148.2 de construccion: 123.2 m2 de
apartamento y 25 m2 de parqueo.
Sala

Comedor

2 Balcones

Cocina con desayunador.
Lavanderia.

3 dormitorios.

3 bafios.

Precio $172,163.94 / precio por m2
$1161.7

Lavanderia




Planta de apartamentos

it

NIVEL 1

=

NIVELES 2 al 8

NIVEL 9



d.

CONJUNTO

4,500 v2
de Area Verde

B HI H] HI Hi
pH] H] HI Hi

llustracién #13 vistas de 02 apartamentos

llustracién #14 plano de conjunto




4.3 Casa América Apartamentos Zona 13

Descripcion Estructura: El edificio utiliza un sistema constructivo de vigas y

Moderno edificio de 12 niveles, 5 apartamentos por nivel y 4 columnas, y muros de tabla yeso
sétanos de parqueos individuales. Ubicado en uno de los
sectores mas accesibles de la ciudad, cerca de centros Circulaciones: Lantana posee grandes circulaciones fuera del

comerciales, restaurantes y parques. e . . B
edificio que unen con el area de casa club y piscina.

Dentro de las amenidades Casa América podemos encontrar
con planta eléctrica para todo el edificio y las siguientes
amenidades: Salén social en la primera planta, Piscina y
Gimnasio en la azotea, Parqueo de visitas.

Datos cantidad
M2 de construccidn de edificio. 7200m2.

Metros cuadrados de amenidades. 320m2.

Metros cuadrados de estacionamientos. 2400m?2.

Cantidad de apartamentos. 60
unidades.

Rentabilidad, Renta y venta. Rentay
venta.




Planta tipica de edificio de apartamentos

Casa Americas zona 13




Apartamento tipo 1

Area total de 112 m2

NuUmero de usuarios 3-4

82m2 de apartamento

2 estacionamientos

1 bodega

Sala

Comedor

balcén

(o}
Cocina AR (=

DL RARMBARD NN
ULV TR OV Py

2 barios

Cuarto master y walking closet

Cuarto secundario

Lavanderia

Precio de $125,000 / precio por m2
$1,117.08




Apartamento tipo 2

Area total de 62 m2

Numero de usuarios 1-2

40m2 de apartamento

1 estacionamiento

1 bodega

Sala

balcdn

Cocina con desayunador
1 bafio

1 habitacién

Lavanderia

Precio de $75,000 / precio por m2
$1209.7




Apartamento tipo 3

Area total de 112 m2
Numero de usuarios 2-4

82m2 de apartamento

2 estacionamiento

1 bodega

Sala

balcén

Cocina con desayunador

Comedor

2 baios

Habitacion

Lavanderia
Precio de $125,000 / precio por m2
$1,117.08




Apartamento tipo 4

Area total de 112 m2
Numero de usuarios 1-2
82m2 de apartamento
1 estacionamiento

1 bodega

Sala

balcon

Cocina con desayunador

Comedor
2 bafios

habitacidn

Precio de $125,000 / precio por m2
$1,117.08




Apartamento tipo 5

Area total de 137 m2

Numero de usuarios 3-6

107m?2 de apartamento

2 estacionamientos

1 bodega

Sala

Comedor

balcon

Cocina

3 bafios

Cuarto master y walking closet

Cuarto secundario

Precio de $150,000 / precio por m2
$1094.90




Azotea
Area publica

e Piscina
e Areade juegos infantiles

e Gimnasio

Area privada

Apartamento 4

Apartamento 5
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llustracién #17 vista de ingreso Casa América
llustracion #15 vista exterior Casa América




Datos.

Lantana

02 Apartamentos

Casa américas

Ubicacion.

Zona 14

Carretera a El Salvador

Zona 13

Venta / Renta.

Apartamentos para venta

Apartamentos para venta y renta

Apartamentos para venta y renta

Sistema constructivo.

Vigas y columnas

Vigas y columnas

Vigas y columnas

Metros cuadrados por
apartamentos.

125m2, 140m2, 167m2, 280m2.

119.50m2, 174m2, 126.7m2, 145m?2,
148.2m2, 168.1m2.

112m2, 62m2, 137m2.

Materiales.

El edificio es construido de concreto y
hierro. Sus fachadas estan recubiertas
mayormente por ladrillo cocido con
partes alisadas en negro y blanco. Con,
muros cristal en las fachadas
principales para dar transparencia al
primer piso.

El edificio estd construido de manera
tradicional, concreto y hierro, y sus
fachadas estan recubiertas por ladrillo
con partes alisadas y blanqueadas de
concreto.

El edificio estd construido de
manera tradicional, concreto y
hierro, y sus fachadas estan
recubiertas por ladrillo con partes
alisadas y blanqueadas de concreto
y cristal en las fachadas principales
para dar transparencia al primer
piso.

Proteccion solar.

Sus mismos balcones funcionan como
elementos para proteccion solar, las
ventanas de la fachada sur son de un
menor tamano.

02 apartamentos posee prominentes
parteluces en sus fachas este y oeste y
nulas en la sur.

Casa América no posee proteccion
solar, mds que los balcones, pero
estos no son efectivos del todo.




Ventilaciones.

El apartamento 140 no posee
ventilaciéon natural en el servicio
sanitario del cuarto master, al igual
gue en el apartamento mas grande y
costo 280.

Apartamento PH, se puede observar
gue los servicios sanitario de visitas, s.s.
secundarios y areas de lavanderia no
posee, ventilacidon natural.

Casa Américas posee espacios que
no poseen ventilacion natural,
ejemplo el apartamento 2 no
posee ventilacion natural en la
habitacion ni servicios sanitarios.

Impacto en el sector.

Zona 14 tiene un alto numero de
edificios de vivienda vertical, se esta
dando una saturacion en esta area.

Carretera al salvador tiene 2 tendencias:
condominios (mayormente) y viviendas
verticales que va en aumento de
construccion.

Actualmente se esta dando una
tendencia de construccion
residencial vertical por lo que un
nuevo edificio ayuda a satisfacer la
necesidad residencial del sector.

Construccioén /
Terreno.

Terreno / Edificacién 12000m?2.

Terreno / Edificacién 5496m?2.

Terreno / Edificacion 7200m?2.

Amenidades.

Motor lobby
Parqueo de visitas
Area para bicicletas
Piscina

Jardines

Terraza y pérgola
Juegos infantiles
Gimnasio

Baby gym

Saldén social

Doble acceso por 4 avenida y 4
avenida A

Terraza jardin,
Pérgola.

Lobby con WiFi.
En Casa Club:
Gimnasio,
Administracion,
Area de salasy TVs,
Area de bar,
Mesa de billar,
Mesa de futillo,
Pérgola,

Area de pifiatas.
Juegos infantiles

Salén social,

Piscina en la azotea,
Gimnasio en la azotea,
Parqueo de visitas.




Ventilaciones.

El apartamento 140 no posee
ventilacion natural en el servicio
sanitario del cuarto master, al igual
que en el apartamento mds grande y
costoso 280.

Apartamento PH, se puede observar

gue los servicios sanitarios de visitas,
s.s. secundarios y areas de lavanderia
no posee, ventilacién natural.

Casa Américas posee espacios que
no poseen ventilacién natural,
ejemplo el apartamento 2 no posee
ventilacién natural en la habitacién
ni servicios sanitarios.

Imagenes.

T

FH EELLEEREREY Y
EFLERELYN

i

Fuente de elaboracion propia.




4.5 Sintesis

La combinacidn de 2 edificios de la anterior lista seria la solucién
ideal al disefio; La optima arquitectura de Lantana, en
combinacidn de las grandes areas verdes de 02 Apartamentos
podria dar una Cohesidén a un proyecto de gran caracter

arquitecténico.

Debido a su ubicacién 02 apartamentos, posee un precio menor

de tierra lo que disminuye su valor.

Teniendo que elegir un proyecto definitivo este es Lantana.
Siendo la mejor de las 3 propuestas, con buen uso de espacio,
disefios arquitecténicos, sobresalientes acabados y estética.
Esta torre, aunque contiene menos apartamentos que
cualquiera de los otros casos analogos, tienen un precio mas
elevado, debido su ubicacion dando al propietario mas rapido y
mejor retorno de inversién.

Como dato curioso se pudo observar en los 3 casos analogos
gue, actualmente la ventilacion en espacios como los
servicios sanitarios no es tan primordial debido a que puede

reemplazar con ventilacién artificial.

En base a los casos analogos se va a tomar en cuenta: las
ventilaciones artificiales de espacios satirios, no se van a
disefiar espacios reducidos que perjudiguen la movilidad,

comodidad y arquitectura para de los usuarios.

Opinidn propia.

llustracién #19 planta de conjunto Lantana

http://www.olgadetorrebiarte.com/







5. Guatemala.

Lozano, (1998). Guatemala se encuentra en la regidn central de
América y estd delimitada por: México, Belice, Honduras y El
Salvador. El relieve se caracteriza por ser montafioso y con

mesetas de caliza en su territorio de 108,430 km2.

5.1 Topografia.

Afirma Lozano, (1998) Guatemala es montafioso a excepcion
del drea de la Costa Sur y el departamento de Peten, 2 cadenas
montafiosas desde oeste y este, dividen a Guatemala en 3
regiones, tierras altas, la costa pacifica y la regién de Peten al
norte. El extremo sur de las tierras del oeste estd marcado por
la Sierra Madre que se extiende de la frontera mexicana y
continua hasta El Salvador, la cadena montafiosa da lugar a 37
volcanes de Guatemala, de los cuales 4 son activos (Pacaya,
Santiaguito, Fuego, Tacand), en esta region los sismos suelen

ser frecuentes.

llustracion #20
topografia de
Guatemala

http://todosob
reguatemalaep
.blogspot.com/

5.2 Clima.

Las dreas varian en su clima, elevacién y paisajes por lo que hay
contrastes dramaticos entre las zonas bajas con clima tropical,
Por lo que hay contrastes climaticos drasticos, clima tropical
calido y hiumedo vy las regiones altas con picos y valles. Clima
calido y hiumedo en costa pacifica y las zonas bajas del peten

calido y seco, pero a pesar de todo ello a "Guatemala se le

conoce como el pais de la eterna primavera.” Sudrez, (1998)




5.3 Hidrografias.

Sudrez, (1998) Los rios suelen ser cortos y de poca profundidad
en las salidas del pacifico, en las salidas al atlantico los rios son

mas largos y profundos.

Principales Rios de Guatemala

1

Rio Negro o Chixoy
Rio Nahualate
Rio Madre Vieja
Rio Coyolate
Rio Maria Linda
Rio Achiguate
Rio Los Esclavos
Rio Villa Lobos
Rio Motagua
Rio de la Pasion
Rio Dulce

Rio Naranjo

Rio Polochic
RioSis 0 lcan
Rio Candelaria
Rio Suchiate
Rio Selegua
Rio Paz

Rio Bravo

Rio Samala
Rio Michatoya
Rio Ixcan

1
2
3
4
5
6
7
8

www.enciclopediaguatemala.org.gt

{Guatem:
La Aventur

\

[lustracion #21

Hidrografias de
Guatemala

https://moody
alblog.wordpre
ss.com/catego
ry/hidrografia/




5.4 Recursos de Guatemala.

RECURSOS

TIERRA DE CULTIVOS

PASTIZALES PERMANENTES 12% TN
24% CULTIVOS PERMANENTESO

5%

—

BOSQUES
54%

TIERRA DE CULTIVOS W CULTIVOS PERMANENTESO BOSQUES B OTROS PASTIZALES PERMANENTES

Sudrez, (1998)




5.5 Entorno de la ciudad de Guatemala.

Sudrez, (1998) nos describe las caracteristicas principales de

Guatemala.

e Altura 1899msnm.

e Temperatura minima 15 grados centigrados maxima 25

grados centigrados.

Vientos predominantes de noreste a suroeste con

velocidades de 14km/h el 60% del afio.

Precipitacion pluvial 3mm3/cm2/hora.

Humedad relativa anual 76%.

Noveldol Mo = s

Climas de
Guatemala

llustracion #22 Entorno
de Guatemala.
http://www.enciclopedi
aguatemala.org.gt/index
.php?title=Clima




5.6.1 Poblacion de Guatemala.

La poblacién de Guatemala sigue en un crecimiento
exponencial siendo la mayor parte de ella rural, la mayoria
habitando las regiones del sur, aunque la urbana va a seguir la

misma tendencia.

Reloj de poblacién de Guatemala

09-07-2018 19:53:24

17 391 888 Poblacion actual
Pablacion masculina actual
(48.7%)

Poblacion femenina actual
(51.3%)

8 476 994

8 914 894

llustracién #23 Poblacién de Guatemala .
http://countrymeters.info/es/Guatemala

En base a estos datos se puede estimar que 1,043,513 personas
correspondientes al 6% son de nivel socioeconémico medio con
una media de sueldo de Q21,000 mensual. Por lo que se va a

dominar este como grupo objetivo para el proyecto.

5.6.2 Etnografia de Guatemala

La poblacibn de origen maya-quiché  representa
aproximadamente el 45% de los habitantes de Guatemala; los
ladinos (mestizos), un 45%, y los blancos de origen europeo,
negros y asiaticos, un 10% de la poblacién. Los grupos
indigenas, entre los que destacan los quichés y cakchiqueles,
viven en las tierras altas dedicados a la agricultura, la artesania

textil, la ganaderia y el comercio local.

Ga 3 a /
arifuna /

B/ Sipakapens Pocoman

Kagchikel
Mam
4 T‘uiii

llustracion #24 Etnias de Guatemala.
http://guatelindaseramejor.blogspot.com/2009/02/len
guajes-y-etnia-guatemalteca.html




5.7 Plan de ordenamiento territorial.

El POT es un instrumento técnico sustentatorio orientador de la
planificacion y gestion del territorio, que promueve Ila
ocupacion del mismo, garantizando el derecho de toda persona
a un ambiente saludable, y el aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales, articulando los planes ambientales, de
desarrollo econdmico, social, cultural y otras politicas de

desarrollo vigentes en el pais.

Se vincula al proceso de ordenamiento territorial con otros
planes e instrumentos de desarrollo concertado regional y local,
y de gestion territorial, los cuales son abordados por otros
sectores y niveles de gobierno en el marco de sus competencias

y funciones.

El plan de ordenamiento territorial es un instrumento dinamico

y se construye sobre la base del DIT. Se ejecuta a nivel regional

y local provincial, en correspondencia con las funciones

definidas en la Ley Organica de Gobiernos Regionales y la Ley
Orgéanica de Municipalidades, y en el marco de las politicas

nacionales de desarrollo.

Debera considerar las politicas sectoriales y nacionales en su
elaboracién; y de la misma manera, los gobiernos locales

provinciales deberan articular su respectivo POT al Regional.

El ordenamiento territorial se concreta una vez que se
implementan y ejecutan las acciones que correspondan a partir

del POT.




G3 El area propuesta para el proyecto es una zona G3, por lo tanto,
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5.8 Altura permitida por direccidon general de

aeronautica civil.

Aeronautica civil segun lo establecido en la ley de aviacion civil
ha establecido distintas alturas maximas dentro de la afluencia
del Aeropuerto Internacional La Aurora, a las cuales se deben

ajustar las alturas especificadas.

altura POT= 64m
'

nodortinhle Altura aerondutica: Elevocién establecida

altura aerondutica= 32m por la Direccién General de Aerondutica
== Civil, que determina la altura de los
planos imaginarios horizontales sobre los
cuales no deben existir obstdculos para la
navegacion aérea.

1 y
aun plano base de cada punto

!
|
i
i
i
i

prevalece altura del POT i prevalece altura de aerondutica de un predio o terreno, en condiciones

previas a cualquier intervencion fisica del

G3 hombre.

La restriccion de altura aerondutica incide directamente en la
altura correspondiente a la zona general a la altura que

aerondutica prevalece sobre la altura del POT. Estas se

encuentran representadas por poligonos que incluyen altura
maxima predeterminada. ‘ '

Cuando la altura permitida de aerondutica es menor
parametro normativo de altura de una zona general, la altu
de aerondutica prevalece sobre la altura del POT. Cuando
altura permitida por direccion de aerondutica civil es mayor a
parametro normativo de altura de una zona general, prevale

la altura del POT y no estd indicado en el mapa.

»4




5.9 Nomenclatura de uso de suelos y vialidades.

Esta nomenclatura respalda al siguiente mapa adjunto

¥ o 1.3 ~ : |

: J Aeton o
Iternal Sl LA Aeora

Terreno
Vivienda Transmetro I Edificio de apartamentos [

Aeropuerto I Instituciones educativas [ Instituciones municipales [

Parques. I Edificio de oficinas 1]

Instituciones deportivas e

»4




Mapa de vialidades, de zona 13 y zona 14.
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5.10 Analisis de factores urbanos.

Vialidad motriz, se divide en avenidas principales que
son las que se encargan en gran parte de distribuir el transito
vehicular, estas dividen la zona 13 de la zona 14 y 15 avenida,
qgue es la avenida intermedia entre Las Américas e Hincapié,
esta lleva desde la zona 13 a zona 9 y Avenida Hincapié que lleva
a otras partes de la zona 13 como Santa Fe y si se sigue la calle
lo conduce a Villa Canales, estas 3 tienen la misma direccién y

son de alta carga automotriz.

5.11 Entorno arquitectdnico.

La Zona 13 se ha de dividir en 2 partes debido al
aeropuerto internacional La Aurora, el terreno propuesto para
el proyecto esta del lado de la Avenida Las Américas, por lo que
se va a analizar este sector y el entorno arquitecténico. Esta
zona se ha convertido en un sector residencial, aunque a tener
un crecimiento vertical no tan rdpido como la zona 14. El
entorno del sector se podria decir que es moderno
contempordneo, en la arquitectura de la zona prevalecen

colores tierra, y contrastes con ladrillo de barro cocido.

5.12 Entorno natural.

A pesar de que hay una gran saturacién de viviendas y
comercios en los alrededores, aun quedan numerosas areas
naturales, lamentablemente son barrancos en su mayoria y una

pequefia porcion de dreas protegidas.
5.13 Contexto.

Los usuarios son personas de ingresos tipo clase media,
clase media alta / que necesitan estar ubicados en un sector

céntrico de la ciudad de Guatemala.
5.14 Cuantos usuarios necesitan del proyecto.

Actualmente existe una creciente demanda habitacional
por apartamentos familiares en la zona 13 de la ciudad de
Guatemala, los apartamentos requeridos para las familias

varian de 4-5 integrantes.




5.15 Qué actividades suelen realizar.

El proyecto ha de constar de un area de apartamentos

gue podra ser habitado, un area de saldn social para eventos.

Actividades cerca del proyecto: cada domingo se habilita sobre
la Avenida Las Américas el evento Pasos y Pedales de 10 a. m. a

2 p. m. horas.

Eventualmente se llegan a realizar actividades municipales en la

avenida Las Américas.

5.16 Con qué frecuencia usan el proyecto.

La frecuencia a utilizar del proyecto es de manera
constante durante las 24 horas, debido al uso residencia de
este. Los ambientes del programa de necesidades estan de

acuerdo a las actividades y necesidades de los usuarios.

5.17 Numero de usuarios.

Los usuarios se han de clasificar en 2, residentes y visitas.

Los usuarios de los apartamentos se calcularan:

2 apartamentos por piso con una capacidad de 5 personas.

4 o 2 apartamentos por nivel por 7 pisos de altura maxima
Con un total 100 usuarios de capacidad maxima; 3-5 personas
mas de personal del edificio.

La cantidad fue calculada para el maximo de usuarios posibles.




5.18 Terreno 5.19 Programa de arquitectura.
Direccién: 15avenida 19-05 zona 13 Apartamentos.
Dimensiones del terreno: 35.5m x 29m = 1029.50m2 de terreno Para los apartamentos se decidié tener estos ambientes:

Descripcidn un terreno en buena ubicacidon, con alta plusvalia e 2-3 Dormitorios con balcones

con un leve desnivel hacia la calle de unico acceso 15 avenida Bafio propio de cada habitacidon y uno de visitas,

de la zona 13. — Sala familiar

Sala de visitas.
Comedor

Cocina (esta posee desayunador).

Cuarto de estudio

Lavanderia

BANOLUETA

i

PLAND TOPOGRAFICD TERREND ZONA 13




Dimensiones de los apartamentos

130m2
140m?2
159m2
185m2
250m?2
263m?2

Servicios

Dentro del area de servicios se ha de tener una
guardiania, Para el acceso vehicular, un area administrativa
para el manejo del edificio, cuarto de maquinas y cuarto de

elevadores.

Amenidades

Como atractivo para los residentes y visitantes van a

tener distintas amenidades como: Piscina en la terraza con sus

respectivos vestidores, area para parrilladas con Pérgolas,

muros verdes. Y en el primer nivel ha de constar de un salén
social o de usos multiples. Todas las areas publicas previamente

mencionadas ha de gozar de wifi.
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7. Conclusiones.

Se diseid un edificio de viviendas que cumple con los
estandares de la zona 13, para los grupos objetivos de
nivel medio - medio alto, que a su vez éste tiene que
contribuir a la densificacién vertical de la ciudad de

Guatemala.

El disefio del edificio de viviendas contribuye a
solucionar la falta habitacional existente en la zona 13 y
alrededores de la zona 14 como consecuencia del

aumento de poblacién en el casco urbano.

El proyecto ayuda a combatir la descentralizacion

urbana de la ciudad de Guatemala.

El proyecto es funcional, aprovechando todos los

recursos disponibles en la actualidad, utilizandose

materiales de construcciéon contemporaneos para una

edificacién mas rapida y efectiva.

El proyecto tiene la capacidad de ser lucrativo, a corto
mediante la venta exclusiva de los apartamentos o

mediano plazo por medio de la renta.







Recomendaciones.

Implementar un sistema de tarjetas para el uso de
elevadores e ingreso vehicular (residentes), los
visitantes tendran restringido el acceso hasta no

identificarse debidamente en recepcion

Utilizar paneles solares, para disminuir el consumo

energético del complejo residencial y reducir la huella

de carbono en el medio ambiente.

Se recomienda utilizar muros internos de tabla yeso
para, rapidez de construccién y volver liviano el

edificio.
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Glosario

La clave es la dovela central de un arco, o una béveda.
Suele ser de mayores dimensiones que las demas
dovelas, y a menudo estd decorada, pero no por
razones funcionales sino estéticas. La Ultima pieza que
se coloca en la construccion de un arco es la clave.

llustracion clave de
arco

http://www.lafront
eradelduero.com/P
aginas/glosario/cla
ve/clave.html

Convexa: Que tiene, respecto del que mira, forma curva

mas prominente en el centro que en los bordes.

Ilustracion concavo

y convexo
lado convexo lado concavo

https://www.defini
cionabc.com/wp-
content/uploads/c

%C3%B3ncavo.gif

lado concava lado conveXD

Concreto: El concreto es una mezcla de piedras, arena,
agua y cemento que al solidificarse constituye uno de
los materiales de construccién mas resistente para
hacer bases y paredes. La combinacion entre la arena,
el agua y el cemento en algunos paises
latinoamericanos se le conoce como Mortero, mientras

gue cuando el concreto ya esta compactado en el lugar

que le corresponde recibe el nombre de hormigon.

llustracion de concreto siendo
vertido

http://1.bp.blogspot.com/-

ID6XhLFWAtc/VXmact8sull/AA
AAAAAAADY/QEbG50JdHKw/s
1600/partesdeunacolumna.jpg



http://conceptodefinicion.de/mezcla/
http://conceptodefinicion.de/arena/
http://conceptodefinicion.de/nombre/

Ha

—’74; /@ O hiperestesiad

Columna: Elemento arquitectdnico de soporte, rigido,
mas alto que ancho y normalmente de seccién
cilindrica o poligonal, que sirve para soportar la
estructura horizontal de un edificio, un arco u otra
construccion; también puede constituir por si solo un

elemento decorativo.

~2]

llustracion de columnas

https://www.tekla.com/sites/d
efault/files/styles/large/public/
media/international/solutions/
2015-12-tekla.com-new-
images-19.jpg?itok=c80gzS67

Hiperestatico. En estdtica, una estructura es
hiperestatica o estaticamente indeterminada cuando
esta en equilibrio pero las ecuaciones de la estatica
resultan insuficientes para determinar todas las fuerzas
internas o las reacciones. [Una estructura en equilibrio

estable que no es hiperestatica es isoestatica]

F
llustracion

B
4 https://es.wikipedi
| a.org/wiki/Hiperest
Vs %C3%A1tico

b

A
1|‘_
V

A

Losacero: Es una lamina troquelada de acero galvanizado
con dentados para uso como losa metdlica para
entrepisos y azoteas. Funciona como cimbra o formaleta

permanente en la etapa de colocacion del concreto.

[lustracidon Losacero.

https://lh4.googleuser
content.com/-AE-
iEF2zz6A/TYIAhBxNyel
JAAAAAAAAACY/KUvZ
MuQasOU/s400/maq
uinas+hidraulicas.jpg

Megaldpolis: El término megaldpolis (del

idioma griego MeyadAn (Megadli) -gran- moALg (polis) -ciudad-

) 0 megapolis se aplica al conjunto de dreas metropolitanas,

cuyo crecimiento urbano acelerado lleva al contacto d4

area de influencia de una con las otras. En definitiva, las ‘

megaldpolis suelen estar formadas por conurbaciones de

grandes ciudades. llustracién Megaldpolis

https://upload.wikimedi
a.org/wikipedia/commo
ns/thumb/0/0b/Chicago
vanafSearsTower.jpg/25
Opx-

ChiracnvanafSearcTnwe



https://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_griego
https://es.wikipedia.org/wiki/Polis
https://es.wikipedia.org/wiki/Conurbaci%C3%B3n

Metrépolis: Ciudad de gran extensién y con muchos e Muro tabique: muro que no cumple funciéon estructural
habitantes. "Cali se ha convertido en una metrépoli" y tiene la Unica funcién de separar o dividir un ambiente

Ciudad o Estado respecto de sus colonias. "Espafia fue de otro.

la metrdpoli de gran parte de América del Sur". -, .
P & P [lustracién muro tabique

[lustracion metrépolis http://1.bp.blogspot.co

https://upload.wikimedi . m/-
a.org/wikipedia/commo . . I7wRjpi4SLs/TajzdJQUkn
ns/thumby/b/bd/1_Man |/AAAAAAAAAFW/P9YpB
hattan%2C New York UzfXkU/s1600/muro-a-
L - - - tizon.jpg
City.jpg/250px-

e Nodo: es un punto de interseccién de dos elementos y ’

e Momento: Se denomina momento flector (o también ]
" " ., que al conjunto de nodos se les da el nombre de red
flexor"), o momento de flexién, a un momento de
fuerza resultante de una distribucién de tensiones entonces. Un nodo debe ser un encuentro de lineas }
e

sob.re una seccion transversal de un prl_sma meca_mlco que pueden ser virtuales o reales y que el punto dond
flexionado o una placa que es perpendicular al eje
longitudinal a lo largo del que se produce la flexidn. se encuentren esas lineas se llamara Nodo.

] | s _
e.llll!llﬂllllllll.A llustracion Momento P / 3 llustracion nodo
qu2 \.. 1

g http://webdelprofesor prgs - http://argenparentesis.blo
.ula.ve/arquitectura/ar _— -.;l‘; — gspot.com/2012/12/fabric
gicast/materias/mater - acion-de-estructura.html

ia2/CLASE_VIGAS.html

-Jpg




POT: Plan ordenamiento Territorial es un cuerpo normativo Vivienda vertical: Se refiere a una edificacion que consta
basico de planificacién y regulacién urbana conformado por de varias unidades, dentro de un terreno comun con
normas técnicas, legales y administrativas que Ia ambientes compartidos.

Municipalidad de Guatemala establece para regular y

orientar el desarrollo de su territorio.

[lustracion Vivienda Vertical
[lustraciéon Mapa POT.

: > https://il.wp.com/artigas.c
https://image.slideshare — o om.mx/wp-
cdn.com/anagarca- ' i content/uploads/2015/07/
120308163924 : . e C2_edificio_campestre_cela
phpapp01/95/movilidad- PRSI R N | va_cd.jpg?fit=739%2C800
urbana-ecolgica-caso-de- =
ciudad-de-guate-8-
728.jpg?cb=1331226733

Alma: Elemento central de una viga que une las alas

e Vivienda: Lugar protegido o construccién acondicionada
esfuerzos cortantes.

para que vivan personas. |

llustracién alma de viga

perpendiculares a este, y resiste principalmente los I

https://teklastructures.s
[lustracion Vivienda upport.tekla.com/sites/
default/files/dita/image
tualidad/public_image s/t?_19_0/19_0/Grarr)]h|I
5/2016.12/article/585 cs/indep/conn_134_he

189bbc36188b4288b4 e . | p_use_for_flange.png
587.jpg

https://cdni.rt.com/ac




e Platinas: Placas de metal planas, u hojas rectangulares e Perno: Pieza metdlica cilindrica, larga y de cabeza
de acero en la industria de la construccion con el

propdsito de unir 2 piezas por medio de: soldadura,
pernos o remaches. una tuerca o seguro para afirmar piezas de gran

hexagonal, que se asegura por el extremo opuesto con:

[lustracion volumen.
platinas con
remaches

Ilustracién perno con
tuerca y roldanas

http://www.gumpert
z.cl/www/Div%20Per
nos/a325/pernoa325

-png

http://www.ild
ant.com/image
s/sec2-3-1.jpg

Electromalla: Elemento de construccion elaborado a e Ménsula Elemento que sobresale de un plano vertical, y

partir de alambre grafilados, que se entrecruzan sirve para sustentar vigas, o algin elemento.

perpendicularmente y se sueldan en puntos de contacto

con el proceso de soldadura de arco.

[lustracion ménsula

cargando viga de
llustracién acero

electromalla

: http://img.planosp
https://disensa.vtexim ara.com/mensula-
g.com.br/arquivos/ids metalica-3d-en-
/157617-1000- steel-framing-
1000/91008473.jpg?v sistemas-
=63610884610403000 constructivos-

0 6693.jpg




No estructural: es aquella estructura que no afecta a la

estabilidad del edificio. Se trata de una reparacion

superficial, estética, pero que es necesaria para evitar

degradaciones mayores.

llustracion muro no
estructural.

https://sites.google.co
m/site/vulnerabilidad
colegios/_/rsrc/14687
37878364/home/servi
cios-diseno-
estructural/FALLAS%2
OEN%20FACHADA%20
2.bmp?height=272&w
idth=400
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DISTRIBUCION GENERAL APTOS 250M2

CIRCUITO| VOLTAJE WATTS FLIPON | UNIDADES ALAMBRE TUBO (PULGADAS) USO
1 220V 11000W 2X50A 1 2N.6THW+1N.8THW 1" ESTUFA
2 220V 6000W 2X40 1 2N.8THW+1N10TW 3/4" SECADORA DE ROPA
3 220V 5000W 2X30A 1 3N.10THW 3/4" CALENTADOR DE AGUA
ILUMINACION: SALA VISITAS, BANO
4 110V 1200W 12X20A 12 2N.12THHN 3/4" VISFUAS, BO0EGA, BALCON, COCINA,
) CUARTO DE SERVICIO BARNO DE
SERVICIO.
ILUMINACION: ESTUDIO,BANO, 2
5 110V 1000W 2X20A 10 2N.12THHN 3/4" HABITACIONES SECUNDARIAS, 2 WC,2
BANOS.
ILUMINACION: CORREDOR,
6 110V 800W 2X20A 8 2N.12THHN 3/4" LAVANDERIA, SALA FAMILIAR, CUARTO
MASTER, BANO, WC, BALCON.
FUERZA: COCINA, BANO, COMEDOR.
7 110V 3200W 1X40A 6 2N.12THHN 3/4"
FUERZA: LAVANDERIA, SALA FAMILIAR
8 110V 2900W 1X30A 12 2N.12THHN 3/4" HABITACION MASTER, HABITACION
SECUNDARIA, WC, BANO.
FUERZA: SALA FAM. ESTUDIO, 2 BANOS
9 110V 3000W 1X.30A 10 2N.12THHN 3/4” 2 HABITACION SEC., WC.
10 110V 2300W 1X30A 9 2N.12THHN 3/4" POERS SO Y VLS'TAS’
CUARTO DE SERVICIO, BANO SERVICIO.
11 : 1500W . : 3 = RESERVA
12 - 1500W - - - - RESERVA
TOTAL | TOTAL 36400W
TABLERO DE DISTRIBUCION GENERAL APTOS
CIRCUITO| VOLTAJE | WATTS | FLIPON | UNIDADES ALAMBRE TUBO (PULGADAS) Uso
1 220V | 11000W | 2X50A 1 2N.6THW+1N.8THW 1" ESTUFA
2 220V | 6000W | 2X40A 1 2N.8THW+IN10TW 3/4" SECADORA DE ROPA
3 220V | 5000W | 2X30A 1 3N.10THW 3/4" CALENTADOR DE AGUA
ILUMINACION: SALA, BALCONES,
4 110V | 1000W 20A 10 2N.12THHN 3/4" LAVAIRERIA, HAETRCON MASIER,
: BANO, WC.
ILUMINACION: COCINA, HABITACION 2
5 110V 800W 20A 8 2N.12THHN 3/4" BANOS, WC.
FUERZA: SALA COMEDOR LAVANDERIA
6 110V | 3400W 20A 9 2N.12THHN 3/4" HABITACION, WC, BANO
FUERZA: 2BANG, COCINA WC,
7 110v | 4200w | 40A 9 2N.12THHN 3/4" HABHEACION
RESERVA
8 - 1500W - - - -
9 s & & % & 2 2
10 - - - - - - -
TOTAL 32900W

ESTUFA (1) 25A

SECADROA DE ROPA (2) 20,

CALENTADOR DE AGUA (3) 15A

ILUMINACION (4) 20A

FUERZA (8) 30A

FUERZA (10) 30A

SUJETO A CALCULO Y REVISION DE ING. ELECTRICO

ESTUFA (1) 25A

DIAGRAMA UNIFILAR

LA

@

N

0

L2

0

ESTUFA (1) 25A

SECADORA DE ROPA (2) 20A

CALENTADOR DE AGUA (3) 15A

ILUMINACION (5) 20A

ILUMINACION (6) 20A

FUERZA (7) 40A

FUERZA (9) 30A

140AMP

L1

0

155AMP

L2

0

SECADROA DE ROPA (2) 20A—————|

CALENTADOR DE AGUA (3) 15A

ILUMINACION (4) 20A

FUERZA (6) 20A

100AMP

120AMP

ESTUFA (1) 25A

SECADORA DE ROPA (2) 20A

CALENTADOR DE AGUA (3) 15A

ILUMINACION (5) 20A

FUERZA (7) 40A



DIAGRAMA UNIFILAR

TABLERO DE DISTRIBUCION GENERAL EDIFICIO |

1 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N7
2 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4” APARTAMENTO 2 N7
3 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N6
4 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 2 N6
5 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N5
6 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 2 N5
7 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N4
8 220V 36400W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 2 N4
9 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N3
10 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 2 N3
11 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 3 N3
12 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4” APARTAMENTO 4 N3
13 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N3
14 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 2 N3
15 220V 32900W 2X100A il 3N2. THW 11/4" [APARTAMENTO 3 N3
16 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4° APARTAMENTO 4 N3
17 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 1 N1
18 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4° APARTAMENTO 2 N1
19 220V 32900W 2X100A 1 3N2. THW 11/4" APARTAMENTO 3 N1
20 220V 11600w 2X60A 2 2N.6THW+1N.8THW iy ELEVADORES
21 110V 30000W 1X75A 40 2N.12THHN 1" ILUMINACION EDIFICIO
22 110v 40000W 1X75A 32 2N.12THHN 1" FUERZA EDIFICIO
23 220V 9000W 2X50 3 2N.6THW+1N.8THW 1" BOMBAS DE AGUA
24 220V 8000W 2X40 2 3N.10THW 3" JACUZZI
25 220V 5000W 2X30A 1 3N.10THW 1" CALENTADOR

|SE RECOMIENDA:

CABLE PARA ACOMETIDA 00
|UN TRANSFORMADOR DE 1 MWH.

APARTAMENTO 1 N7 (1) AS0

SUJETOA CALCULO Y REVISION DE ING. ELECTRICO

L2

APARTAMENTO 1 N7 (1) A50

APARTAMENTO 2 N7 (2) A50

APARTAMENTO 1 N6 (3) A50

APARTAMENTO 2 N7 (2) A50

APARTAMENTO 1 N6 (3) AS0

APARTAMENTO 2 N6 (4) A50

APARTAMENTO 2 N6 (4) ASO

APARTAMENTO 1 N5 (5) A50

APARTAMENTO 1 N5 (5) A50

APARTAMENTO 2 N5 (6) A50

APARTAMENTO 2 N5 (6) AS0

APARTAMENTO 1 N4 (7) AS0

APARTAMENTO 1 N4 (7) AS0

APARTAMENTO 2 N4 (8) A50

APARTAMENTO 2 N4 (8) ASO

APARTAMENTO 1 N3 (9) A50

APARTAMENTO 1 N3 (9)

APARTAMENTO 2 N3 (10) A5C

APARTAMENTO 3 N3 (11) A50

APARTAMENTO 2 N3 (10)

APARTAMENTO 3 N3 (11) A50

APARTAMENTO 4 N3 (12) ASQ

APARTAMENTO 1 N2 (12) A50

APARTAMENTO 4 N3 (12) AS0

APARTAMENTO 1 N2 (12) A50

APARTAMENTO 2 N2 (13) A50

APARTAMENTO 2 N2 (13) AS0

APARTAMENTO 3 N2 (14) A50

APARTAMENTO 3 N2 (14) AS0

APARTAMENTO 4 N2 (15) A50

APARTAMENTO 4 N2 (15) AS0

APARTAMENTO 1 N1 (16) A50

APARTAMENTO 1 N1 (16) A50

APARTAMENTO 2 N1 (17) A50

APARTAMENTO 3 N1 (18) A50

APARTAMENTO 2 N1 (17) A50

APARTAMENTO 3 N1 (18) A50

APARTAMENTO 4 N1 (19) A50

ELEVADOR (20) 60A

APARTAMENTO 4 N1 (18) A50

ELEVADOR (20) 60A

ILUMINACION (21) 75A

FUERZA (22) 75A

BOMBAS DE AGUA (23) 50 A

FUERZA (22) 75A
BOMBAS DE AGUA (23) 50 A

JACUZZI (24) 20A

JACUZZI (24) 20A

CALENTADOR (25) 15A

CALENTADOR (25) 15A

1185AMP

1185AMP
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INVERSOR DE VOLTAJE
CONTADORES

TABLERO DE PORTERO
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VOLTAJE Y POLARIDADES
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INSTALACION ELECTRICA FUERZA NIVEL 2
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SIMBOLOGIAS

TOMACORRIENTES ALTURA 90CM

TOMACORRIENTES ALTURA 30CM

TOMACORRIENTES TRIFACICO

LINEA 110 VOLTIOS (+,-N)

LINEA 220 VOLTIOS (+,+,-N)

CALENTADOR DE AGUA 220V

TABLERO DE DISTRIBUCION

INVERSOR DE VOLTAJE

CONTADORES

TABLERO DE PORTERO

VOLTAJE Y POLARIDADES
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SIMBOLOGIAS

TOMACORRIENTES ALTURA 90CM

TOMACORRIENTES ALTURA 30CM

TOMACORRIENTES TRIFACICO

LINEA 110 VOLTIOS (+,-,N)

LINEA 220 VOLTIOS (+,+,-N)

CALENTADOR DE AGUA 220V 2
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ANTEPRESUPUESTO

Renglon

Topografia

Excavacion y relleno

Zapatas armado

Vigas de amarre (cimentacion)
Fundicién de zapatas y tronco de col.
Estructura de edificio: losacero gradas
Armado de edificio

Compra de muros prefabricados
Fundicion de losas sétano-terraza
Instalacion de muros

Pines entre biock

Soldadura de gradas
Compra de piso ceramico
Instalacion piso ceramico
Compra de azulejo
Instalaciéon de azulejo
Instalacion de Inodoros
Instalacion de lavamanos
Instalacion de duchas
Instalacion depila

Instalacion de lavatrastos
Instalacion de agua Potable
Instalacion de drenajes
Instalacién eléctrica

Paneles solares

Instalacion paneles solares
Acometida eléctrica
Instalacién biodigestor
Instalacion de ventanas
Instalacion cieto falsos
Prestaciones laborales
Costos indirectos

Honorario profecionales

Imprevistos
Honorario Ing eléctrico
Honorario Ing estructural

Unidades

§773.02
20

31

300

1

1
2297.19
2026.28
2297.19
7.8
198.15
5020.36
5020.36
831.04
831.04
28

28

28

29

14

14

14

14

96

96

1

1

o8
5020.36
1

1

1

Presupuesto de Obra

PRECIO POR M2 Q. 3,547
ANTEPRESUPUESTO SUJETO A REVISION Y CAMBIO

Precio Unit

3,700.00
37.00
85.00
40.00

1,400.00

9,912,000.00
30,000.00
176.00
1,400.00
50.00
150.00
35.00
50.00
35.00
90.00
75.00
75.00
150.00
25.00
850.00

2,500.00

4,000.00

3,500.00

5,000.00

1,584.00

110.00
5,000.00
300.00
75.00
110.00

Q 5,838,037.60
Q 1,345,758.40

Q 618,660.00
Q 3,096,208.66

Q. 206,413.91
Q. 206,413.91

OCPOPLPPPLPPLOLDOLPLPOLLLLOLPLDLOLPLOLOLPLLPLDLDLOLOPLOLDO

Total

3,700.00
3,616,740
1,700.00
1,240.00
Q 420,000.00
Q 9,912,000.00
Q 30,000.00
Q 404,305.44
Q 2,836,792.00
114,859.50
11,970.00
6,935.25
451,832.40
175,712.60
74,793.60
62,328.00
2,100.00
4,200.00
700.00
Zd,gm
35,000¢
56,000.00
49,000.00
70,000.00
152,064.00
10,560.00
5,000.00
300.00
7,350.00
552,239.60
Q 5,838,037.60
Q 1,345,759.40

Q 618,660.00
Q 3,096,208.66

Q. 206,413.91
Q. 206,413.91

oPPLPOP

OPOLPLPLPLPPOLPLPOLOPODPLOLOLPOLPLPLPOPLPLPLP P

Q 30,150,427.60
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SALA DE VISITAS Y ENTRADA

2
' AT R

dji,.f ; . "

COMEDOR Y COCINA APTO 250

VIENDA VERTICAL Z.13

]
Ll
=)
O
O
LLI
>
(@]
o
o

Y
T\
R

INGRESO | =

UNIVERSIDAD RAFAEL LAN

ESTABLECIMIENTO
NOMBRE DEL ALUMNO




HaAva SyIAINN |

Ao o ‘ . | NIIWIOF18YLST




