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Resumen Ejecutivo

En Guatemala, muchas personas carecen de educacion
cultural, sin importar el nivel profesional, educativo o
socioecondmico al que pertenecen; Ignoran la importancia de
conservar y valorar su identidad cultural como ciudadanos;
identidad que conlleva a una sociedad al desarrollo social y

econémico.

En este proyecto, se intenta alcanzar el desarrollo por medio
del patrimonio tangible guatemalteco, apoyado por el turismo
cultural. El turismo cultural define al usuario que viaja con
interés de conocer las caracteristicas que identifican a un
grupo social y a su cultura. Se opté por este tipo de turismo
como herramienta estratégica para alcanzar dicho desarrollo
porque se ha comprobado que es una de las fuentes
principales generadoras de empleo e ingresos en una
sociedad a través de la oferta de servicios y productos
culturales, logrando asi también una valorizacion

internacional.

La arquitectura patrimonial juega un papel importante en esta
valorizacién, ya que es la imagen principal de una ciudad y a
través de ella se puede leer la historia y acontecimientos que
la marcaron, permitiendo asi a los visitantes entender mejor a

la sociedad. Las ciudades pertenecientes a sociedades

primermundistas que aun cuentan con arquitectura
patrimonial, le dan prioridad a su conservacién para utilizarla
como la herramienta principal para alcanzar dicho desarrollo

integral.

Se escogid trabajar en el Centro Histérico de la Ciudad de
Guatemala por ser el corazdén de la capital del pais que
resguarda diversidad de riquezas patrimoniales de alto valor.
La problematica que presenta el lugar surge a raiz de la
cantidad de factores que rodean y definen el area, como un
mal uso del suelo, contaminacién visual, ambiental y auditiva,
inseguridad, y falta de apreciacién por parte de los habitantes;

Factores que opacan todo tipo de riqueza.

El objetivo de este proyecto es provocar un cambio de imagen
en el Centro Histérico demostrando que los inmuebles
antiguos aun encajan en las tendencias arquitecténicas
actuales, sin comprometer las necesidades y comodidades del
usuario moderno, asi de esta manera eliminar los prejuicios
gue han definido el area como inhabitable desde el momento
de su abandono.

Se hara la intervencién y rehabilitacion necesaria en un
inmueble de alto valor en el area, que presente dafios fisicos

salvables.



Con la propuesta arquitecténica se pretende lograr incentivar
a los propietarios e inversionistas a crear un cambio de uso de
suelo digno en el area que genere un cambio social,
beneficiando a todos sus habitantes y resaltando la identidad

del lugar.
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1. INTRODUCCION



1. Introduccién

La Nueva Guatemala de la Asuncion fue fundada en el
Valle de la Ermita en el afio 1776 por los espafioles. La
traza urbana que define su forma se mantiene de forma
reticulada al igual que en la antigua ciudad, con
divisiones jerarquicas en su arquitectura de forma radial
partiendo de una plaza central. Dicha ciudad, con el
tiempo fue creciendo sin un plan maestro urbano que la
definiera y que hasta el dia de hoy ha sufrido una masiva
expansion a sus alrededores, sin un orden arquitectonico
y urbano como fue planeado en un inicio. Este factor deja
los trazos originales de la ciudad denominados como el
Centro Historico de la Ciudad de Guatemala y Patrimonio
Cultural de Guatemala, por todas sus caracteristicas
urbanas y arquitectonicas, historia y cultura que

resguarda en cada elemento que la conforma hoy en dia.

Esta area es rica en historia y cultura que fusiona las
raices mayas con las influencias y herencias hispanas.
La mayoria de sus edificaciones y bienes materiales e

inmateriales son considerados Patrimonio Cultural de

Guatemala por la identidad que resguarda en todos los
elementos que la conforman.

La arquitectura tiene un papel importante en el area ya
que en ella se lee nuestra identidad urbana,
acontecimientos que definieron nuestra historia, forma de
vida en la época y actualmente determina la imagen del
Centro Histérico.

El centro histérico se ha devaluado de gran manera a
pesar de la riqueza histérica que la conforma. Sus
condiciones actuales la han llevado casi a las ruinas y ha
estancado su desarrollo global.

Su condicién actual se define por medio de fuertes
problematicas de soluciones urbanas y de transito,
contaminacion ambiental, visual y auditiva, inseguridad,
uso de suelos inapropiados, patrimonio inmaterial en
peligro de extincion y arquitectura residencial patrimonial
en abandono.

Estas problematicas se ignoraron por un largo tiempo, al
punto en el cual se agravaron y ahora es imposible
darles una solucion mas inmediata.

Actualmente se le esta comenzando a dar mas atencion

a las probleméticas urbanas que definen al lugar por
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parte del Departamento del Centro Historico, pero dicha
area no se encuentra entre la lista de proyectos del plan
maestro para el desarrollo del turismo cultural del pais,

pese al gran potencial de desarrollo que se posee.

El desarrollo de una sociedad esta fuertemente vinculado
al patrimonio, identidad y cultura. Estos transmiten la
historia y vinculos con acontecimientos pasados; de esta
manera las personas se educan y entienden al pasado
para definir un mejor presente en la sociedad, ya que sin
memoria, dificiimente se traza un futuro encaminado al
desarrollo.

Un punto débil de la sociedad de Guatemala es que sus
mismos  habitantes  desconocen dicha historia,
patrimonios culturales y elementos de valor. Para poder
llevar a cabo una revalorizacién en un area, y aprovechar
sus beneficios, se necesita el apoyo colectivo que

comprende tanto el &rea politica como la social.

Otro factor que influye fuertemente en el desarrollo de
una sociedad por medio de la economia es el turismo

cultural, que es el turismo que se da a raiz del interés en

comprender y disfrutar la forma de vida y caracteristicas
culturales del lugar destino.

El turismo abre las brechas del desarrollo de una
sociedad aportando un crecimiento econémico Yy
mejorando los ingresos de la sociedad por prestaciones

de servicios.

Segun las gréficas de turismo del INGUAT, el turismo
mas sobresaliente en el pais es el turismo cultural. La
ciudad de Guatemala juega un papel importante en el
turismo cultural del pais por ser catalogada como uno de
los destinos méas populares de Guatemala. También es
considerada como uno de los puntos mas transitados por
turistas internacionales gracias a la accesibilidad de
transporte aéreo y por contar con conexiones directas a
otros puntos de interés. Su atractivo esta en ser una de
las ciudades mas cosmopolita de Centroamérica
contando con lujos y comodidades altas.

El Centro Histérico no cuenta con indice de turismo
cultural alto debido a las problematicas anteriormente
mencionadas pero cuenta con un potencial de desarrollo

alto.
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El proyecto que se presenta es la rehabilitacion de una
vivienda que forme parte del Patrimonio Cultural del
Centro Historico y que sus condiciones actuales y su uso
de suelo, comprometan su valor cultural y la del Centro
Historico. Se hace esto con el fin de ofrecer una
propuesta que aporte a la revalorizacion y revitalizacion
del patrimonio material e inmaterial del Centro Historico,
por medio de la recuperacion de la arquitectura y disefio
de un uso de suelo apropiado que aporte al desarrollo

del area.
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2. METODOLOGIA



2. Metodologia

2.1 Planteamiento del Problema:

El Centro Historico de la Ciudad de Guatemala
resguarda el patrimonio tangible e intangible
gue define a los guatemaltecos citadinos a
partir de la fecha de su fundacion. Desde la
arquitectura, hasta las tradiciones y cultura
mas antiguas del area.

Existen varias razones por las cuales se ha

devaluado el Centro de la Ciudad:

- Mala resolucién urbana

El trafico automovilistico y de transporte
publico en el centro de la ciudad esta
totalmente desmesurado. Las calles son muy
angostas para la cantidad de circulacion vial
gue hay diaria. Una de las vias mas
importantes para entrar a la ciudad, pasa por
en medio del casco y satura por completo el

area.

- Alta contaminacion

Es un area sumamente contaminada
ambientalmente por la saturacion
automovilistica, la cual también provoca una
contaminacion auditiva y visual. Esta ultima
también es provocada por la saturacion de
publicidad barata en toda el area y el cableado

de iluminacién aéreo.

- Arquitectura descuidada

La arquitectura religiosa e institucional esta
siendo un tema importante Gltimamente para el
Centro Historico y se ha logrado restaurar la
mayoria de estos.

El problema real recae en la arquitectura de los
inmuebles particulares. Muchos de estos se
encuentran en muy mal estado y en algunos
casos en un estado irrecuperable.

Por mucho tiempo, no hubo leyes estrictas que
cuidaran de este tipo de arquitectura y los
propietarios han tomado las decisiones de

hacer lo mas conveniente a su beneficio con
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los inmuebles sin ser perjudicados por la ley.
Muchos propietarios han demolido el inmueble
para construir nuevamente, otros alquilan el
terreno para uso de parqueo publico, otros
abandonan el inmueble y muchos otros lo
alquilan para comercio popular o palomar.

A los inmuebles que les dan un uso
inapropiado se ve afectada tanto la
arquitectura interior como la fachada por mal
uso y falta de mantenimiento adecuado, el cual

devalla el espacio por completo.

- Mal uso de suelo

El uso de suelo predominante es el comercio
popular como tortillerias, pifiaterias, ferreterias,
comedores y fruterias. También se encuentra
el sector de industria, hostales de baja calidad,
moteles, y casa tipo palomares enfocada a
personas de escasos recursos.

El mal uso de suelo actual se fue dando por
ciertos acontecimientos a lo largo de los afos:

El abandono que sufre el Centro Historico

después del terremoto de 1917-1918 que
caus6 muchos dafos  fisicos. Otro
acontecimiento importante fue la inauguracion
de Avenida La Reforma durante el gobierno del
Presidente José Maria Reyna Barrios, siendo
un area moderna para la época con influencias
Parisinas; esto sin duda llamé la atencion de la
élite que habitaba en el area central
originalmente.

Desde entonces, las viviendas que quedan
abandonadas por el sector social alto, fueron
habitadas por personas de bajos recursos que
emigraban del interior del pais formando asi
los conocidos ‘palomares’ y viviendo del

comercio popular.

- Inseguridad
El centro de la ciudad es calificado como un

area con alto indice de delincuencia en
general. Hay &reas y calles en las que se da
mucho mas delincuencia que en otras y suelen

ser donde predomina el comercio popular.
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- Falta de educacion cultural

Muchas personas desconocen la identidad que
los rodea en la ciudad, desde el patrimonio que
define al casco, hasta las artes sobresalientes
y sus autores a lo largo de los afios.

En muchos casos, no existe el interés de
educarse sobre las riquezas que nos
conforman y la historia que nos ha llevado a la
situacion actual en la que vivimos.

Segun la investigacion social que se llevo a
cabo durante el proceso del proyecto en donde
se escuchd las opiniones de ciudadanos
comunes sin conocimientos especializados en
el tema, se concluydé que gran porcentaje de
personas en la ciudad de Guatemala opinan
gue demoler toda la arquitectura vieja y
modernizar el centro, es la opcibn mas

inteligente para el desarrollo de Guatemala.

Todas estas problematicas anteriormente
mencionadas traen consecuencias que afectan

diferentes aspectos en la sociedad. Al no

explotar las riquezas que nos rodean, se frena
el turismo, que es considerado muchas veces
como el motor econémico en cada region
cuando se cuenta con un alto indice de
riquezas culturales.

También se frena el desarrollo cultural debido
a que el Patrimonio formado por la historia de
un lugar, sirve como una herramienta
educativa y de referencia para entender el
pasado, reflexionar sobre él y afrontar el

presente.

2.2 Propuesta

En este proyecto se plantea escoger un
inmueble en riesgo, considerado Patrimonio
del Centro Histérico en el cual se dard una
propuesta de uso de suelo adecuado que se
adapte a las necesidades actuales del usuario,
respetando su arquitectura original,
revitalizando y resaltando sus elementos mas

valiosos.
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Se propone disefiar un Hotel Boutique Museo
gue se adecue al espacio existente sin
comprometer las comodidades del usuario.

En este espacio podran disfrutar de la
arquitectura caracteristica del lugar y de la
época, ubicada en un lugar céntrico, cerca de
los lugares méas importantes del Centro
Histérico para la facilidad del usuario.

Entre la propuesta se incluiran las artes como
pintura escultura, gastronomia, fotografia y
literatura como parte de la identidad
guatemalteca que no ha sido suficientemente
valorada. Se exhibiran a lo largo del hotel con

concepto de museo.

Se hara una propuesta de disefio de la
arquitectura interior de un Hotel Boutique
sobre los espacio internos de una vivienda y
rehabilitando sus elementos de valor vy
cuidando sus elementos originales al maximo.
Se llevara a cabo por medio de un diagnéstico

de la situacion actual de la vivienda y los

dafios fisicos que se hayan encontrado en ella,
luego se hara una propuesta de soluciones e
intervencién a los dafios y una propuesta de
concepto interior y de uso final.

Se rehabilitardn los espacios internos,
corredores y patios de la casa dependiendo en
el estado que se encuentre actualmente el
inmueble para definir lo que se puede
recuperar y lo que se puede reemplazar
siempre respetando sus caracteristicas vy
tipologias originales.

Todo esto se llevar4 a cabo con el apoyo de
documentacion e informacion previa de parte
de la Oficina del Departamento Historico en la

Casa Ibarguen.

2.3 Usuarios

El proyecto estara dirigido al turismo cultural
de la ciudad de Guatemala que esté interesado
en la historia urbana del pais y que estén
viajando con el fin de descubrir la ciudad y al

mismo tiempo descansar.

7 | HOTEL BOUTIQUE MUSEO, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



Se enfoca a huéspedes que busquen un
servicio personalizado y exclusivo, y que
cuenten con un gusto exigente por la

arquitectura, las artes y la comodidad.

2.4 Objetivo General

Cambiar el caracter de vivienda y comercio
popular que se apodera de los inmuebles
protegidos del Centro Histérico de la ciudad de
Guatemala hoy en dia, por uno que le devuelva a
la arquitectura el valor que poseian originalmente
y que se merecen. Proponiendo un uso de suelo
digno y aprovechable con el fin de promover un
desarrollo cultural y econdémico por parte del

patrimonio del casco de la ciudad de Guatemala.

2.5 Objetivos Especificos
1) Proponer un uso de suelo en la
edificacién que brinde una solucion a la
carencia de turismo en la ciudad y que
cuide y resalte el patrimonio tangible e
intangible del Centro Historico y la

2)

3)

4)

cultura artistica que nos define,
ameritando los esfuerzos y gastos que
requieren una rehabilitacion.

Crear una opcion de hospedaje para el
turismo mas innovador, creativo Yy
moderno en la ciudad de Guatemala, sin
romper el cardcter arquitectonico
original del &rea.

Fusionar las artes mas importantes de
Guatemala como pintura, escultura,
fotografia, gastronomia y literatura, con
la arquitectura de la edificacion e
involucrarlas como motivos decorativos
para que el usuario se familiarice con la
cultura artistica que define al pais.
Introducir el concepto Europeo de crear
un eclecticismo entre el patrimonio
arquitectonico y las ultimas tendencias
de disefio, con el fin de mantener el
disefio actualizado sin quitarle valor a la

historia y patrimonio del lugar.
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2.6 Alcances

1. Lograr una recuperacion integral del

Centro Historico de manera progresiva
en el aspecto arquitectonico residencial,
siendo ésta la categoria de inmuebles
protegidos mas débil del sector.
Fomentar un cambio de pensamiento
sobre la idea que se tiene de un Centro
Historico inhabitable y en abandono; lo
antiguo no es igual a indtl o a
desperdicio, es mas bien un elemento
rico en cultura que se puede adaptar a
las tendencias y necesidades actuales,
siempre y cuando se respete el caracter
patrimonial.

Mostrar la importancia de evolucionar el
uso de suelo protegido de una manera
creativa, incentivando a un reciclaje de
inmuebles en el sector con el fin de
hacer una recuperacion de la
arquitectura del Centro Histérico,

salvaguardando el Patrimonio Cultural

tangible de las distintas areas que
comprenden el casco y un aumento de
valorizacion de parte de los ciudadanos
y del turismo.

Motivar a los propietarios o encargados
de los inmuebles a valorizarlos y
explotar su uso de una manera positiva
en la cual se aprecie la arquitectura y la
historia que habita en ella. No
desperdiciar las edificaciones
convirtiéndolas en uso de parqueo
publico o uso popular.

Se dara a cabo por medio de la
demostraciéon de la importancia del
sector, las problemaéticas actuales y la
propuesta arquitecténica del proyecto
gue ejemplifica un uso de suelo digno
en el inmueble que cumpla con las
necesidades del usuario actual sin
alterar la naturaleza del inmueble y que
al mismo tiempo genere dinero vy

empleos.
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5. Mostrar a los ciudadanos la importancia arquitectonicos en los casos analogos

de mantener vivo el Patrimonio de analizados.

nuestra ciudad y los beneficios que nos 4. Por adaptacion de espacio original, la

puede traer como sociedad. clasificacion de las habitaciones del Hotel
6. Lograr que la arquitectura del Centro Boutique excluira las habitaciones suites.

Historico cuente la historia de la ciudad

por si sola.

2.7 Limites:

1. El proyecto se limitara un estudio superficial
del estado actual de la fachada en donde
se propone un estudio para el cambio de
color en la misma, sin entrar a procesos de
restauracion, solamente procesos de
rehabilitacion e intervencién arquitecténica.

2. Solo se trabajara a nivel de propuesta
arquitectonica. Se excluye el calculo
estructural.

3. Por limitaciones de acceso a informacion a

la tematica, no se contard con detalles
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3. TEORIAY CONCEPTOS




3 Teoriay Conceptos

3.1 Hotel

Un hotel es un inmueble acondicionado para alojar a
personas turistas durante su estadia en un lugar
ajeno a ellos cuando viajan.
Se proveen servicios de atencion en donde se
proporciona servicio de restaurante, ocio, y limpieza.
Se clasifican segun el nivel de servicio e
instalaciones que ofrecen:

1. Hoteles de aeropuerto
Hoteles urbanos o de ciudad
Hoteles de playa
Hoteles de naturales
Hoteles de apartamento
Albergues turisticos
Hoteles familiares
Hoteles de posada

© © N o 0 k& w0 DN

Hoteles monumentos
10.Moteles

11.Hotel de paso
12.Hoteles casino

13.Hoteles gastronémicos

14.Hoteles deportivos
15.Hoteles de montafia
16.Hoteles rusticos
17.Hoteles boutique

3.2 Hotel Boutique

El concepto de Hotel Boutique no tiene una definicion
exacta, pero si se conoce el origen de su
denominacion y las caracteristicas del género. El
nombre ‘Boutique’ se ha utilizado en muchos casos,
pero en muy pocos se cumple con el concepto.

La palabra ‘Boutique’ se origina del francés, la cual
significa ’'tienda’. Se refiere a un tipico comercio
francés en Paris, desde el siglo XIX enfocado a
mujeres de gran poder adquisitivo en donde
encontraban prendas de vestir, accesorios, joyas,
etc. de su altura.

Este concepto se ha tomado para hacer referencia a
pequefios espacios exclusivos que ofrecen en venta
productos particulares de cierto nivel, por lo que le da

accesibilidad a un numero reducido de personas. No

11 | HOTEL BOUTIQUE MUSEOQ, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



se encuentran gran cantidad de productos, ni
productos baratos.

Los hoteles boutique, adoptan este nombre porque
siguen las caracteristicas del concepto original,
enfocandose asi, a un numero reducido de personas
ofreciéndoles exclusividad en su estadia.

El concepto es utilizado por primera vez por el
empresario lan Schringer con el hotel Morgans
Nueva York en los afios 80, en donde logra crear una
innovacion en la manera de realizar los alojamientos

de los huéspedes.

Caracteristicas de un Hotel Boutique:
- Localidad:
Hay dos tipos de Hotel Boutique. El concepto de
ambos varia dependiendo de su localidad.
- Ubicados en Ciudades: cuando un Boutique

se encuentra en una ciudad, generalmente
es en ciudades cosmopolita como Londres,
Paris y Nueva York; esto es porgque su
localidad no es determinada Unicamente

por la conveniencia de cercania a areas de

interés, sino que también es determinada
por la altura del lugar y la elegancia urbana,
arquitectonica y social que lo rodea.

En este tipo de Boutique, la tecnologia
juega un papel muy importante ya que se
pretende ofrecer los avances mas altos,
desde un internet de alta velocidad hasta
monitores inteligentes.

El entretenimiento es una dinamica que no
puede faltar para cumplir con la comodidad
de los huéspedes. EI concepto de
entretenimientos se limita a un area de
lounge, bar y restaurante, areas de lectura,
etc. con todas sus adaptaciones, tenas y

decoraciones unicas.
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Imagen 1: Refinery Hotel Boutique, Nueva York,

www.slh.com

Ubicados en areas Rurales o comunidades

pequefias: Estos hoteles tienden a ser
exoticos, pequefios e intimos. Ofrecen una
experiencia local sin sacrificar la elegancia
y el lujo del concepto. La localidad sigue
siendo importante dentro del mismo
concepto que en las ciudades con la
diferencia que se explotan mas las areas
alejadas de la gente. Se aprecia mas
cuando es dificil acceder al hotel por medio
de transporte comun. Este tipo de hotel
Boutique une la arquitectura tradicional del

lugar con las comodidades y los lujos

modernos, sin sacrificar la identidad del
lugar. El servicio en este tipo de Boutique
es mas importante que en el de las ciudad
cosmopolitas. Las comodidades se brindan
al aislar al huésped al maximo de los
electronicos y medios de comunicacion

para un mejor descanso

Imagen 2: Olive Boutique, Puerto Rico

www.slh.com
Servicios
El tamafio del hotel si es importante; no
sobrepasa las 150 habitaciones. Esto es
para poder mantener un  Servicio

personalizado y una interactividad entre el
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huésped y el personal que solo se
experimenta en hoteles no comerciales.

Parte del servicio es hacer sentir al
huésped tan cémodo como en casa. Por
esto mismo, el personal se sabe el nombre

de cada uno de los huéspedes.

Arquitectura y Disefio

Estos hoteles se distinguen a primera vista
por su estilo y disefio Unico. También
sobresale mucho la calidez y la intimidad
en cada uno de sus espacios,
cuidadosamente disefiada para el confort
del huésped. Los espacios generalmente
son personalizados creando una estadia
Unica para todos, aun para las personas
gue regresan a hospedarse por segunda
vez.

Algunos hoteles Boutique se ubican en
casas patrimoniales antiguas con historia y
valor arquitectonico. Estas casas son

rehabilitadas y condicionadas para cumplir

con las necesidades del hotel, resultando
una mezcla ecléctica entre un estilo antiguo
(perteneciente a la época de la casa) y
contemporaneo, sin comprometer el valor

original de la casa.

Design Hotel
Una rama del concepto de hotel Boutique son los hoteles

conocidos como ‘Design Hotels’. Tampoco hay una
definicién exacta para éste género pero se distinguen por
ser hoteles que siguen el mismo concepto que un Hotel
Boutique, con la diferencia de pertenecer al estilo
vanguardista, con lo ultimo de la moda y lo ultimo en
tecnologia. Se conocen casos en donde se aplican
ambos conceptos en un mismo caso. El arte es muy
importante en estos hoteles ya que no solo forman parte
de la decoracién sino que también forman parte del

concepto y es una de las atracciones mas importantes

del hotel.
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Imagen 3: Hotel Design Secret de Paris

Imagen 4: Hotel Boutique El Convento, Antigua Guatemala
Habitaciones teméticas resaltando las maravillas parisinas

www.elconventoantigua.com (2015)
www.hotel-design-secret-de-paris.com (2015)

Imagen 5: Gallery Hotel Art, Florencia, Italia

www.lungarnocollection.com (2015) Imagen 6: Hotel Boutique EI Convento, Antigua Guatemala

www.elconventoantigua.com (2015)

15| HOTEL BOUTIQUE MUSEOQ, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



3.3 Ocupacién Hotelera en Guatemala

Segun las estadisticas del Instituto Guatemalteco de
Turismo, INGUAT, la oferta hotelera actual en el pais es
de 17,344 habitaciones, con un total de 53,899 plazas-
cama, concentradas en las regiones de Guatemala
Moderna y Colonial, y Altiplano. La mayoria de oferta se
concentra en la ciudad de Guatemala con 23.61% de las
plazas-cama del pais.

Los departamentos con una mayor ocupacion hotelera
en el 2014 son los departamentos de Guatemala,
Sacatepéquez, Petén, Solola, Escuintla, Santa Rosa y
Suchitepéquez.

Durante el afio 2014, el indice de ocupacién hotelera
mensual se mantuvo entre el 53.1% y el 60.3%. (Gréfica
1)

indice mensual de ocupacién hotelera afio 2014

o5% (sasi S520% MK O0B% g3k 63K gy ST SIEH 4G seogw 510K

ENE FEB  MAR ABR MAY JUN UL AGO SEP OCT NOV  DIC
Fuente: INGUAT, 2014

Tabla 1: indice mensual de ocupacion hotelera afio 214. Fuente: INGUAT

En Guatemala ya se conoce el concepto de Hotel
Boutique, principalmente en el interior de la
republica de Guatemala, ya que el turismo
internacional se encuentra generalmente en las
areas con historia maya o de aventura por la
rigueza natural que poseemos. Los hoteles
Boutiqgue que se conocen aqui, son pequefios y
lujosos; mantienen las raices culturales del area
en donde se encuentran, utilizdndolas como la
mayor atraccién en conjunto con la comodidad y
elegancia

Con respecto a los hoteles que se encuentran en
el Centro Historico para recibir al turismo, no se
encuentra gran diversidad hotelera de alto nivel.
El hotel que mas sobresale hoy en dia es el Hotel
Panamerican, que se distingue por su elegancia y
su localidad céntrica en la 6ta avenida.

El concepto de Hotel Boutique no se ha aplicado

aun en el area central de la ciudad.

16 | HOTEL BOUTIQUE MUSEOQ, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



3.4 Cultura

La definicibn de Cultura por parte de la Unesco en la
Declaracion de México sobre las politicas culturales, es:
“‘Conjunto de Ilos rasgos distintivos, espirituales,
materiales y afectivos que caracterizan una sociedad o
grupo social. Ella engloba, ademéas de las artes y las
letras, los modos de vida, los derechos fundamentales
del ser humano, los sistemas de valores, creencias y
tradiciones.” Conferencia mundial sobre las politicas

culturales. México D.F., 26 de julio - 6 de agosto de 1982

La funcion principal de la cultura es diferenciar a un
grupo de otros. Estd compuesta por herencias del
pasado y/o influencias adoptadas de lugares exteriores a
la regidén, o inventadas localmente. Tienen varias
dimensiones y funciones sociales que generan modos de
vida, cohesion social, creacion de riqueza y empleo,
equilibrio territorial

Se relaciona con el desarrollo intelectual y espiritual de
un individuo, incluyendo las caracteristicas, actividades e

intereses de un pueblo. Las diferentes culturas del

mundo, diferencian la forma de ver las cosas y de vivir la
vida entre cada region.

Entre los elementos que conforman la cultura estan las
tradiciones,  costumbres,

fiestas, conocimientos,

creencias, moral.

3.5 Patrimonio Cultural

El Patrimonio Cultural, también llamado bien cultural o
patrimonio historico, funciona como un testimonio de los
acontecimientos destacados de la historia y evoluciéon de
un territorio o una sociedad. Mantener testimonio de
nuestra historia es importante para el desarrollo global
porque sirve para orientar los acontecimientos futuros y

tomar conciencia de los valores como sociedad.

En la Revolucion francesa surge el concepto Patrimonio
Historico y Monumento Historico, y los primeros intentos
por conservar los elementos bajos estos dos conceptos.
La conservacion de dichos elementos se logra en el siglo
XIX a raiz de las primeras teorias de restauracion,
creacion de los registros e inventarios y primeros museos

publicos.
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“‘Los bienes que integran el patrimonio cultural existen
desde el mismo momento en que el hombre deja
testimonios materiales de su presencia y actividades,
dando lugar a objetos de todo tipo, desde obras de arte
hasta objetos de caracter utilitario” Gonzalez Varas

El patrimonio es la identidad cultural de una comunidad y
es uno de los ingredientes que puede generar desarrollo
en un territorio, permitiendo equilibro y cohesion social.
Por eso, es importante conservar el patrimonio cultural
gue nos define ya que al hacer lo contrario, se esta
negando la historia y legado cultural que distingue,
alimenta y define a un pueblo.

3.5.1 Patrimonio Cultural Material.

Es la herencia cultural de una sociedad que
posee un interés historico, artistico arquitecténico
urbano y arqueoldgico.

Se clasifica de la siguiente manera:

* Bienes Arqueoldgicos: Sitios, piezas vy
colecciones arqueoldgicas.

+ Bienes Muebles: Pinturas, esculturas, retablos,

murales, textiles. Orfebreria, filatelia, piezas

etnograficas, patrimonio filmico y documental,

etc.

e Bienes Inmuebles: Arquitectura civil,
religiosa, vernacula, funeraria, plazas,

caminos, etc.

3.5.2 Patrimonio Cultural Inmaterial

Es la herencia que se adquiere de los
antepasados y se transmiten de generacion
en generacion. Es encargado de mantener la
diversidad cultural frente a la globalizacién. La
importancia de este tipo de bien cultural
generalmente recae en el conjunto de bienes
morales y valores morales que se transmiten
entre generaciones.

Se clasifica de la siguiente manera:

* Tradiciones

* Artes

* Usos sociales, rituales y actos festivos.

+ Conocimientos

* Técnicas artesanales
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Solo puede ser denominado de esta forma si
es reconocido como tal por la sociedad que lo

crea, mantiene y transmite.

La comprension del patrimonio cultural inmaterial de
diferentes comunidades contribuye al didlogo entre
culturas y promueve el respeto hacia otros modos de

vida.

3.6 Identidad

La identidad se describe como el sentido de pertenencia
a un grupo social especifico que no esta necesariamente
localizado geogréficamente ya que cuando los grupos
sociales emigran, llevan consigo parte de su identidad.
Se define como la apropiacion de elementos culturales
encontrados en nuestro entorno social. Se encarga de
marcar fronteras entre diferentes sociedades por medio
de la cultura.

La identidad se manifiesta a través del patrimonio cultural
gue define a una sociedad. Dichas sociedades crean su
propio patrimonio basados en elementos que se asumen

como propios, calificados con un valor alto. Algunos otros

elementos se convierten en referentes a la identidad de
un grupo, manera natural por su historia.

La identidad se da cuando las personas se reconocen
histéricamente en su entorno tanto fisico como social, de
esta manera manteniéndola viva y activa. Esto surge a
raiz de la necesidad de situarse en una sociedad y

encontrar raices.

3.6.1 Identidad Cultural

La identidad cultural es de caracter inmaterial
definida a través de diferentes aspectos
culturales como el idioma, ceremonias,
comportamientos colectivos, sistemas de valores,
y creencias.

La identidad cultural esta fuertemente vinculada a
la historia y al patrimonio cultural que la define,
por lo cual es imposible su existencia sin
reconocer el pasado de cada sociedad y al
perder la memoria ya que estos son claves para

construir el futuro.
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3.6.2 Desarrollo territorial por medio de

la identidad cultural

Las leyes y politicas de patrimonio en muchas
regiones surgen para promover el desarrollo
local. El desarrollo de un area depende de gran
manera en la cultura. Muchas areas
desarrolladas en Europa y América Latina, dan
una fuerte importancia a la revalorizacién de lo
cultural, la identitario y lo patrimonial de la
sociedad como punto de partida a su crecimiento
econdémico y desarrollo social desencadenando
actividades econdmicas relacionadas a la oferta
de bienes y servicios en el mercado. Esto mejora
la calidad de vida de la sociedad y con ello los
ingresos globales por medio de las actividades
econdmicas.

El desarrollo territorial no es posible sin memoria
y valorizaciéon al pasado y a la historia. También
cabe mencionar que es sumamente importante
contar con un apoyo colectivo social en donde se
incluyen las areas politicas, empresariales, y

sociales.

La potenciacion identitaria puede transformar una
poblacidén, revivirla, repoblarla, despertar interés
en ella, provocar una cohesion social entre la
poblacion de un area, y mejorar los aspectos y
actividades econdmicas basadas en bienes y
servicios que se orientan basicamente el turismo.
Todo esto conlleva a una mejora en la calidad de
vida de la poblacion.

3.7 Turismo

El turismo es un fendmeno social, cultural y econémico
relacionado con el movimiento de las personas a lugares
que se encuentran fuera de su residencia habitual por
motivos personales o de negocios/profesionales

Se conoce como un desplazamiento de personas de un
lugar al otro de manera temporal y voluntaria con el fin
de conocer nuevos lugares, cultura, historia y llevar a
cabo actividades de ocio. Normalmente es un plazo

menor a 3 meses.

El turismo es un factor muy importante desde el punto de

vista social y econdmico del destino visitado ya que
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aporta ingresos significativos a la economia del pais y se

generan mas empleos, alcanzando un desarrollo global.

Socialmente también crea avances ya que se logran

intercambios culturales y apreciacion de tradiciones tanto

de las personas pertenecientes al lugar como de parte de

los turistas.

A W NP

3.7.1 Turismo Cultural

Se define asi al viaje con motivo turistico con
intereses de conocer, comprender y disfrutar los
elementos distintivos que caracterizan e
identifican a un grupo social y su cultura. Este
tipo de turismo en donde el visitante se interesa
en monumentos, sitios histodricos, estilo de vida
de los habitantes, entorno local y aspectos que

determinen su identidad y caracter.

Segmentos de interés para el turismo Cultural

Las artesanias
El idioma
Las tradiciones

La gastronomia

5. El arte y la musica

6. Religion

7. Los trabajos, técnicas y tecnologias de la gente
local

8. La arquitectura

9. Los sistemas educativos

10. Vestuarios, trajes tipicos

11. Actividades de ocio

Turismo cultural es uno de los elementos claves del
nuevo concepto, “Turismo Sostenible”, que se
caracteriza por la sensibilidad cultural y el respeto por
el medio ambiente, reemplazando el turismo de

masas.

Segun la Organizacién Mundial de Turismo (OMT),
mas del 40% de viajeros del mundo son motivados

por la cultura del lugar destino.
3.7.2 Turismo en Guatemala

El territorio nacional fue dividido en 7 regiones

turisticas de acuerdo a sus caracteristicas:

1. Guatemala, Moderna y Colonial
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Altiplano, Cultura Maya Viva

Petén, Aventura en el Mundo Maya
Izabal, un Caribe Verde

Las Verapaces, Paraiso Natural

Pacifico, Magico y Diverso

N o g M D

Oriente, Mistico y Natural

El Instituto Guatemalteco de Turismo (INGUAT), en
su Plan Maestro de Turismo Sostenible de Guatemala
2015-2025, define a los siguientes destinos turisticos
como valor mundial por poseer rasgos excepcionales
e importantes para el mercado turistico y por atraer
un flujo importante de visitas a:

Ciudad de Guatemala

La Antigua Guatemala

Lago de Atitlan

Parque Nacional Tikal

Chichicastenango

Volcan de Pacaya

Parque Arqueoldgico de Quirigua

Pargue Nacional Rio Dulce
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Monumento Natural Semuc Champey

Segmentos del turismo en Guatemala

Turismo de cultura
Turismo de Naturaleza
Turismo de Aventura
Turismo de Deportes
Turismo de Reuniones
Turismo Idiomatico
Turismo de Voluntariado

Turismo de Salud y bienestar

© 0 N o g A~ w D PE

Turismo de Entretenimiento
10.Turismo de bodas de destino y lunas de miel

11.Turismo de cruceros

Los productos turisticos mejor posicionados son el
turismo de cultura, de naturaleza, entretenimiento y
reuniones.

Los turistas Centroamericanos prefieren Guatemala y
Sacatepéquez ya que son relacionados con

actividades de cultura, entretenimiento y negocios.
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El turismo de cultura es el principal atractivo como
pais destino. Guatemala es reconocida a nivel
mundial por su riqueza cultural por su amplia variedad
de grupos étnicos de origen maya, garifunas, xincas y
mestizos. Todos los grupos comparten tradiciones y
costumbres entre si, en donde se vive la herencia
ancestral prehispanica e hispanica, riqueza

arqueoldgica y monumentos de alto valor.

3.7.3 Turismo en la ciudad de

Guatemala

Regiodn 1: Guatemala Moderna y Colonial

Esta region se divide en los departamentos de
Guatemala y Sacatepéquez. La ciudad de
Guatemala gana importancia por ser el punto de
entrada de todos los visitantes que llegan por via
aérea. También es identificada como la ciudad
mas moderna de Centro América; dicha
clasificacion también es otorgada por ser titulada
como la Capital Iberoamericana de la cultura en
2015, en conjunto por su Centro Historico y

centros modernos.

Rutas Turisticas

El INGUAT, denomina rutas turisticas a los
recorridos a lo largo de un espacio geografico,
con el fin de atraer un mercado e integrar la
oferta turistica. Las rutas definidas en la Region
no. 1 son:

- Guatemala Moderna y Colonial

- Turismo de Cultura

- Turismo de Salud y Bienestar

- Turismo de Reuniones

Las rutas nacionales se concentran en

Guatemala Moderna y Colonial, y Altiplano,

cultura Maya Viva (Gréfica 2).
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Ruta Ciudad Guatemala

Rutas turisticas de Guatemala

Pedro, La Antigua
Guatemala.

Ruta Santa del Peregrino
Esquipulas: Capital de la Fe
Centroamericana

Rutas de los Pueblos Mayas:

Universo Maya, Dualidad
Maya y Calendario Maya.

Ruta Naj Tunich

Ruta del Café

Ruta de los Baktunes

Ruta Guatemégica

Ruta Vive Xela

Ruta Maya (México, Belice,
Honduras, El Salvador y
Guatemala).

Ruta Colonial y de los

Volcanes (Guatemala,

El Salvador, Honduras,
Nicaragua, Costa Rica,
Panama)

Ruta del Patrimonio
Mundial de Centroamérica.
(Guatemala, Belice, EI
Salvador, Honduras,
Nicaragua, Costa Rica,
Panama)

Totales

Fuente: INGUAT, 2014

Tabla 2: Rutas turisticas de Guatemala. Fuente: INGUAT 2014

Destinos Turisticos

El turismo en el Centro Histérico se encuentra alto a
pesar que su patrimonio no se estd bien conservado
actualmente y no se han explotado sus puntos fuertes.
Entre el Plan Maestro de Turismo sostenible del
INGUAT, se ha considerado entre los retos a tomar el
mantenimiento, puesta en valor y mejora de los
patrimonios e iconos de la cultura en Guatemala.

El grupo objetivo de viajero se describe como personas
motivadas a visitar lugares de alto contenido cultural,
histérico y de experiencias Unicas, con un gasto
promedio de US $150.00 diarios, es decir, con un nivel
de ingresos medio- alto y alto.

A pesar que existe un plan de desarrollo del producto
para mejorar las ofertas de turismo de Guatemala, no se
encuentra ningan plan que ofrezca impulsar el desarrollo
del Centro Historico de Guatemala a pesar de su alta

demanda en comparacion otros destinos del pais.
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Destino turistico: Guatemala, Ciudad

Actores involucrados:

Productos y atractivos estrella: | Actividades:

Indirectos e Turismo de salud y ¢ Visita al Sitio
bienestar Arqueoldgico
* Organizaciones civiles Kaminaljuyu
*  Municipalidad local
e Sector productivo

= e Centro Histdrico
e e ZonaViva * Recorrido por el
2 Directos * Festivales culturales Centro Histérico
3 * Semana Santa (monumentos
3 > * Artesanos ¢ Gastronomia histéricos y
g 2 e Empresarios del sector o  Museos culturales)
5 3 turistico ¢ Sitio Arqueolégico ¢ Vida nocturna
c 3 * CAT Kaminaljuyu ¢ Compras
S = e Centros de convencionesy | ® Fotografia
3 y « C a loca
3 T’: negocios Comida local
E
]
-1
]
3
o

Fuente: INGUAT, 2014

Tabla 3: Destinos turisticos en la Ciudad de Guatemala. Fuente: INGUAT
2014

3.8 Rehabilitacion

La rehabilitacion se basa en un conjunto de métodos con
el fin de recuperar o restituir algo de su antiguo estado,
habilitando de nuevo su uso.

En el aspecto urbano o arquitectonico, que es el area de
enfoque en este trabajo, la rehabilitacion se lleva a cabo
comunmente en los centros histéricos de las ciudades y
en sus bienes culturales, ya que por este medio se logra
gue las partes mas antiguas de la ciudad recuperen sus
caracteristicas mas valorizadas, paralelo a una mejora
en la calidad de vida de los habitantes y en el turismo.
Puntualizando este concepto al proyecto, se puede

definir por el desarrollo que se lleva a cabo para mejorar

las condiciones actuales y habitabilidad de una vivienda
en situacion de abandono que ha sido dafiada por algun

fendomeno o con el paso del tiempo sin mantenimiento.

3.8.1 Iniciativas de rehabilitacion del

Centro Historico
El Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala
ha sufrido desde hace varios afios un proceso
acelerado de deterioro a nivel de infraestructura

por diversas razones fisicas y sociales.

Actualmente, el Centro Histérico se encuentra en
un momento de resurgimiento, en donde la
Municipalidad de Guatemala est4 creando varios
programas, planes y proyectos urbanos con el fin
de explotar el alto potencial que el centro ofrece y
revitalizar sus espacios. Entre esos planes esta
mejorar el transporte publico, reubicar los
comercios populares liberando las calles de los
mismos, e intervenir en las infraestructuras que

forman parte de las categorias del patrimonio
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cultural tangible que influyen en manera visual en

este conjunto urbano.

Para llevar a cabo estos proyectos, se ha
contado con el apoyo de instituciones
internacionales que han brindado donaciones
monetarias. Gracias a esto se ha logrado
revitalizar la  mayoria de edificaciones
institucionales del area, excepto las
infraestructuras residenciales privadas. Esto se
debe a que existe una ley que ha prohibido
invertir fondos gubernamentales en propiedad
privada; lo que descarta la posibilidad de brindar
incentivos econdémicos a viviendas privadas para

Su recuperacion.

Muchos de los propietarios de las viviendas
protegidas en el area, son herederos de los
duefios originales y muchos de ellos no tuvieron
la oportunidad de habitar la casa o conocer su
historia para entender su valor. Esta falta de

conocimiento es una de las razones por lo cual

éstas casas caen en decadencia sin un cuidado
adecuado. Como resultado, las viviendas son
devaluadas arquitectonicamente e histéricamente

con el paso del tiempo.

La municipalidad ha logrado despropiar algunas
casas que se encuentran en éstas condiciones,
por diversos motivos legales, y de esta manera
se ha logrado intervenir en ellas llevando a cabo
una restauracion interior 'y  exterior, 'y
rehabilitacion de su espacio.

Dos ejemplos representativos de algunos
inmuebles despropiados y restaurados por la
municipalidad son el inmueble de la Imprenta
Sanchez y de Guise y el inmueble en donde
actualmente habita la Alcaldia auxiliar de la zona
1 en el barrio de San Sebastian.

A esto se suma una serie de actividades que se
estan realizando apoyadas por la municipalidad
para promover la cultura que nos rodea vy

resaltarla para que sean los ciudadanos los que
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le den el valor, asi, pueda comenzar a ser

valorado también en el exterior del pais.

Imagen 7: Imprenta Sdnchez y de Guise - Estado original
Fuente: Unidad Técnica del Centro Historico (2013)

Imagen 8: Imprenta Sanchez y de Guise - Estado Actual

Fuente: Unidad Técnica del Centro Historico (2014)

3.8.2 Asociaciones y entes que respaldan

la rehabilitacion del Centro Histoérico.

El Departamento del Centro Historico es una
dependencia Municipal regida bajo en Concejo
Municipal y ejecuta en RenaCENTRO.

“Articulo 10. FUNCIONES DEL DEPARTAMENTO
DEL CENTRO HISTORICO. Entre sus funciones se
encuentran:

a) Delimitar el area que conforma el Centro Histérico
de la Ciudad de Guatemala, con base en criterios
histdricos, culturales y sociales;

b) Velar por la realizacién de un catastro urbano del
area, en el que a través del analisis interdisciplinario,
se identifigue el patrimonio arquitecténico vy
urbanistico que conforma el Centro Histérico, y los
conjuntos histdricos de la Ciudad de Guatemala;

c) Hacer los estudios necesarios para la preparacion
de un plan de desarrollo integral del area urbana, que
sirva de guia general para los programas, proyectos y
acciones que se hayan de emprender en la misma,
d) Identificar, preparar, promover y ejecutar proyectos

técnicos y legales, congruentes con los lineamientos
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del respectivo plan, para el rescate, la preservacion y
el desarrollo del area urbana;

e) Promover 'y procurar la  coordinacién
interinstitucional dirigida a velar por la coherencia y
complementariedad de las acciones de rescate,
preservacion y desarrollo del Centro Historico y
conjunto historico de la Ciudad de Guatemala;

f) Gestionar financiamiento, asistencia técnica y otras
formas de aportacién de recurso para la realizacion
de los estudios y proyectos;

g) Fomentar la participacion de los vecinos en las
acciones de rescate del Centro Historico, a través de
camparfias de informacion, educacién y promocion de
acciones de coordinacion;

h) Conformar un archivo especifico del Centro
Historico de la Ciudad de Guatemala para consulta y
proteccion de documentos, material fotografico y
planos del &rea y su patrimonio;

i) Ejecutar revisiones permanentes y velar por el
cumplimiento de las disposiciones del presente
reglamento, debiendo rendir informe en relacién a la

proteccion y conservacion del Centro Histérico y de

los conjuntos histéricos de la Ciudad de Guatemala,
ante la Alcaldia Municipal y el Concejo Consultivo del
Centro Histérico.”

El RenaCENTRO, entidad municipal ejecutada por el
Centro Histérico y regida por diversas instituciones
tiene como fin la renovacion urbana del Centro
Histdrico, segun el siguiente articulo:

Articulo 5. RenaCENTRO. La conservacion y
desarrollo integral del Centro Histérico y de los
conjuntos histéricos de la Ciudad de Guatemala,
estardn a cargo de la instancia interinstitucional de
coordinacion del programa de Renovacion Urbana del
Centro de la Ciudad de Guatemala, identificado como
—RenaCENTRO- que de acuerdo a los convenios
suscritos se encuentra conformada por la
Municipalidad de Guatemala, la Universidad de San
Carlos de Guatemala, el Ministerio de Cultura y
Deportes, el Instituto Guatemalteco de Turismo, asi
como aquellas entidades o instituciones afines que se

adhieran al convenio.
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3.8.3 Leyes aplicadas para la conservacion
y la rehabilitacion del Centro
Historico

El Centro Historico de la Ciudad de Guatemala se

rige bajo una serie de leyes oficiales que aportan una

mejoria en su conservacion pretendiendo rescatar y

proteger las riguezas patrimoniales de todo tipo, que

esta posee. Este conjunto de reglas y leyes son

dictadas por el ‘Marco Regulatorio del Manejo y

Revitalizacion del Centro Historico de la Ciudad de

Guatemala’ y el ‘Concejo Municipal de la Ciudad de

Guatemala.’

Reglamento del Concejo Municipal de la Ciudad de
Guatemala:

“Articulo 12. MANEJO DE LOS INMUEBLES POR
CATEGORIA. Los inmuebles que se encuentran
ubicados dentro del perimetro del Centro Histérico de
la Ciudad de Guatemala descritos y clasificados por
categoria en el Acuerdo Ministerial No. 328-98 del
Ministerio de Cultura y Deportes y de los conjuntos

histéricos de ésta, deberan mantener y respetar la

Unidad e integridad de sus caracteristicas
arquitectonicas, inclusive en su forma, volumen,
textura, decoraciones y color. Ademas, conforme a
su categoria, quedaran sujetos en su manejo a las
siguientes condiciones:

1. Los inmuebles Categoria A deberan ser
conservados y restaurados. No se permitird
alteraciones a su arquitectura original.

2. Los inmuebles Categoria B deberan ser
restaurados o0 revitalizados, conservando los
elementos basicos y caracteristicos de su
arquitectura e ingenieria original. No se permitira en
ellos obra nueva o edificacion que altere tales
elementos basicos y caracteristicas,

3. Los inmuebles Categoria C deberan ser tratados
para conservar las caracteristicas de su arquitectura
gue contribuyen a la definicion del caracter del sector
urbano respectivo, lo que incluye la conservacion de
vanos y macizos de elementos arquitectonicos y
estilisticos en sus fachadas o interiores. Se permitira
en éstos obra nueva en el interior del inmueble,

incluidos estacionamientos siempre y cuando
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armonice con la fachada y con las condiciones de
unidad y concordancia urbanistica del area.

4. Los inmuebles Categoria D podran tener obra
nueva, interna y externa, siempre y cuando sea
congruente con las condiciones establecidas en el
Articulo 13 de este reglamento.

5. A los inmuebles categorias A 'y B no les son
aplicables los requerimientos de estacionamiento
interior.” 1

Articulo  14. ESTADO DE RUINA E
INHABITABILIDAD DE INMUEBLES. Para declarar
el estado de ruina e inhabilitabilidad, asi como para la
rehabilitacion o demolicion de inmuebles del Centro
Histérico y de los conjuntos histéricos de la Ciudad de
Guatemala, se debera contar con el dictamen
favorable del Instituto de Antropologia e Historia y del
Consejo Consultivo del Centro Historico de la Ciudad.
“Articulo 15. INFRAESTRUCTURA, MOBILIARIO Y
EQUIPAMIENTO URBANOS. La Infraestructura, el

mobiliario y el equipamiento urbano quedan sujetos a
lo siguiente:

1. Toda instalacion de redes y sistemas de
infraestructura en las vias publicas y espacios
abiertos del Centro Historico de la Ciudad de
Guatemala, incluidas las areas de amortiguamiento
de éste, deberan construirse subterraneamente,
debiendo substituirse progresivamente los sistemas
de tendidos aéreos actuales.

2. Para toda nueva instalacion de mobiliario o
equipamiento urbano en el Centro Histérico o en los
Conjuntos Histdricos de la Ciudad de Guatemala, se
debera contar con dictamenes favorables del Instituto
de Antropologia e Historia y del Consejo Consultivo
del Centro Histérico de Ila Ciudad, quedando
prohibida su instalacion en el perimetro de los
inmuebles Categoria A.” 2

Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacién del

Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala:

1. Concejo Municipal de la Ciudad de Guatemala.
Articulo No. 12. Base de Datos.

2. Concejo Municipal de la Ciudad de Guatemala.
Articulo No. 14. Base de Datos.
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“Articulo 33. Rehabilitacion de inmuebles categoria
A: seran permitidas todas aquellas intervenciones
necesarias estabilidad

constructivas para la

estructural y la habitabilidad de los inmuebles
Categoria A, siempre y cuando las intervenciones
guarden concordancia y garanticen el estilo y la
integridad fisico-espacial de la edificacion, pudiendo
utilizarse en técnicas de

casos especiales

restauracion y tecnologia moderna segun las

necesidades de cada proyecto. “ 3

“Articulo 34. Densificacién de inmuebles categoria B:
para la densificacién de los inmuebles categoria B,
deberda conservarse y restaurarse la edificacion
comprendida en la 1lra crujia de conformidad con los
criterios del articulo anterior. En la segunda crujia se
evaluaran las intervenciones propuestas, de
conformidad con el articulo anterior y las alturas
méximas establecidas en las Tabla numero 3 del

presente Marco Regulatorio. De la 3ra Crujia en

3. Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del
Centro Histoérico de la Ciudad de Guatemala. Articulo No.
33. Base de Datos.

adelante podra construirse también de conformidad a

las alturas maximas establecidas en la tabla no. 3 del

presente marco regulatorio. “4

TABLA NO. 3

IMAGEN OBJETIVO Y ALTURAS PERMITIDAS )
PARA INMUEBLES CATEGORIAS C YD EN EL CENTRO HISTORICO

Unidad de
Gestion Urbana

Imagen Objetivo

S mixtos de tpo barma
>an Sebastian Funciones residenciales y usos mixtos de tipo barna
Re CcCion INCION jenciales y u nixtos ¢e hipo barmna
Inciones residenciales y servicios profesionales

residenciales y servicios profesionales
I0S e5pecializacos, profesionales y turnshcos
Excepcion Inmuebies con acceso por la 18 calle

Funciones residenciales y usos mixtos de

Excepadn Inmuebles con acceso por la Avenida Cenfroaménca

upo bama

El Paraninfo Fur residenciales, servici irales y profesionale:
je salud y hospitalarios

E! Santuario Funciones residenciales y servicios profesionales

Alturas Maximas
1* crujia

hasta 6 niveles

hasta 6 niveles

Tabla 4: Alturas Permitidas para inmuebles categoria C y D del Centro

Histdrico. Fuente: Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro

Histérico de la Ciudad de Guatemala.

4, Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del
Centro Histdrico de la Ciudad de Guatemala. Articulo No.

34. Base de Datos.
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“Articulo 42. Bienes Declarados como Patrimonio
Cultural. Los bienes declarados como patrimonio
cultural de la Nacion, deberan ser conservados,
mantenidos y custodiados por sus propietarios, por
los titulares de derechos reales o por los poseedores
de tales bienes. En caso de que no se cumpla con las
acciones necesarias para mantener dichos inmuebles
y evitar su deterioro estructural y el de sus detalles
arquitectonicos, el Departamento del Centro Historico
debera proceder de la siguiente manera: a) Advertir a
los responsables que, en el caso que inmuebles de
categorias A o B colapsen, no podra hacerse ningun
otro tipo de construccion que no sea la reconstruccion

fiel del inmueble derruido.

a) Dar asesoria técnica para orientar las acciones
necesarias para la rehabilitacion proponiéndose
un convenio para que se invierta en la misma y

que dicha inversion tenga los efectos de los

incentivos que se indican en el siguiente

capitulo.”

3.8.4 Incentivos para la restauracion del

inmueble

Existen diversos articulos que forman parte del Marco
Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro
Historico de la Ciudad de Guatemala que indican
algunas maneras de incentivar a las personas o
entidades que realicen inversiones en intervenciones
de los inmuebles que forman parte del Centro
Histérico para un interés colectivo.

El Articulo 43 y 44 de este Marco Regulatorio, se
muestran dichos incentivos aplicables para el
beneficio de los propietarios inversores.

El Articulo 43 dice: “Se exonera del pago de la
licencia de construccion al interesado en la
ampliacion, construccién reparacién, restauracion y

reconstruccion de inmuebles localizados en el Centro

5. Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del
Centro Historico de la Ciudad de Guatemala. Articulo No.
42. Base de Datos.
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Histérico. El interesado debera presentar al
Departamento de Control de la Construccion Urbana,
escrito solicitando la exoneracion, junto con la
documentacion que se le requiera para la
autorizacion de la licencia. Control de la Construccion
Urbana consignard como base de referencia el costo
de la inversion que se hace en el inmueble y la
licencia se registrara con valor cero.”

El Articulo 44 dice: “El Departamento de Catastro
operara dentro del sistema catastral con valor cero
las nuevas intervenciones en los Inmuebles ubicados
en el perimetro del Centro Histérico, siempre y
cuando se den las siguientes circunstancias:

a) Que el costo de la inversion sea mayor a los Q.
200,000;

b) Que dentro de una Unidad de Gestién Urbana, de
conformidad con la Tabla No. 1 de este Marco
Regulatorio, la inversion este destinada a un uso
prioritario y /o permitido. Dicho Régimen Especial se
aplicara por un periodo de diez afios a los inmuebles
destinados a un uso prioritario y por cinco afos a los

destinados a un uso permitido, régimen que se

mantendra siempre que no se cambie el uso del
mismo. Estos plazos se contaran a partir de la fecha
en que venza la licencia de construccion.”

Por medio de estos incentivos, es la Unica manera
gque se puede recibir apoyo de parte de las
instituciones, ya que la ley bloquea toda ayuda
econOmica a entidades privadas por medio de fondos
publicos.

Cabe mencionar que actualmente se cuenta con la
ayuda economica de parte de La Junta de Andalucia,
Espafia, una institucion en que se organiza el
autogobierno de la comunidad auténoma de
Andalucia.

Esta Junta ha sido participe de diversas
intervenciones que se han realizado en el Centro

Histoérico de la Ciudad de Guatemala.

3.9 Arquitectura residencial en el Centro
Histérico
Se realiz6 un andlisis a 36 inmuebles residenciales en el

corredor central del Centro Histérico por la Municipalidad

de Guatemala. En ese andlisis se incluyeron varios
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estudios para determinar factores relacionados con la

arquitectura, sistemas constructivos y estado actual de la

vivienda, siendo los primeros dos factores los de interés

en el proyecto, por lo que se tomé informacion primordial

de esa investigacion.

3.9.1

viviendas

Tipologia arquitecténica de

Planta: La planta tipica de una vivienda distribuye
las habitaciones alrededor de una corredor. Un
factor importante que influye a este tipo de
distribucién es la frecuencia de los sismos en
Guatemala; se distribuian dejando los espacios

abiertos para facilitar las salidas de emergencia.

Corredores: Existen diferentes distribuciones de
los corredores dependiendo del tamafo de la
casa, del tamafo del solar donde se encuentra y
la cantidad de patios que pueden poseer. La
forma basica de los corredores son en “L”.
También existen formas en “F” y de “E” cuando

cuentan con dos patios.

Distribucidn de habitaciones: la distribucién de

habitaciones se colocé jerarquizando el uso de
cada espacio. Cuando una vivienda tiene dos
patios, uno de ellos toma el papel principal,
alrededor de éste se distribuyen las habitaciones
mas importantes de la casa. El patio secundario,
es el patio de servicio en donde se encuentra la
tipica pila de cemento fundido; alrededor de esta
patio se encuentra las habitaciones de servicio o
secundarias como la cocina. Ambos patios son
divididos por el comedor, que es el area que crea
la conexién en ambos tipos de ambientes (areas
sociales y areas de servicio). Algunas mansiones
contaban con un tercer patio que servia como

jardin. Este tercer patio no fue tan comun.

Dormitorios: dependiendo del tamafio de la casa
es el nimero de habitaciones que habra. Las
habitaciones estan internamente comunicadas

una con otras por medio de puertas alineadas.
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Fachadas: las fachadas normalmente definen el
estilo arquitectdnico de una casa. Estas tienen la
funcion de habilitar el ingreso a la casa de forma
peatonal por medio de una puerta principal que
dirige hacia el vestibulo o las areas sociales y de
forma vehicular por medio de un zaguan que
dirige hacia el patio. La cantidad de ingresos va
depender del tamafio del solar, incorporando
hacia los ambientes

entradas peatonales

principales. También son definidas por la
iluminacion y ventilacién que se le dara a la casa
ya que de esto dependo la cantidad de ventanas
con las que contaran.

Las alturas tipicas de las fachadas se mantienen

entre 5.50 y 6.50 metros, y de 4 a 5 metros.

\
\
y : }
e
o < "

Imagen 9: Tipologia de plantas en forma de “E”, “L”, “F”, “C”

Fuente: Estudio Arquitecténico del Barrio San Sebastian y el Programa de

Rehabilitacion de Vivienda. Portal Web de la Municipalidad de Guatemala.

http://especiales.muniguate.com/bss/c3/d_fisical.php

3.9.2 Sistemas constructivos

Materiales constructivos: la utilizacion de los
materiales generalmente va a variar dependiendo
de la época en que fue construida la casa. Los
materiales mas utilizados fueron el adobe y el

bajareque.

Cimientos: los cimientos corridos de concreto
reforzado sostenian casas construidas con ladrillo
y concreto reforzado. Los cimientos de piedra, cal
sostienen las casas

y canto, o de adobe,

construidas de adobe; existe un problema en este
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tipo de cimentacion ya que estos son permeables.
Estos cimientos aun se encuentran en buen
estado ya que no se evidencian muchos dafos

estructurales provenientes de la cimentacion.

Pisos: los pisos de las casas anteriores al siglo XX
son de baldosa de barro. Mas adelante este
material fue sustituido por un cemento liquido liso
sencillo.

A principios del siglo XX los pisos fueron
elaborados de cemento liquido con elementos
decorativos que convertian el piso en uno de los
atractivos mas importantes en el interior de la
casa. Cada habitacion cuenta con un disefio
distinto de piso, delimitando las &reas por medio
de estos disefios. Mas adelante, se comienza a
utilizar pisos de ceramica y de granito.

Los pisos de los patios generalmente son hechos
de torta de cemento o0 piso de cemento

texturizado.

Muros:

Ladrillo: se encuentra en tabiques divisorios entre
habitaciones, también en dinteles y arcos entre
espacios.

Adobe: los muros de este material son los muros
de fachada, los muros colindantes con
construcciones vecinas, y los muros de las
habitaciones que dan hacia el corredor.

Mientras mas antiguos son los muros de las casas
MA&s gruesos se encuentran; estos primeros muros
eran de adobe.

Como sistema de construccibn anti sismico
después de los terremotos de 1917-1918, se
hicieron muros mas ligeros con base de madera
sobre armadura metalica y carton aglomerado.
Como sistema de construccibn anti sismico
después del terremoto de 1976, utilizaron blocks

de piedra pémez con concreto reforzado.

Cubiertas: las cubiertas originales son de teja.
Estos fueron reemplazados por techo de lamina

con el tiempo por deterioro.
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Los techos son cominmente a una o dos aguas

sobre un artesonado de madera.

Cielos falsos: cuando las cubiertas son de lamina,
tienden a tener un cielo falso machihembrado de
madera. Otro tipo de cielo falso, son las planchas
de metal con grabado en bajo relieve de distintos
disefios de origen europeo.

Puertas y ventanas: la estructura de la mayoria de

las puertas y los marcos de las ventanas son de
madera acabada, tienen forma rectangular con un
sobreluz decorativo. Muchas puertas cuentan con
vidrios centrales decorativos o como entrada de
luz; algunas veces son texturizados y el algunos
otros casos son de colores con disefios adaptados
al estilo de la casa.

3.9.3 Instalaciones
Las instalaciones, al igual que los materiales y
sistemas constructivos de las casas, varian

segun la época de construccion del inmueble.

Drenajes Pluviales: las instalaciones en las casas

abiertas con circulacion de corredores abiertos
son bastante sencillas ya que son externas, por
medio de canales y tubos que circulan sobre las
columnas recibiendo el agua que cae desde los

techos de una o dos aguas.

Instalaciones sanitarias: en muchos de los casos,

se desconoce la ubicacion de dichas
instalaciones. Los materiales se han logrado
descubrir debido a vestigios encontrados; se
encontraron pedazos de barro cocido en algunos
inmuebles viejos. En algunos casos estos pueden
ser mixtos por reparaciones posteriores como en
el caso de las instalaciones de agua potable de
tubo HG con integracion posterior de PVC.

Instalaciones eléctricas: aln se encuentran

alambrados con forro de tela.
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3.9.4 Dafos:

A continuacion, un listado de los dafios mas
comunes que se han encontrado en las viviendas
segun el estudio realizado por la Municipalidad
de Guatemala:

Dafios en cubierta por deterioro de laminas.
Causa humedad vy filtraciones que afectan a los
muros, acabados cielos falsos.

Dafios en la estructura o en acabados causados
por sismos.

Dafios causados por falta de mantenimiento.
(suciedad, tratamiento en materiales, renovacion
de materiales)

Humedad en pisos y muros, desnivelaciones en
los pisos debido a dafios en drenajes de los que
se desconoce su ubicacibn para darles
mantenimiento o reemplazo.

Alteraciones manuales para beneficio del usuario.

3.10 Estilo Art Nouveau

El Art Nouveau es un movimiento artistico de estilo
decorativo que nacio en Bélgica. Surge a finales del siglo
XIX hasta principios del siglo XX. Fue creado por el
arquitecto belga Victor Horta y el artista Henry Van de
Velde forma un papel importante en este movimiento.

Su nombre es francés y significa ‘Arte Nuevo’; Se le dio
éste nombre por ser el primer estilo innovador que se
opone a la esterilidad artistica del historicismo y se
desprende casi por completo de los estilos anteriores
como el Neoclasico y el Renacimiento, y del Simbolismo.
Surge con la influencia del movimiento Arts and Crafts de
William Morris y la construccion del hierro. Fue el estilo
gue le dio inicio a la arquitectura moderna.

Este estilo busca identidad en lo moderno y se adapta a
las circunstancias de la vida moderna ligandose a la
facilidad de producir productos en serie a raiz de la
Revolucién Industrial, apoyandose de éstas tecnologias
para materializar el estilo. Existe una unificacion entre las
artes puras y las aplicadas, es decir, se crea una unién

entre la industria y el artesano.
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Se expresa en la arquitectura y en las ramas del disefio.
El principal cambio arquitectonico que aportd este
movimiento fue la relacion entre la estructura y el
ornamento de los edificios. Se emplean formas
anatdmicas, que se sobreponen a elementos
estructurales funcionales.

Caracteristicas del estilo:

- Lineas sinuosas y composiciones asimétricas.

- Motivos florales, naturalistas y figuras femeninas.

- La linea se presenta en movimiento con fines
decorativos y para definir la forma.

El estilo se dio en toda Europa, pero su nombre se
adapté al estilo estlo en cada pais. Espafa:
modernismo; Alemania: Judendstil; Sezession: Austria,;

Liberty: Inglaterra; Floreale: Italia.

Imagen 10: Casa Tassel, Victor Horta.

Ubicacion: Bruselas, Bélgica.
Estilo: Art Nouveau
Fuente: Arrimada, J. (2010). Victor Horta
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4. CASOS ANALOGOS



4. Casos Analogos caracteristica identificarse por su disefio
4.1 Hostal “Generator Hostel”, Venecia interior GUnico adaptado a la identidad de
cada ciudad, se encuentran en el centro de
cada ciudad y toman por lo general un
edificio caracteristico del estilo
arguitectonico del casco histérico.
El disefio es un eclecticismo entre el estilo
antiguo del inmueble con decoraciones

vanguardistas que rompen géneros.

- Ubicacién: Venecia, Italia
- Arquitectos/disefiadores: Progetto CMR,
Massimo Roj architects.

- Contexto: se encuentra en un edificio

Imagen11: ' : : :
Fachada del Hostal Generator, Venecia perteneciente al siglo XIX destinado para
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015) uso de granero en el Paseo maritimo de la

Giudecca. El edificio se localiza a 5 minutos

“Generator Hostels” es una cadena de )
de la Piazza San Marco en el centro de

hostales que se encuentran en algunas .
_ _ Venecia.
ciudades capitales de Europa entre ellas
Paris, Londres, Berlin, Roma, Dublin,
Venecia, Copenhagen, Barcelona vy

Hamburgo. Estos hostales tienen como
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Caracteristicas:

Las areas sociales toman un importante rol en
el lugar con el fin de crear union entre los
huéspedes, cumpliendo con el concepto de un
hostal, que se define por ser hoteles de bajo
costos en donde se compartes habitaciones.
Es enfocado para huéspedes jévenes con bajo

presupuesto.

Imagen 12
Area del bar, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)

Cuenta con la estructura del lugar restaurada
manteniendo el estilo original. El piso de algunas
areas sociales es de un mosaico Fantini, que es
un tipo de piso italiano desde los afios 1900, que
crea patrones de disefios a base de pequeias
piezas de marmol y piedras preciosas. El disefio
con el que cuenta el inmueble es a base de
marmol, amarillo mostaza y blanco hueso; el
estilo del piso en conjunto crea un patron clasico.
En el area del bar, se conserva un disefio tipo
industrial con detalles rusticos, mezclado con
detalles acogedores como las vigas de madera
rustica y el disefio de la barra de madera
acabada fina. Las luces juegan un papel muy
importante en el disefio definiendo el tipo de
ambiente que se percibe en el area. En este
caso, la iluminacion juega muy bien con el
contraste del disefio tipo industrial que suele ser

mas frio.
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Imagen 14
Area del bar, Generator Hostel Venecia
Imagen 13 Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)
Area del bar, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)

En el comedor, se cuenta con una sola mesa para varias

En el disefio interior, se juega mucho con mobiliario de personas con el fin de crear convivencia entre los

distintas épocas marcando aun mas el eclecticismo que huéspedes. No existe ninguna combinacion entre los

refleja el conjunto arquitecténico. El contraste de estilos y detalles, todo desentona creando choques de estilo
disefios en el mobiliario, hace el estilo mas unico. desde las sillas, la mesa, los muros y el piso para crear
un toque Unico. Los muros se conservan originales de
ladrillo sin tratar; dejaron los acabados de los muros
intactos como parte de la conservaciéon de la originalidad

del inmueble.

42 | HOTEL BOUTIQUE MUSEO, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



Imagen 15
Area del comedor, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)

Imagen 16
Area de sala de estar, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)

Las areas de las habitaciones contrastan totalmente con
las areas sociales. Desparecen los ambientes
acogedores y se reemplazan por ambientes claros y mas
sencillos. Los pisos de madera y de mosaico
desaparecen y se utilizan alfombras simples sin ningun
detalle. Las columnas originales de ladrillo rustico son
expuestas y los espacios se delimitan con tabla yeso y
puertas de madera falsa pintadas de blanco. Se
mantiene el estilo rustico de las vigas en el techo con las
instalaciones cromadas expuestas sumandole estilo al

lugar.

) Imagen 17
Area de vestibulo de habitaciones, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)
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Las habitaciones son mas calidas en su interior. Mezclan
un estilo elegante con un estilo rustico, siempre dandole
lugar a las vigas de madera rustica como un elemento
decorativo principal. El piso es de duelas de madera que
también conserva un estilo rustico y la decoracion juega

con un toque elegante.

Imagen 18
Habitaciones, Generator Hostel Venecia
Fuente: www.Generatorhostels.com/en/destinations/venice (2015)

4.2 Gallery Hotel Art, Florencia

Imagen 19
Fachada Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

Ubicacion: Florencia, Italia

Diseflador: Michel Bonan

El hotel “Gallery Hotel Art” es el primer hotel ‘Design’ de
Italia. Es de estilo contemporaneo de 4 estrellas. Se
encuentra en el corazon de la ciudad rodeado de lo mas

caracteristico de Florencia, desde la moda, hasta el arte.
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Imagen 20
Corredores Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

El disefio interior cobra un valor fuerte en este tipo de
hoteles. Detalles desde los acabados hasta finas telas

gue cubren la cama.

Las habitaciones cuentan con terrazas en donde se
aprecian las mejores vistas de la arquitectura del centro

Florencia.

Imagen 21
Terraza Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

Arte y disefio en el hotel

El concepto de este hotel se basa en arte
contemporaneo que identifica a la ciudad.

Cuenta con 74 habitaciones y suites que se destacan y
se hacen Unicas por contar con una decoracion formada
por colecciones de arte contemporaneo de artistas

florentinos reconocidos.
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Imagen 22
Penthouse Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

Las exhibiciones también abren una ventana al mundo
contemporaneo capturado por fotografos famosos y

destacados del area.

El arte es una parte esencial del hotel expuesto en
diferentes maneras en todo el recorrido del hotel,
escogido delicadamente de una seleccién de artistas

como David Lachapelle, Steven Klein, y Lise Sarfati.

Imagen 23
Arte contemporaneo Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

El disefio del hotel se basa en una fusion de estilos
asiaticos con temas toscanos y arte contemporaneo. El
area de bar y restaurante fue inspirada estilos asiaticos

dandole un toque minimalista y calido.
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4.3 El Convento Boutique Hotel

Ubicacion: Ciudad de Antigua Guatemala, Guatemala

) Imagen 24
Area de bar y restaurante Gallery Hotel Art
Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)

Im;geFZG
Fachada Colonial ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

El convento es un hotel boutique creado en la Ciudad de

Antigua Guatemala. Para llevar a cabo las instalaciones
del hotel, juntaron 4 viviendas ubicadas un a la par de la
otra para aumentar el area del hotel y hacerlo mas

cémodo, aun asi, se aprecia Unicamente una fachada. La

fachada mantiene los regimenes de una fachada tipica

i Imagen 25 . N
Area de lectura Gallery Hotel Art de la ciudad con terraza espafiola.

Fuente http://www.lungarnocollection.com (2015)
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El estilo del hotel es colonial, las habitaciones se
comunican a base de corredores rodeando un patio
central que es el patio principal. Esta area cuenta con
una pequefia piscina son azulejos artesanales de la

Antigua Guatemala.

Imagen 27
Patio principal ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

El estlo de la casa conserva piezas de ruinas
pertenecientes a uno de los inmuebles que conforman el
hotel, muros con repello agrietado que simula un efecto
antiguo y muros de ladrillo rustico posteriores.

Por la distribucion de las 4 casas juntas, las habitaciones
estan divididas por diferentes patios, aumentando la
privacidad de cada habitacion.

La arquitectura de la casa refleja la arquitectura tipica de
los inmuebles pertenecientes a la Antigua Guatemala,
con un estilo colonial mezclado con escombros de ruinas
que quedaron después de los terremotos. Todos estos
factores le dan un aspecto romantico a este estilo, siendo
un papel importante en la belleza del inmueble que se
refuerza con saturacion de naturaleza verde, agua y
luces indirectas en tonalidades célidas.

Los recorridos en los corredores de la casa no son solo
un recorrido si no un paseo interactivo con la naturaleza,

la arquitectura y la historia que resguarda la ciudad.

Se categoriza como un hotel de descanso donde se
intenta reflejar la identidad de la cultura antigliefia en

todos los aspectos comenzando por la arquitectura de la
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casa que fue solamente restaurada para resaltar su valor
original y decorado con elementos que recuerdan su
historia. En los pasillos encontramos sofas y zonas de
descanso para interactuar con el ambito agradable que

nos brindan los patios.

Imagen 28
‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

Imagen 29
Patio principal ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

El vestibulo de entrada al hotel es el primer impacto
elegante de sus instalaciones en donde se invita al
huésped y se le da una introduccién del entorno que
rodea el hotel. Es un espacio circular cubierto con una
cupula pequefia de ladrillo iluminada con luz indirecta

dando la apariencia de un espacio célido y acogedor.

49| HOTEL BOUTIQUE MUSEOQ, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



Imagen 30
Vestibulo de entrada ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

Los dormitorios del hotel no son exageradamente
grandes, mas bien se enfocan en tener un tamafio
coémodo para mantener un espacio acogedor y calido.
Cada habitacion cuenta con un bafio, un armario, una
sala con television, y un balcén con jacuzzi. La
decoracion del hotel no es ecléctica, siempre respeta el
estilo original de la Antigua Guatemala con un toque de

elegancia.

Imagen 31
Dormitorio ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

La Unica intervencibn moderna que existe en las
habitaciones son las divisiones de vidrio que hay en los
bafios que le da un toque elegante y original utilizando

luces blancas para cambiar el entorno.
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Imagen 32
Ducha en dormitorio ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

Las areas sociales pueden ser también utilizadas por
personas que no se estan hospedando en el hotel, como
el restaurante y la terraza y los jardines para eventos
como bodas.

Las salas de descanso si son exclusivas del hotel y son
areas semi abiertas para una mayor frescura e

interaccion con las areas verdes.

Imagen 33
Sala de estar ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

Las decoraciones que abarca el inmueble son artefactos
y elementos pertenecientes a la época colonial que
brindan escenas de la época con historia cultural y
religiosa. En las puertas de los dormitorios se encuentran
esculturas en alto relieve de escenas de santos o de

arquitectura religiosa tallados a mano en madera.
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Imagen 35
Muebles del siglo XIX en madera ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)

Imagen 34
Puertas de los dormitorios ‘el Convento’
Fuente Propia (2015)
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4.4 Cuadro Comparativo

Forencia, Italia

Venecia , Italia

Antigua, Guatemala

arquitectura florentina
perteneciente al casco
histérico

posee la arquitectura
comercial perteneciente al
siglo XIX

Hotel Design Hostal Hotel Boutique
: L : nivel medio/
Nivel alto/negocios/ocio usuarios jovenes Nivel alto/ parejas/ negocios
incio ecti i Edificio del siglo XIX 4 viviendas
Edificio estilo florentino s particulares del sigio XIX
Contemporaneo con ;
influencias _moderr_loN CHILEILEL colonial/ristico
o industrial
toscanas/asiaticas
No hay contraste. posee Ia | No hay contraste. No hay contraste. la

fachada es protegida
por la UNESCO

Si hay contraste pero no
chocan los estilos.

Si hay contraste. se crea
un eclecticismo.

No hay contraste. respeta
los lineamientos coloniales

Tabla 5: Cuadro comparativo de los 3 casos analogos. Fuente: Propia.2015
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5. Entorno y Contexto
5.1 Contexto

5.1.1 Aspectos Geogréficos:

El proyecto se encuentra ubicado en el Barrio de San
Francisco del Centro Historico de la Ciudad de
Guatemala. Esta ultima forma parte del Municipio de
Guatemala, ubicado en el Departamento de Guatemala;
por lo que a continuacion se presentaran los aspectos

fisicos y geograficos de dicha region.

12.
13.
14.
15.
16.

. San Juan
. San Raymundo

. San José del Golfo 8
. San Pedro Ayampuc

. San Pedro Sacatepéquez
. Guatemala

. Palencia
. San José Pinula

Sacatepéquez

Chuarrancho

Chinautla

Mixco

Santa Catarina Pinula
Villa Nueva

Petapa

Fraijanes

Villa Canales

17. Amatitlan

L

Lago de Amatitlan

Imagen 36
Mapa del Departamento de Guatemala
Fuente: www.zonu.com
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El clima en el area es un clima templado o tropical seco,
por lo que las temperaturas oscilan entre 24.5 ° como
méaximo y 14 ° como minimo, estando en una media de
20 °.

Guatemala cuenta solamente con dos estaciones
climaticas en total, una de lluviosa desde el mes de abril
al mes de octubre y una estacion soleada desde el mes
noviembre al mes de abril, siendo los primeros 4 meses
de esos, un poco mas frios.

La humedad relativa se mantiene en un 78% vy la
precipitacion pluvial en el &rea es de 1,196.8 ml.

La direccion del sol es este —oeste con inclinacion al
norte. La velocidad del viento es de 17.7 Km/hora con
una direccidén nor-noreste a sureste.

Con respecto a las condiciones geoldgicas de la ciudad
de Guatemala, esta se encuentra sobre graben
estructural, que es una fosa tecténica limitada por una
serie de fallas escalonadas. Esta limitada por diversas
fallas a sus alrededores como la falla de Santa Catarina

al oriente, y al oeste por las de Mixco.

Region

Temperatura
maxima
°C

Temperatura
minima
°C

Departamento de
Guatemala

245

14

Velocidad del
Viento Km/hora

Direccion del viento

17.7

NNE - SE

Precipitacion
ml.

Humedad Relativa
%

1196.8

78

Soleamiento

Clima

este - peste

Tropical Seco

Latitud Longitud
14.62 ° (14°37.27' 90 ° (90°31.62")
Superficie Altitud
99,600 has. S
996,000 Km2 222 S

Altura sobre el
nivel del mar

1,500 mts SNM

Tabla 6: Aspectos Geogréficos
Fuente: Insivumeh, elaboracion propia
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5.2 Entorno
5.2.1 Ciudad de Guatemala

La ciudad de Guatemala se encuentra en el
departamento de Guatemala. Cuenta con una poblacién
total de 2, 149,107; es la aglomeracion urbana mas

poblada del pais, y aun de Centro América.

a) Densidad poblacional en la ciudad de

Guatemala:

Vemos en la gréfica la poca densidad bruta que hay en la
Ciudad de Guatemala. Los puntos densos se concentran
en areas especificas. En el caso de la zona 1, en donde
se ubica nuestro punto a analizar, vemos que existe un
anillo de densidad en los alrededores del Centro,
manteniéndose entre 50 y 150 habitantes por hectarea.
En el area central en si, vemos que la densificacion baja
cantidades entre 0 y 50 habitantes por hectérea.

Con esto se puede hacer claro el fendmeno de
descendencia habitacional que ha ido sucediendo en los
ultimos afios en el area, predominando de esta manera

el comercio.

Ciudad de Guatemala
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Imagen 37

Densidad poblacional concentrada en las zonas 1, 3, 5, 6, 7, 8, 18,21.
Fuente: Municipalidad de Guatemala, www.muniguate.com
(2009)

Mapa de: . .
Densidad Poblacional Relativa
L5

Nomenclatura

Imagen 38
Datos gréficos de la Densidad poblacional
Fuente: Municipalidad de Guatemala, www.muniguate.com (2009)
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5.2.2 Zonal, Ciudad de Guatemala Cantidad de Poblacién

Se divide en 24 zonas, siendo la zona 1 la zona principal. L ‘i “' e s
Es la primera zona debido a que en ella se encuentra el ‘
corazéon de la ciudad; donde se origind la ciudad de
Guatemala. Por ésta razon se ubica el Centro Histérico 5
en ésta area. )
En los primeros afios, en el Centro Histérico, solo
habitaba la élite o personas de origen espariol; por esto 10
la mayoria de las casas originales en esta area tienen un .
alto valor arquitectonico perteneciente a esa época. .
Cuando la elite abandond el area después del terremoto, 15
las casas fueron habitadas por personas de escasos .
recursos y de ésta manera se fueron convirtiendo en
palomar. Actualmente en muchos barrios de la zona 1,
predominan las casas tipo palomar.

En la siguiente gréfica, se muestra la cantidad BN Cantidad de poblacién en la zona

poblacional por zonas de la ciudad de Guatemala.

Vemos que la zona 1 se mantiene en un promedio de Tabla 7: Cantidad de poblacién por zonas

50,000 habitantes, y que no es el area mas poblada de la En la Ciudad de Guatemala.

ciudad. Fuente: Infociudad.muniguate.com (2009)
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a) Viviendas utilizadas como palomar en el
Centro de la ciudad

Segun indica el analisis, los palomares o cuartos en casa
de vecindad, son mas comunes en la zona 1, zona 3 y
zona 8. En las dos Ultimas zonas citadas hay puntos
densos en donde encontramos este tipo de vivienda en
el area, pero en la zona 1, este factor se dispersa por
toda el &rea, y la densificacion es mayor.

Lo que difiere la zona 1 del resto de zonas, es que la
infraestructura utilizada para este tipo de vivienda,
pertenece a las edificaciones antiguas protegidas por su
valor arquitecténico. Lo que produce un desgaste de mal

uso en las mismas.

765000 770000

- Zona Central !
8- Entrelacion al total de + -8
&  Hogares en la Zona g

Vecillgzgé gﬁ Egaﬁgﬁ %nenual .
3,31

@ 1 Punto = 1 Hogar

Imagen 39
Mapa del uso de vivienda palomar en la ciudad de Guatemala
Fuente: Municipalidad de Guatemala, www.muniguate.com (2009)
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5.2.3 Centro Histoérico

Centro Historico se le llama al centro o casco urbano de
una ciudad, en donde ésta misma se ha originado y
fundado; en esta area se agrupan distintos bienes
inmuebles que atestiguan la evolucion urbana vy
arquitectonica de dicha ciudad, conservando abundante

riqueza histérica y cultural.

a) Centro Historico de la Ciudad de

Guatemala:

El Centro Historico de la Ciudad de Guatemala se le
denomina a la parte donde se origin6 La Nueva
Guatemala de La Asuncion en el Valle de la Ermita. Esta
area esté delimitada desde la Avenida Elena hasta la 12
avenida de la zona 1 y desde la 1ra calle hasta la 18

calle de la misma zona.

Cuenta con una poblacién de 17,000 habitantes.

Es el punto de origen de la ciudad de Guatemala, por lo
gue es el area que conserva la arquitectura mas antigua
de la ciudad y donde se resguarda toda la historia y las

tradiciones de la misma.

Hace 22 afos, el 10 de diciembre de 1992, se creo el
departamento del Centro Historico por el Consejo
Municipal, con el fin de motivar a la poblacion a
identificar y valorar el patrimonio existente en el area,
ejecutando proyectos en donde se lleva a cabo el rescate
arquitectonico de las infraestructuras actuales y la mejora

de un area urbana habitable.

Después, se cuenta con la ayuda de la Junta de
Andalucia para llevar a cabo proyectos en el Barrio de
San Sebastian, siendo el primer Barrio a rescatar del

Centro Historico.
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Imagen 40 ’ -
Mapa del area que abarca el Centro Histérico

Fuente: Municipalidad de Guatemala, infociudad.muniguate.com

RN o ST

b) Antecedentes

El traslado de la Ciudad

El 29 de Julio de 1773, los terremotos de Santa
Marta destruyeron la Ciudad de Santiago de los
Caballeros ubicada en el Valle de Panchoy. Estos
terremotos causaron dafios severos pero en
general, no hubo muchas edificaciones afectadas.
Se organizaron reuniones en donde se analizaron
los dafios a las infraestructuras y se consider6 la
necesidad del traslado de la ciudad.

El 6 de Agosto del mismo afio se acordé un
traslado provisional de la ciudad de Guatemala al
Valle de la Ermita. Tras esta decision, hubo
diversas opiniones y puntos de vista en donde
mucha gente se opuso al traslado prefiriendo
continuar viviendo en la ciudad en estado de
ruinas. A partir de esto se crearon dos bandos
fuertemente divididos por diferentes ideologias.
Existié el bando de los favorecidos por el traslado
liderado por Martin de Mayorga y el bando de los
Terronistas liderado por el Arzobispo Pedro Cortez

y Larraz. En este dltimo grupo iban incluidos los
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criollos del grupo ‘notable y rico’ de la ciudad.
Estas oposiciones se solucionaron con la
imposicién de la corona, quien hizo obligatorio el
traslado para todos los habitantes de la ciudad.

En el aflo 1774, el Consejo de Indias aprobd el
traslado oficial de la Ciudad al Valle de la Ermita.
Dos afios después de su aprobacién, en el afio
1776, la ciudad fue trasladada oficialmente.

En el traslado se dataron 17,585 personas
asentadas en la nueva ciudad, lo que indica que
se sumo una cantidad de 8,541 personas mas que
las que habitaban en la antigua ciudad. La ciudad
de Santiago contaba con una cantidad de 9,044
habitantes en total. Con esto se sobre entiende
gue la demanda de trabajo fisico que se necesitd
en el traslado y en la construccién de viviendas,
atrajo a muchas personas del interior del pais a la
nueva ciudad.

En el afio 1779 se consider6 terminado el proceso
del traslado a la Nueva Guatemala de La

Asuncion en el Valle de la Ermita.

c) Historia del centro histérico

La Nueva Guatemala de la Asuncion, ubicada en el Valle
de La Ermita, fue bautizada por el Rey de Espafia con
este nombre el 22 de Octubre del afio 1776, el mismo
afo en que se impartio el traslado de la ciudad.

Este proceso no fue inmediato ya que hubo viviendas
gque se pudieron llevar a cabo con un caracter
permanente hasta 20 afios después del traslado.

Se intentd trasladar la Ciudad de Santiago a este valle,
es decir, la idea de esta ciudad era mantener la tipologia
utilizada en la antigua ciudad en lo mas posible, desde la
urbanizacion, siguiendo el sistema en forma de parrilla
utilizado también en el resto de Hispanoamérica hasta la
distribucion de los solares, y la ubicacién de los edificios
y las jerarquias, previendo los problemas urbanisticos
que se habian presentado anteriormente en la ciudad de
Santiago de los Caballeros.

Se mantuvo la Plaza Central rodeada de los edificios
institucionales mas importantes de la ciudad. Al lado
norte se ubicaba el Ayuntamiento, al lado Poniente se

encontraba la Catedral y el Palacio Real, en el lado
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Oriente estaba el Palacio Arzobispal y en el Sur, la

Aduana y la casa del Marques de Aycinena.

La traza fue disefiada por el espafiol Marcos Ibafez, con
forma parrilada en donde se segrego la poblacion
indigena ubicandolos en las afueras de esta traza; se
mantuvo una separacion étnica y social en la distribucion
urbana de este sector. En la ciudad se ubicaron
Unicamente las personas de un nivel socioeconémico
alto y de origen espafiol.

Esta ciudad estaba conformada por 30,000 habitantes

aproximadamente.

No hubo mayor cambio en su distribucion cuando se hizo
el traslado mas que el tamafio de los solares y de las
casas ya que los precios en la Nueva Guatemala eran
mas altos; los solares en vez de ser cuadrados, eran

rectangulares.

El 13 de Agosto de 1,998 ésta area fue nombrada como
el Centro Historico de la Ciudad (Acuerdo ministerial
namero 328-98 del Ministerio de Cultura y Deportes) por

la municipalidad de Guatemala y el Instituto de

Antropologia e Historia.

Imagen 41: Traza original de la Ciudad de Guatemala de la Asuncién

Fuente: http://especiales.muniguate.com/bss/historia/(2004-2016)
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d) Barrios de la Ciudad de Guatemala
En el afio 1780, Joseph Rivera Gélvez llevo a cabo los
planos de la distribucién de la Ciudad en cuarteles con
sus respectivos barrios:

- Cuartel de San Agustin

= Barrio el Peru

= Barrio San Juan de Dios
- Cuartel de la Merced

= Barrio La Catedral

= Barrio San José
- Cuartel de la Plaza Mayor

= Barrio San Sebastian

= Barrio Escuela de Cristo
- Cuartel de Candelaria

= Barrio El Tanque

= Barrio Marullero
- Cuartel de Santo Domingo

= Barrio Havana

= Barrio Capuchinas
- Cuartel de Uztariz

= Barrio Ojo de Agua

= Barrio Santa Rosa

Los barrios del Centro Histérico se rigen y mantienen sus
actividades alrededor de su iglesia, es decir esta regia

las actividades sociales del barrio.
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Imagen 42: Mapa de la distribucién de los barrios y Cuarteles de la ciudad
de Guatemala
Fuente: area de creatividad, municipalidad de Guatemala
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A raiz que la Nueva Ciudad se fue poblando, los barrios
se fueron delimitando con mayor precision y se
renombraron de la siguiente manera:

- Barrio San José

- Barrio de Santa Rosa

- Barrio de El Calvario

- Barrio de Candelaria

- Barrio San Sebastian

- Barrio de la Merced

- Barrio de la Recoleccion

- Barrio de la Parroquia

- Barrio de Santa Catarina

- Barrio del Santuario de Guadalupe

- Barrio de San Gaspar

- Barrio de la Parroquia

Imagen 43:
Mapa de la division del Centro Historico por barrios
Fuente: Municipalidad de Guatemala, www.muniguate.com (2009)
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e) Clasificacion de las edificaciones del

Centro Historico
El Acuerdo Ministerial No. 328-98 en su Articulo No.3

establece que los inmuebles se clasifican segin su uso y

valor Histérico de esta manera:

“Categoria_A: Pertenecen a esta categoria las casas,
edificios y otras obras de arquitectura e ingenieria,
declaradas Patrimonio Cultural de la Nacion, por su valor
historico, arquitectonico, artistico o tecnoldgico.
Categoria_B: Pertenecen a esta categoria todas las
casas, edificios y, otras obras de arquitectura e
ingenieria, asi como espacios abiertos tales como: atrios,
plazas, parques y jardines caracteristicos o tradicionales
del Centro o del Conjunto historico respectivo,
declarados Patrimonio cultural de la Nacion.

Categoria C: Pertenece a esta categoria todas las casas
y edificios que, sin corresponder a las categorias
anteriores, reunen caracteristicas externas que
contribuyen al caracter y paisaje tradicionales del Centro

Historico o del conjunto Histdrico respectivo.

Categoria D: Son todos los inmuebles situados dentro de
los perimetros del Centro Historico y los Conjuntos
Historicos que no corresponden a las categorias A,B 0
C.”6

Segun la descripcion de estas categorias, la casa a
intervenir en este proyecto pertenece a la Categoria B ya
que no es declarada un Patrimonio Cultural de la Nacién
pero reune las caracteristicas necesarias para contribuir

con el caracter del Centro Histérico.

f) Importancia de las edificaciones y sus

estilos arquitectonicos.

Segun el Articulo 4 de El Concejo Municipal de la Ciudad
de Guatemala, El patrimonio del Centro Historico de la
Ciudad de Guatemala corresponde a los siguientes
periodos y movimientos artisticos:

-Periodo Colonial: Barroco y Neoclasico;
Neoclasico; Ecléctico

-Periodo Independiente:

(Renacentista, Goético, Mudéjar, Romantico, Neocolonial),

6. Acuerdo Ministerial del Ministerio de Cultura y Deportes
no. 328-98. Articulo no.3. Base de Datos.
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Art Noveau, Art Deco, Modernista, Contemporaneo y
Contemporaneo Expresionista.”7

Asi mismo, el urbanismo y la arquitectura del Centro
Histérico de la Ciudad de Guatemala datan dentro del
periodo colonial, en donde la nueva ciudad toma
influencias neo clasicas, eliminando detalles decorativos
barrocos pero conservando sus tipologias en el interior
de la vivienda, traidas de la antigua ciudad.

Esta nueva corriente resulto irregular debido a la
combinacion de diferentes variantes en las edificaciones
como su tipo de uso, fondos con los que se construyo y

tiempo de construccion.

g) Patrimonio urbano y arquitectonico del
Centro Historico
El Acuerdo ministerial no. 328-98 indica que los
inmuebles que conforman el Centro Historico se
clasifican en diferentes categorias patrimoniales.
- A nivel de integracién urbana: incluye la fachada y

su entorno inmediato.

7. Concejo Municipal de la Ciudad de Guatemala. Articulo
No. 4. Base de Datos.

- A nivel de autenticidad: concepcion formal,
espacial y funcional. También incluyen los
materiales constructivos originales que con el
adobe, el bajareque y el ladrillo.

- A nivel  historico: que contengan alguna
importancia arquitectonica, urbanistica o cultural
que aporte a la historia del Centro Historico.

- A nivel de integridad: no cumplen cuando estan en

condiciones criticas.

h) Estado actual de las viviendas en el

Centro Historico
Hay muchas variantes en las infraestructuras
residenciales del Centro Histérico de la Ciudad de
Guatemala, ya que dado al abandono residencial que se
sufri6 después de los terremotos, las viviendas
cambiaron su uso de suelo de una manera muy diversa.

- Palomares: la vivienda de tipo palomar surgié a
raiz del abandono de vivienda de parte de la elite.
Personas de escasos recursos tomaron estas
viviendas abandonadas en donde se alquilan las

habitaciones independientemente a un precio muy
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accesible. Este tipo de uso desgasta la
infraestructura de una manera acelerada.
Viviendas en estado de ruinas: este tipo de
viviendas no recibieron un mantenimiento
adecuado, fueron abandonadas y perdieron su
vida util con el paso del tiempo. muchas veces
estas casas son saqueadas por indigentes
qguienes le quitan las pocas piezas salvables que
estas podian poseer. Muchas de estas casas ya
no cuentan ni con la mitad de su infraestructura.
Vivienda en estado de abandono: este tipo de
viviendas se encuentran en condiciones criticas
pero aun es posible salvarlas. Esto se debe a su
falta de habitacion y de atenciéon de parte de los
propietarios.

Viviendas demolidas para utilizacion de parqueo:
por los reglamentos establecidos por las
instituciones, es sumamente prohibido demoler las
fachadas de las viviendas del Centro Histérico que
posean valores arquitecténicos relevantes. Por
esta razon hubo personas que demolieron las

casas enteras, dejando Unicamente la fachada,

para utilizar el espacio como parqueo de
automoviles. Este tipo de intervencion solo es
permitido en inmuebles categoria C y D.

Viviendas con uso de comercio popular: este tipo
de viviendas muchas veces también se
consideran en abandono y son habitadas por
personas de bajos recursos que no le dan el
cuidado necesario a la infraestructura. Utilizan las
partes frontales de las mismas para albergar sus
negocios de comercio popular como tortillerias,
ferreterias, abarroterias, etc. para abastecer a los
pobladores.

Viviendas rescatadas por la municipalidad: este
tipo de viviendas son viviendas en abandono que
por diversos motivos las posee la municipalidad.
Estas infraestructuras no retoman su uso original
si no se les da un enfoque de uso cultural o de
caracter social.

Viviendas vernaculas: este tipo de viviendas
siguen manteniendo sus caracteristicas originales

y se adaptan al entorno original debido a que aun
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son conservadas Yy habitadas por los propietarios
originales o sus generaciones proximas.
i) Uso de suelos en el Centro Historico

Los usos de suelo en esta area son:
- Comercio
- Vivienda
- Servicio comunitario
- Gestion publica
- Religion
- Recreacion
En el siguiente mapa. Se clasifican los usos de suelo por
medio de colores. Los dos colores predominantes son el
rojo y el amarillo. El rojo representa comercio y se
concentra mas en el centro del area. Entre el comercio
se incluyen usos como lavanderias, Opticas, gasolineras,
etc. El color amarillo representa el uso residencial y de
habitacion. Esta predomina méas a los alrededores del
Centro Histérico. También vemos que es mucho mas

densa en el area norte por el Barrio de San Sebastian.
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Imagen 44: Mapa de uso de suelos en el Centro Histérico de la ciudad de
Guatemala
Fuente: Municipalidad de Guatemala (2009)
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5.2.4 Barrio San Sebastian

El barrio de San Sebastian recibié este nombre por la
parroquia que rige esta area, la parroquia de San
Sebastian. Esta metodologia se origin6é en la ciudad de
Santiago y se siguié utilizando en la nueva ciudad
después del traslado.

Actualmente esta parroquia estd entre las mas
importantes de la ciudad, por haber sido parte de los
puntos centrales de la vida administrativa y religiosa de
la ciudad en la época.

Hoy en dia aln se conservan las tradiciones, comercios,
y oficios tradicionales del barrio; se conoce como el
barrio mas tradicional del Centro Historico. Esta area se
caracteriza por predominar el uso de suelo residencial,
gracias a esto, su conservacion se mantiene mas que
otros barrios. Una razén a este factor es que el comercio
dentro del centro historico se fue desarrollando con el
tiempo hacia el area sur de la ciudad, y San Sebastian,
encontrandose al norte, no se vio afectado.

b) Ubicacion
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Imagen 45: Delimitacion y colindancias del Barrio San Sebastian

Fuente: http://especiales.muniguate.com/bss/c2/index.php (2009)
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Delimitacion
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El barrio de San Sebastian se encuentra al norte del
Centro Historico. Este colinda con el Barrio de la
Recoleccion al Oeste, con la Merced al Este, Barrio de
Jocotenango y Barrio Moderno al Norte (estos dos
altimos ya no forman parte del Centro Historico) y el area
Central al Sur. Este barrio tiene un importante punto de
ubicacioén ya que es muy céntrico debido a la cercania
con la Plaza Central al sur del Barrio, también toma
parte de la Sexta avenida que es la calle peatonal mas
importante en el Centro Histérico y se encuentra dentro
del corredor Central Aurora Cafas, que es la via de

transporte principal en el Centro Histérico.

b) Identidad

La identidad de este barrio permanece muy fuerte hasta
la actualidad. Esto se debe a que muchos de los vecinos
gue habitan hoy en dia, no solo viven en el barrio si no
gue han nacido, crecido y vivido en el barrio junto a sus
creencias Yy tradiciones. Este factor le da una
permanencia a las raices de la identidad y el patrimonio
intangible del area.

- ldentidad religiosa: las fiestas religiosas son muy
importantes en el area. Estas siempre son
acompafadas de la gastronomia tipica del area.
Una tradicion muy especial es el culto al Padre
Eterno. Se realiza todos los miércoles en la
parroquia.

Otras tradiciones son el culto a la virgen del
Manchen, los caminos sacros de cuaresma y el
festival de Corpus Christi.

- Leyendas de San Sebastian: leyendas con
personajes miticos que se han pasado de
generacion en generacion como la Llorona, el

Cadejo, La Tatuana, y la Dama de Negro.

70| HOTEL BOUTIQUE MUSEDO, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



- Personajes: varios personajes importantes en la
historia de Guatemala han formado parte de este
barrio. Personas como los presidentes Juan José
Arévalo, Jorge Ubico y Jacobo Arbenz. Personas
importantes como Mariano Valverde, David Vela y
Celso Lara.

- Feria de Jocotenango: a pesar que la feria
pertenece originalmente a otro barrio, se le
atribuye al templo de San Sebastian tras la
demolicion del templo de Jocotenango en 1879
por orden de Justo Rufino Barrios. Por esta razon
las imagenes y las tradiciones del Padre Eterno se

trasladan a San Sebastian.

c) Urbanismo

Altura de los edificios
Segun el diagrama de altura de edificios en el Barrio de

San Sebastian, predominan los edificios de 1 nivel en el
barrio, estando en la cola los edificios de dos niveles.

Esto muestra que el area se mantiene en su origen
porque en los inicios de la ciudad, las casas se limitaban
a solo un nivel por edificaciébn. También vemos que la

comercializacién y el modernismo no intervino mucho en

el area ya que solo se encuentran 5 edificaciones de mas

de 5 niveles.
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Imagen 46: Diagrama de altura de edificaciones en el Barrios San

Sebastian

Fuente: http://especiales.muniguate.com/bss/c2/3fisico_espacial.php#

(2009)
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Uso de suelo
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Imagen 47: Diagrama de uso de suelo en el barrio de San Sebastian.

Fuente: http://especiales.muniguate.com/bss/c2/3fisico_espacial.php#
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El uso de suelo en el barrio se divide en:

- Comercio

- Residencial

- Mixto

- Educativo

- Recreacién

- Institucional
En el area predomina el caracter residencial, éste se
encuentra mas denso en el norte del barrio. Como el
segundo uso predominante, est4 el uso comercial, que
va de la mano del uso mixto (residencial y comercial);
muchas veces los usos mixtos terminan siendo
Unicamente comercial.
El area de recreacion o area verde es muy escasa en
relacion a la cantidad de infraestructura que vemos en el
area; pero las areas de recreacion por ser el principal
punto de atraccion y las muchas actividades que se
realizan, son de suma importancia para los habitantes de
este barrio, por ejemplo, el Parque San Sebastian, que el

area mas significativa.
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El Barrio de San Sebastian es un area libre de
contaminacion visual y actividades nocivas debido a su

uso de suelo.

Movilidad y transporte

- Los vehiculos particulares predominan en el érea,
asi como en todas las areas de la ciudad de
Guatemala. Aun asi, el congestionamiento de
trafico en el barrio es menos pesado que en otras
barrios o areas del Centro Histérico.

- Se cuenta con transporte publico dentro del barrio.
Aungue ayuda en la conexion entre el barrio y el
resto de areas de la ciudad, provoca una fuerte
contaminacion ambiental y auditiva para los
vecinos. Actualmente se cuenta también con una
parada de Transmetro justo enfrente de la
parroquia de San Sebastian. Este transporte es
mas limpio y seguro que el transporte publico.

- Los peatones predominan en el area central del
barrio porque las aceras son mas anchas y por la

centralidad para la conexién con otras areas. Es

uno de los barrios mas seguros del Centro

Historico para el beneficio de los peatones.

Infraestructura

- Servicio de Agua: El servicio lo provee EMPAGUA
y la Empresa de Agua Mariscal. El servicio el
suficiente pero cada residencia posee un
almacenamiento de agua propio.

- Drenajes: carecen de plantas de tratamiento y
cuentan con sistema combinado de drenajes, es
decir, de aguas negras y pluviales.

- Energia eléctrica: lo provee EEGSA. No cuenta
con anomalias y alcanza para abastecer todos los

consumeos.

Aspectos sociales

San Sebastian es un barrio que resguarda muy bien sus
tradiciones y costumbres. Sin embargo, cuenta con
problemas sociales como indigencia, delincuencia e
inseguridad; estos factores no son en un alto grado pero

si afectan al barrio.
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En general, el barrio presenta un ambiente muy tranquilo.

Los vecinos mantienen una relacién estrecha entre si.

d) Arquitectura

Estilos arquitectdnicos

El barrio de San Sebastian cuenta con una gran
diversidad de estilos arquitectonicos en las
edificaciones del area debido a la antigiiedad del
barrio; esto permiti6 que formara parte a los
cambios estilisticos que se dieron en la
arquitectura durante todo este tiempo en la

ciudad.

Los estilos que forman el barrio en orden cronol6gico

son.

Siglo XVIII = XIX Estilo Renacentista del periodo

hispanico: Este tipo de arquitectura sigue los
patrones del periodo hispano guatemalteco. Se
han encontrado 9 fachadas de este periodo en el

barrio.

1776 Estilo Neoclasico: El templo mas importante

del barrio, Templo de San Sebastian, es de estilo

neoclasico. Es un estilo sobrio, que revive el estilo

clasico romano y griego. Basa su belleza en lineas

puras, simetria y proporciones.

Imagen 48: Templo de San Sebastian
Fuente: Propia (2014)

1919 — 1930 Estilo historicista: Actualmente se

encuentran 81 fachadas con este estilo. ES un
estilo con elementos decorativos tomados de la

antigiiedad griega, romana y toscana.
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1919 — 1925 Estilo Art Nouveau: Estas fachadas

cuentan con elementos decorativos inspirados en
formas florales, organicas y en la figura femenina.
Este estilo es originario de Bélgica. Solo se
aprecian 5 fachadas de este estilo.

Ejemplo: Casa de Esquina 6ta avenida y 3ra calle,
en donde habita la Radio Mundial (casa de

analisis en el trabajo)

Imagen 49: Casa de la Radio Mundial. Fuente:

http://especiales.muniguate.com/bss/panoramicas/3_calle_sur.php

1930 - 1950 Estilo Art Deco: son fachadas con

aspectos geomeétricos y simétricos. Se basan por
su simpleza y decoraciones sobrias en relieve en
la fachada. Existen 76 fachadas de este estilo en
el Barrio.

Ejemplo: casa de la 6ta avenida 3-74

Imagen 50: Casa 6ta avenida 3-74

Fuente:

http://especiales.muniguate.com/bss/panoramicas/3_calle_sur.php

1940 - 1950 Estilo Californiano: su arquitectura es

de concreto armado. solo se encuentra en una

fachada del Barrio.
Ejemplo: casa de la 6ta avenida y 2da calle,

perteneciente a la Familia Flores.

75| HOTEL BOUTIQUE MUSEO, Paseo la Sexta, Barrio San Sebastian



Imagen 51: Casa de los Flores
Fuente: Propia (2014)

1919 — 1930 Estilo Ecléctico: estilo que surge a

raiz de la combinacibn de varios estilos.
Presentan estilos art nouveau o historicistas con

art Deco. Existen 16 fachadas de este estilo.

1955 — 1970 Funcionalismo: este estilo no se

aprecia en fachadas domésticas. Se encuentra en
edificios de oficinas y apartamentos. Existe un
total de 29 fachadas funcionalistas en el barrio.
Ejemplo: edificio de la Cruz Roja en 3ra calle entre

82y 9na avenida.

Imagen 52: Edificio de la Cruz Roja
Fuente:
http://especiales.muniguate.com/bss/panoramicas/3_calle_sur.php

A continuacién, la gréfica que divide a los estilos
arquitectonicos encontrados en el barrio, nos muestra de
una manera clara la distribucion de cada uno de los
estilos en la actualidad y la predominancia de unos
estilos hacia otros. Se concluye que el estilo historicista
en el estilo que predomina el area del Barrio. El estilo
maés escaso es el Art Nouveau, limitado a Unicamente 5

fachadas en toda el area.
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Imagen 53: Grafica de estilos arquitectonicos

En el Barrio San Sebastian. Fuente:

http://especiales.muniguate.com/bss/historia/d_arqui_domes.php

simbologia
Neoclasico
Siglo XVII - XVIII

Herencia Renacentista
Siglo XVIII - XIX

- Art Nouveau
1919 - 1925

Ecléctico
1919 - 1930

. Historicista
1919 - 1930

Art Decé
1930 - 1950

] Californiano
0 1935 - 1945

Funcionalista
1955 - 1970

Tardomoderno
1960 - 1970

Sin definir
1980 - 2009

Edificaciones Importantes

-  Templo de San Sebastian:
Esta es la edificacion mas importante del barrio, ya que
éste se rige alrededor del templo.
Su construccion se inicié en el afio 1780 y fue destruido
por el terremoto 1917 y 1918.
En 1968 se termina la Capilla del Padre Eterno. En 1976
vuelve a sufrir dafios por el terremoto y la reconstruyen
por completo en el interior pero la fachada sigue el
modelo neoclasico.

- Facultad de Ciencias Naturales:
Originalmente era un centro de estudios. Se construyo
en los afos 1898-1920. Los terremotos de los afios
19717 y 1918 dafaron mucho la estructura por lo que se
necesité una reconstruccion. Finalmente, fue entregado a
la Facultad de Ciencias Naturales y Farmacia.

- Colegio San Sebastian:
En la manzana donde se encuentra el templo de San
Sebastian se estableci6 el colegio San Sebastian en el
afo 1930. El cual ocupo estas instalaciones hasta el afio
1961 que fue cuando se inauguro en colegio actual.

- Convento y Templo de Santa Teresa:
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A este templo pertenecian las religiosas de la orden
Carmelitas Descalzas. Se construyo en el afio 1816 y se
destruyo en los terremotos de 1917-1918. A raiz de este
suceso fue reconstruido totalmente. Después, el
convento fue utilizado para diferentes fines
pertenecientes a los gobiernos liberales. En 1923 se
transformé en céarcel de mujeres; tras el terremoto de
1976, fue abandonado y desde 1961 estd siendo
habitado por la Cruz Roja.
- Parque Isabel La Catdlica:

Situado actualmente en la 1ra calle y 2ra avenida. Su
construccion y disefio se le atribuye a Anotnio Doninelli,

Rafael Yela Gunther y Justo de Gandarias.

5.2.5 Residencia Matos Aycinena

Se escogid la residencia ideal para ejecutar este
proyecto por medio de una evaluacion de la residencias
Categoria B en estado de abandono y en estado
habitable. Dicha evaluacion se llevéd a cabo con el apoyo
de documentacion del Departamento del Centro Historico
en la Casa Ibarguen, zona 1, y con recorridos en el
Centro Histérico para evaluar el estado, valor
arquitectonico y uso de suelo actual de las viviendas
archivadas dentro de la Categoria B.

Se tomo la decision de escoger la residencia Matos
Aycinena, por diversas caracteristicas:

1. No es una vivienda en estado de abandono total
ya que su fachada ha sido restaurada varias
veces, pero sus detalles arquitectdnicos interiores
de valor han sido fuertemente dafiados e
intervenidos por remodelaciones recientes y falta
de cuidados.

2. La arquitectura exterior de la casa tiene un
caracter iconico por sus detalles Art Nouveau

unicos. Cabe mencionar que es de las pocas
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casas Art Nouveau en el Centro Historico, lo que donde se cumplan los objetivos y alcances y se pueda

la hace casi Unica. llevar a cabo los procesos de analisis, revitalizacion, y
3. Su localizacion es sumamente estratégica con disefio, creando retos en la resolucién arquitectdnica de
respecto a los lugares y elementos culturales de la propuesta ‘hotel boutique’,

interés dentro del Centro Historico, factor que es
de suma importancia para el usuario objetivo, que
es el turismo.

4. El barrio en donde se localiza, resguarda su
patrimonio inmaterial casi intacto, lo cual le da la
oportunidad al viajero experimentar del turismo de
cultura a su maxima expresion.

5. Cuenta con pisos de cemento liquido con disefios
Unicos y originales de época que son muy
escasos en el area del Centro Histérico. También
cuenta con otros detalles europeos originales aun
salvables que le da un toque Unico a la casa.

6. El uso de suelo que se le esta dando a la casa
actualmente, no es el adecuado, por lo que se

esta desgastando de sobremanera.

Estas caracteristicas de la vivienda, dan lugar a que el

proyecto se desarrolle de una manera adecuada, en
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R NUESTRO PASADO ES UN PUNTO DE PARTIDA PARA
CONSTRUIR LOS POSIBLES FUTUROS”

“Lograr un
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principal del area.

busqueda de la

identidad l
patrimonial, a
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TIQUE como inciativa, Y TURISMO EJECUTIVO SUELO del Centro histo-
arqu’tECtura que para el uso de suelo ade- @ DE ALTO NIVEL ) e rico y modificacion del
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HlStOI'lCO. en el area.
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INMUEBLE ART NOUVEAU EN SAN SEBASTIAN

Se escogiod el inmueble estilo Art Nouveau en San Sebastian porque es la representacion ideal
de los inmuebles pertenecientes a la Categoria B del Centro Historico, que se definen por
tener un uso de suelo inapropiado que afecta el area y la imagen de alta calidad que posee
su arquitectura, causados por descuidos. También cuenta con dainos tanto interiores como ex-
teriores salvables que se prestan para llevar a cabo la intervencion de rehabilitacion necesar-
ia en el proyecto.

IMPORTANCIA DEL INMUEBLE

CATEGORIA Pertenece a la Categoria Patrimonial B del Centro Historico.

ARQUITECTURA La arquitectura Art Nouveau en su fachada contiene mucho trabajo ar-
tesanal, factor que ya no se aprecia comunmente por la industrial-
izacion. Cabe mencionar que este estilo es escaso en el Centro Histori-
co, lo que la hace especial.

@® DETALLES En su interior aun se encuentran diversos elementos decorativos de
INTERIORES alto detalle, que limitaban su accesibilidad a la élite en la época, vy
que por la falta de cuidado actual de los inmuebles particulares, en

muchos casos se han perdido.

@® ENTORNO Su entorno brinda muchos beneficios por la cercania al Parque Central,
por tener El templo de San Sebastian en frente del inmueble junto a
areas verde seguras; el ambiente es muy residencial y tranquilo; esta
rodeado de patrimonio intangible que sostiene el Barrio de San Se-
bastian y su gente. El transporte publico que accede al barrio es mu-
nicipal y seguro, y cuenta con una parada frente del inmueble; la cir-
culacion peatonal se ve beneficiada por banquetas anchas y por ubi
carse sobre en la 6ta avenida, que es uno de los iconos de paseo mas
importantes del Centro Historico.

Ao, g RO ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
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PROCESO

Se realizara un estudio del estado actual del inmueble, en el que se in-
cluye un levantamiento del inmueble y planimetria completa para
ubicar su estado actual y evaluar las posibilidades de intervencion.

Se llevara a cabo un diagnostico de las condiciones actuales del inmue-
ble y los danos que presenta tanto interiores como exteriores.

Se hara una intervencion para la rehabilitacion del inmueble en donde
se le dara una solucion a todos los danos existentes y se demoleran los
elementos que han sido anadidos con el paso del tiempo y que no pert-
enecen originalmente a la casa.

Se estudiara la propuesta de uso de suelo que se le pretende dar al in-
mueble beneficiando su uso y el concepto del proyecto, asi de esta
forma adaptar las necesidades del usuario al espacio existente.

Luego se hara una segunda intervencion en donde se agregaran ele-
mentos nuevos para adaptar los espacios al uso del Hotel Boutique,
que seran de caracter temporal para no afectar ningln elemento exis-
tente que forme parte de la originalidad del inmueble.

Por ultimo, se dara una propuesta de diseno final en donde el concepto
cultural y artistico se fusionan con el uso de suelo.
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DESCRIPCION GENERAL

Ubicacion: 6ta avenida y
3ra calle 1-88, zona 1

Localizacion:
Barrio San Sebastian

Inscripcion catastral:

no. Catastral G651412,
Finca 16229, Folio 31,

Libro 160-GU

Area de construccion:
318.58 mts2

Ano de construccion:
1,922

Categoria segun
su valor historico: B

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

HISTORIA DE LA VIVIENDA

El actual representante y dueno de la Radio Mundial, Lic. Fredy Azurdia, se tomé el tiempo de relatar la historia
detras del inmueble en donde se situa actualmente dicha empresa.

El inmueble fue construido en 1,917. Originalmente estaba formado por las propiedades que actualmente se div-
iden numeros 1-88 y 1-80. Pertenecia a Victor Urquizu proveniente de una familia de la élite, quienes eran los
duenos de la aerolinea Aviateca. Era una sola familia con tres hijos; al morir los dueiios, lo dividen en 3 dejan-
dole una fraccion mas grande al hijo mayor, que al dia de hoy es reconocida como el inmueble 1-80. El resto es
es dividido en dos fracciones mas pequenas, dejandole un tercio de la propiedad original a cada uno de los dos
hijos menores. Los inmuebles quedan dividos en 1-80 y 5-33.

La Radio mundial comenzo6 alquilando primero el inumueble 1-80 que pertenecia al hijo mayor, debido a que el
dueno de la Radio Mundial tenia lazos familiares con el dueiio.

Mientras tanto, el tercio de la casa ubicado en la esquina, 1-80, es vendido a las hermandas Matos Aycinena. Al tiempo, el
otro tercio es vendido por igual a las hermanas Matos Aycinena tras la muerte del ultimo hermano. Dichas hermanas se
quedan con la casa que actualmente conforma el inmueble numero 1-88.

Actualmente el inmueble 1-88, esta siendo habitado por la Radio Mundial quienes alquilan el area desde hace
aproximadamente 54 anos.

Por motivos legales y personales, la municipalidad solamente autorizo la intervencion al inmueble 1-88 en este
proyecto, por lo que el trabajo se enfocara solamente a esta area.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE DESCR|PC|ON DEL INMUEBLE %9




CARACTERISTICAS URBANAS INMEDIATAS

UBICACION

Se encuentra en el corazon del barrio de San Sebastian, que es un
lugar lleno de historias y uno de los barrios mas antiguos del Centro
Historico. Es caracterizado como el mas tradicional y tranquilo del
area.

El inmueble se ubica frente al Parque y el templo de San Sebastian, en
donde se realizan tradiciones religiosas de gran importancia para los
habitantes del lugar, las cuales también incluyen gastronomia guate-
malteca que hace acercarse a muchos comensales a degustar.

En las cercanias de la vivienda se cuenta con las areas mas importantes
del Centro Historico como el Palacio Nacional, el Parque Central, la
Catedral Metropolitana, Mercado Central y la Sexta Avenida peatonal a
la cuales se puede accesar caminando o con cualquier tipo de trans-
porte.

MOBILIARIO URBANO

Por ser un area residencial, el mobiliario urbano pre-
dominante es recreacional. Hay juegos infantiles para
ninos dentro del parque, areas verdes para caminar,
bancas en las anchas aceras, y espacios libres para uso
recreacionales y de convivencia.

El parque de San Sebastian cuenta con areas verdes para
caminar y estar; brinda un ambiente muy tranquilo y
residencial.

También se cuenta con semaforos en la esquina opuesta
al inmueble, lo que indica que pese a la tranquilidad
gue se percibe, el flujo de vehiculos es alto.

El alumbrado eléctrico es aéreo, factor que dafalaimagen
del sector por la cantidad de cables que atraviesan las calles.

TRANSPORTE

Con respecto a formas de transporte, cuenta con una
parada de Transmetro enfrente del parque de San
Sebastian, que es catalogado como el transporte pu-
blico mas eficiente, limpio y seguro de la ciudad
hasta el momento. Este recorre todo el corredor
central, cubriendo los puntos mas importantes del
centro para la libre locomocion de los habitantes.
Las personas también pueden caminar desde el in-
mueble o transportarse en bicicleta hasta las areas
mas importantes del Centro Historico por la cercania
y el amplio espacio que se le brinda al peatén en las
calles para desplazarse junto a la seguridad del
area.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
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ACCESOS Y VIAS

Las dos vias que brindan acceso al inmueble son la 3ra calle y la 6ta avenida. El inmueble abarca ambas calles debido a que se
encuentra en la esquina que las conecta.

La 6ta avenida es una calle estrecha que se convierte en peatonal al alcanzar la 6ta calle. Es una de las vias mas importantes
del Centro Historico por su comercio e historia, y es considerada como uno de los atractivos mas sobresaliente del area. La
plusvalia del inmueble incrementa al atravesarla.

La 6ta avenida, antes de volverse peatonal, es una area de circulacion vehicular estrecha de un solo carril y la 3ra calle es una
area de circulacion regular, con dos carriles de una sola via. Los accesos estan disenados priorizando la circulacion vehicular,
con el agravante que hay escasez de parqueo en el area.

La circulacion de los peatones se ve beneficiada sobre la 6ta avenida desde antes de llegar a la calle peatonal, ya que las ban-
guetas son amplias y estan jaridinizadas, ornamentando el area.

I  3ra calle

I  6ta avenida

- Inmueble de la Radio Mundial

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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FACHADA

La fachada es la que
define el estilo arqui- |
tectém:co del inmueble. ' Bl
El estilo arquitectonico ' = '
es Art nouveau, el cual | —— : T o _ , rEm—
surgi6é unos anos antes de
la fecha de construccion
de la casa (1,922).

El art nouveau, como fue
descrito anteriormente,
es un estilo decorativo y
detallado que utiliza 8 - 3 — |
formas sinuosas inspira- ' ' i i | &l ) -, J&3

das en la naturaleza y en | ' '

a figura femenina. I
Estos factores se encuen-
tran unicamente en
detalles de balcones, pi-
lastras y parapeto.
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Los muros, tienen un
diseno basico y simple,
formado por un conjunto
de lineas horizontales.
Actualmente es definida
por el color celeste como
base en los muros, y
color blanco en detalles
decorativos.
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MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

VENTANAS

Las ventanas expresan el estilo Art
Nouveau en los marcos decorativos y
en los balcones. El dintel y el alfeizar
del marco son anchos y estan cargados
de detalles florales elegantes y las
jambas son sobrias, lisas y simples con
un menor grosor.

Los balcones son un detalle especial
en las ventanas ya que son de hierro
forjado de lineas curvas que crean
formas inspiradas en la figura femeni-
na. Sus medidas son 4.15 metros de
altura por 1.73 metros de ancho.

I------1

PARAPETO

Esta parte tiene detalles geométricos creando un
patron alterno de figuras basadas en semicirculos y
cuadrados en relieve. Siguen el patron Art Nouveau
enmarcando dichas figuras geométricas con det-
alles florales.

o~

PILASTRAS

Son varios elementos decorativos que
se alternan simétricamente con las
ventanas a lo largo de la fachada.
Tiene una base de cemento picado
con formas onduladas sobrias. El
fuste es simple con detalles en re-
lieve de decorativos florales. El capi-
tel no cuenta con detalles florales
pero el abaco termina con forma
trapezoidal y su relieve es curvo.
Cada una de estas mide 4.85 metros
de altura.
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PUERTAS

La fachada cuenta con dos
puertas; una puerta principal y
una puerta secundaria para el
zaguan. La puerta principal es
una puerta de madera de dos
hojas estilo francés. La puerta
secundaria que dirige al zaguan
mide 2.40 mts de ancho. Ambas
puertas cuentan con un sobre-
luz vidriado con divisiones re-
ticuladas, para la entrada de
luz.
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La fachada esta sobre un zocalo de piedra picada de color gris
que mide 60 cms de altura.
Funciona como la base de la vivienda que compensa el desnivel
del suelo. También forma parte de la estética de la fachada,
creando un marco horizontal que da la apariencia de solidez.



DISTRIBUCION ORIGINAL DE LA PLANTA

Se estudio la distribucion original de la casa, observando detalles en los pisos y cielos falsos originales.
Cada espacio contaba con un disefio de piso Unico y rodeado por un enmarcado. Este enmarcado delimita
el tamario de la habitacion. Lo mismo sucedia con los cielos falsos.

A pesar que los inquilinos actuales de la residencia han hecho muchos cambios en la casa, estos detalles
permitieron aclarar la originalidad de su distribucion.

© ©

ZAGUAN

—

PN

ESPACIO

INDEFINIDO
(RECIBIDOR)

SALA DE

También se hicieron estudios de muros, ventanas y detalles en madera, segun su disefio y a la época a la que
pertenecid y materiales.

A raiz de éste estudio y un andlisis de la funcidén de cada espacio, circulacién y proximidad hacia otras areas, se hizo
una planta que simula una distribuciéon que asume su originalidad y un andlisis del uso de las dreas. Hubo espacios
gue no se logré definir su uso.

VISITAS

Y —
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{ ESPACIO

. INDEFINIDO l

TIPOLOGIA DE LA PLANTA § (DORMITORIO)
) o
. . . . 8 [ 2 ||
La planta tiene forma rectangular con un recorrido lineal formado por solo corredor central en forma de = S |
“L” que comunica a todas los espacios de la casa. Cuenta con iluminacion cenital por no tener contacto o g DORMITORIO ]
directo con el exterior. o I
(o W I || ST Ve R

L]

COCINA } VESTIBULO %

CIRCULACION

MU

E DORMITORIO

Parte de un vestibulo desde la entrada principal. En el centro del corredor hay un vestibulo que conecta
hacia una habitacion lateral y al bafo principal de la casa ubicado al lado opuesto de dicha habitacion. El
recorrido rectilineo termina en el area del zaguan al final del solar. Cuenta con un solo patio de servicio
y con una pila de cemento fundido que no pertenece a la época de construccion de la casa.

HABITACION
DE SERVICIO
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DORMITORIOS

En la casa habian dos dormitorios. Estos se identifican por tener un armario integrado al muro de tamano
reducido y por tener acceso al bano desde el interior de la habitacion. El baio se encuentra intermedian- BANO
do entre ambos dormitorios.

ESPACIO
_\INDEFINIDO

CORREDOR

AREAS SOCIALES

Se estiman dos areas importantes para el uso social. Una de ellas, es el area mas atractiva de la casa que

se cree que estaba disefada para la sala de invitados. Es un area abierta que esta rodeada por un zocalo
de baja altura (de 80 cms. de alto) de madera con disefio francés y columnas a cada 1.50 metros de dis- | i .
tanC]a' :: “.wf TABICACIONES Y DIVISIONES DE
H 1 ESPACIOS NO ORIGINALES
Se cuenta con un total de 8 espacios cerrados, un area social semi abierta, un patio, un bafo principal,
zaguan, 1 vestibulo y un area de servicio. . i F B B 4
PLANO DE DISTRIBUCION ORIGINAL Py - | | i | 1 l
N
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En el interior, la casa aun
cuenta con algunos det-
alles que mantienen su
riqueza y valor histodrico.
Los pisos, los techos, las
puertas y los zdcalos, son
caracteristicas de que aun
se conservan originales en
un estado salvable y que le
dan un valor agregado al
inmueble.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

PISOS DE CEMENTO LIQUIDO

Pisos de cemento liquido: la casa cuenta con piso de cemento liquido perte-
necientes a principios del siglo XX. Los pisos de esta época estan catalogados
por ser de mejor calidad del Centro Historico y artisticamente son suma-
mente valorados por la variabilidad en sus disenos y colores. Parte del valor
de estos pisos esta en el proceso de elaboracion que conllevan a base de
moldes con diferentes disenos casi nunca repetitivos, y colores y pigmentos
que trabajan conjuntamente con el material principal. Actualmente estos
pisos tienen un alto valor tanto artistico y arquitectéonico como econdémico
ya gue son escasos los lugares que aun lo fabrican. Actualmente no hay
fabricantes en Guatemala, el productor mas cercano se encuentra en Nica-
ragua. La calidad de produccion actual es incomparable a la calidad preexis-
tente.

La casa cuenta con 14 distintos disenos y tipos de piso en total, predominan-
do siempre el uso de cemento liquido.

De las 14 distintas tipologias de piso:

- Dos son posterior a la construccion de la casa, perteneciendo a otra
época.

- Ocho de los 14 pisos son pisos decorativos variando su disefio en cada espa-
cio y habitacion, salvo a una habitacion que se encuentra cubierta con a
fombra y no se aprecian sus caracteristicas.

- Nueve de los 14 pisos se encuentran en buen estado, demostrando falta de
manutencion y limpieza pero con su estructura casi intacta.

- Uno de los 14 pisos es piso de Gres, anterior al piso decorativo pero se en-
cuentra en pésimo estado y se ha perdido la mitad del mismo por ser cubier-
to con una torta de cemento de color amarillo (area del bano principal).

- El area del patio, de pila y la que funciona actualmente como el area de
servicio, también cuentan con cemento liquido pero de manera simple,
monocromatico y sin decoraciones sinuosas.

ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

CIELO FALSO

El cielo falso de toda la casa es de lamina repujada pintada de color
blanco. Todas las areas de la casa, desde las habitaciones, hasta los
corredores, zaguan y area de servicio, cuentan con este tipo de
cielo falso. Es un detalle sumamente elegante caracteristico de la
época del inmueble. Eran traidos de Bélgica y Francia. Se caracteri-
zan por tener patrones de disefos florares y/o geométricos en toda
el area y son rodeados por tres marcos que delimitan el area del es-
pacio o de la habitacion. Son divididos en planchas de igual tamafio
que a la hora de su instalacion las adaptaban al tamafo del espacio
sin arruinar el patron. Con este tipo de cielos falsos se tiene que
encontrar una solucion a la instalacion de iluminacion porque al ser
totalmente decorativos y por el material, no dejan espacio para
instalaciones o intervenciones en el mismo.

ARQUITECTURA INTERIOR | "%



PUERTAS DETALLES EN MADERA

En el interior, la casa aun Las puertas no son simplemente puertas, mas bien son El inmue!ale cuenta con valiosgs detalles en madera a lo largo de la

cuenta con algunos detalles puertas detalladamente acabadas con decorativos. Son de circullacion del corredor; son zocalos de madera fina y acabada de 80
. madera fina; la mayoria aun conserva el material casi centimetros de altura que cubren aproximadamente una cuarta parte

que aumentan su riqueza y intacto. del muro. Estos se encuentran cubriendo el lado del area social.

valor historico. Los pisos, los Con respecto a su disefio tiene una imposta con una reticula Tienen un disefio simétrico con detalles estilo francés en relieve.

techos, las puertas y los zo- vidriada, un marco ancho estilizado y 4 entrepanos, dos Actualmente algunas areas que originalmente contaban con este

calos. son caracteristicas de pequenos en la parte de abajo y dos largos vidriados con detalle ya no lo tienen y algunas otras lo tienen en mal estado.

7, o detalles arenados en la parte superior.
que aun se conservan origi- A pesar que todas cumplen con el mismo patron de diseno,
nales en un estado salvable y cuentan con pequenas variaciones en detalles y formas.

Las puertas principales marcan la jerarquia de la circulacion
por medio de sus dimensiones y decorativos mas detallados
que el resto de las puertas internas. Un ejemplo, vemos la
puerta del area del garage.

que le dan un valor agregado
al inmueble.
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AGUA POTABLE

Las instalaciones hidraulicas actuales
en el inmueble estan expuestas.
Distribuyen hacia el depésito, la pila 'y
los sanitarios. Las tuberias que llegan
a los sanitarios pasan por la parte ex-
terna del inmueble debajo de la ban-
queta; y las tuberias que abastecen el
depdsito y la pila, rodean todos los
muros del garage y patio.

Las instalaciones no son originales de
la casa. Fueron colocadas hace aproxi-
madamente 54 anos, cuando la Radio
Mundial comenzo6 a habitarla, ya que
se deconoce el estado actual de las

originales.

CUADRO DE NOMENCLATURA

TUBERIA AGUA POTABLE P.V.C.

TEE HORIZONTAL

CODO HORIZONTAL 90°

DEPGSITO

J

LLAVE DE PASQ

LLAVE COMPUERTA

CONTADOR

CHEQUE

oM@E&[?#‘

TUBERIA EN SUBIDA
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ACOMETIDA
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ESTADO ACTUAL DEL INMUEBLE

INSTALACIONES HIDRAULICAS | 1345



FUERZA E ILUMINACION

El diseno de fuerza y de iluminacion
actual de la casa es un sistema impro-
visado creado por los usuarios actuales.
Hace 54 anos se considerd la necesidad
de hacer un nuevo sistema por la defi-
ciencia de las instalaciones originales de
la casa. Se colocaron las instalaciones
de forma superficial para no intervenir
en la estructura del inmueble. Ninguna
de las lamparas es original, ni combina
con la estética del inmueble.

CUADRO DE NOMENCLATURA

LAMPARA INCANDECENTE

—
@ LUMINARIA DE TECHO
[==.

LAMPARA INCANDECENTE EN TUBO

=) TOMA 120
o INTERRUPTOR
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UBICACION DE ESPACIO EN LA

PLANTA ARQUITECTONICA

IMAGENES REFERENTES AL AREA
ANALIZADA UBICADAS POR NU-

MERACION QUE COINCIDE CON
EL ANALISIS

ANALISIS/PROPUESTA DE

CADA AREA DEL ESPACIO

DESCRIPCION BREVE

DEL AREA ANALIZADA




UBICACION DE ESPACIO EN

LA PLANTA ARQUITECTONI-
CA

DESCRIPCION
BREVE DEL AREA

ANALIZADA

ANALISIS/PROPUESTA

DE CADA AREA DEL
ESPACIO

PLANTA DE LOCALIZACION

DE CADA AREA ANALIZADA

]MAGENES REFERENTES AL
AREA ANALIZADA UBICADAS

POR NUMERACION QUE CO-
INCIDE CON EL ANALISIS




pAfos ™ Muro PUERTA NORTE® PUERTA OESTE DETALLES F'LO’RALES " BARROTg VENTANAS PILASTR

.
|
|
|
|
E

IIIIIIIII%
<

[T
| ]
&

L s SINERARECES DIAGNOSTICO DE DANOS

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR




fSessssssssssnmnn™®

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

- |

=Y

‘ilillillili.il'illiilllzllll

=

!
4

PN giN (
-
: i - v AL ﬂ‘_ .'i Jills ; iy |
—_— - -
7 i |
T 5

DIAGNOSTICO DE DANOS




RECEPCION

V\

ERCR =7

A

\ / i
1L \ Y/
Y . f
\ £ !
VAN N

s
—"“[‘_—E‘ -2

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La recepcion se encuentra en la en-
trada principal del inmueble. Por
esta razon es la imagen principal,
tanto del inmueble como de la
Radio Mundial y compromete
mucho la imagen de ambas. Esta
area se encuentra bastante
danada, desde los techos hasta los
muros. Los danos no son muy
grandes pero si afectan la visual en
conjunto. El mobiliario del area es
fijo pero no es original de la casa.

1  TECHOS

El cielo falso que cubre ésta habitacion es el original. Se encuentra debajo del
tapanco. Esta formado por planchas de lamina troquelada y estan sujetadas en
un entranquillado de madera. En general, no tiene abolladuras fuertes ni danos
mayores pero tiene rajaduras en las esquinas, al rededor del marco inferior. Esto
no afectd el diseno ya que las rajaduras se dieron en las orillas de los marcos.
Su diseno es a base de una simetria estricta formada por cuadrados con lineas
simples. Los disenos de los dos marcos que la rodean rompen con la simpleza y
se inclinan a lo organico con detalles art nouveau y del renacimiento francés.

2 PISO

El piso de esta area contrasta con el piso original del resto de la casa. A diferencia de
las habitaciones que cuentan con piso de cemento liquido, la recepcion tiene un piso
de granito en tonos grises con blanco, y en las gradas tonos corintos con blanco. Ambos
pisos estan en mal estado; el disefo esta desgastado y la sisa esta astillada y sucia.
También tienen manchas permanentes que se agravan con el paso del tiempo y la falta
de limpieza.

3  MUROS

Esta parte de la casa esta rodeada por dos muros laterales; uno colinda con la
oficina 1 y el otro colinda con el inmueble vecino. Este ultimo mencionado
tiene un zdcalo de madera de 80 centimetros de altura. Este zécalo se encuen-
tra muy daiado. En la primera imagen vemos que la parte inferior del zocalo
que pasa por la grada de entrada, esta totalmente afectado. Hubo un intento
de solucion tratando de rellenar el agujero con otro material, pero esto sélo
afecto la estética del area. El muro paralelo a éste, no cuenta con un zocalo
porque fue removido posteriormente. Esto se sabe debido al corte que se le
hizo al zocalo que vemos en la imagen 3.3. Entre los danos de este muro, vemos
la falta de repello provocada por golpes en la imagen 3.3 y la imagen 3.4.

1.2

G | T
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4 PUERTAS

La puerta de esta area delimita el acceso principal de la casa. Marcando jer-
arquias, esta puerta tiene mayores dimensiones a las del resto de la casa; mide
1.30 de ancho y cuenta con una ventanas reticuladas de sobre luz. El estado de
la puerta es muy comprometedor ya que esta sumamente danada y las soluciones
que le brindaron a esto dejan mucho que desear. En la parte de afuera de la
puerta hay dibujos y manchas de grafitti. También el marco esta astillado en
grandes areas y la pintura ya no cumple con la estética. La parte superior le
faltan vidrios por lo que fueron solucionados con planchas de tablayeso de
2 manera improvisada para cubrir el area del exterior.

6 OTROS N

Las lamparas en esta area, al igual que en el resto de areas, son tubos de nedn
largos que cumplen la funcion de iluminar pero pierden totalmente su estética.
Al mismo tiempo esta sobrecargando el cielo falso que no esta disefado para

Eﬁg soportar pesos.
= T
A

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial
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La recepcion se encuentra en la en-
trada principal del inmueble. Por
esta razon es la imagen principal,
tanto del inmueble en si, como de
la Radio Mundial y compromete
mucho la imagen de ambas. Esta
area se encuentra bastante 1 281 4]
danada, desde los techos hasta los
muros. Los danos no son muy
grandes pero si afectan la visual en :;:;:
conjunto. El mobiliario del area es :

fijo pero no es original de la casa. 0 1 2 3 4 5

S DIAGNOSTICO DE DANOS

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR




1  TECHOS |

El cielo falso que cubre ésta habitacion es el original. Se encuentra debajo del tapan-
co. Esta formado por planchas de lamina troquelada pintada de color blanco y estan
sujetadas en un entranquillado de madera. No se encuentra en su mejor estado. Se
ven rasgos de humedad y oxidacién sobre todo en las esquinas, la humedad es trans-
mitida desde el tapanco ya que este se encuentra en muy malas condiciones y no
brinda proteccion, por esta misma razon, la intervencion y mal uso del mismo, encon-
tramos abolladuras en las planchas de cielo falso como se ve en la imagen 1.1.

El defecto mas grande encontrado es la parte divisoria de cielo falso entre un espacio
y otro. Este se puede ver en la imagen 1.2 de este analisis. Como se mencioné antes,
se removio el muro divisorio original entre un espacio y el otro. El trabajo no fue ter-
minado adecuadamente y causaron graves danos al cielo falso. En la imagen se puede
ver como intentaron solucionar el problema con tape transparente, arruinando la pin-
tura y el acabado del disefo.

2 PISO

El piso es de cemento liquido, como en el resto del inmueble. Tiene un disefio floral
con tonos grises, corinto, mostaza y blanco. Cada figura se forma por cuatro piezas de
piso. El disefio del piso nos da una guia para saber el area original que abarcaba cada
espacio. Esto es por medio de los enmarcados que forma parte del disefio. Se forma

por capas de lineas de los mismos tonos que las figuras. En éste piso no encontramos

ningun dafo grave. Solamente encontramos suciedad absorbida por el material debido
i a la falta del mantenimiento en estos ultimos afios. En la imagen 2.3 se puede ver el
enmarcado de un espacio, la division entre espacios donde va el muro original y el en-
marcado del disefio del espacio aledafio. Esta es otra guia de informacion sobre los
datos originales del espacio. El piso intermedio en ésta imagen también es de cemento
\ i [ i liquido pero fue colocado posteriormente para cubrir el area que quedo hueca después
de haber removido el muro.

OFICINA 2

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 2 obtiene esta nu- 3 MU ROS

meracion en el diagnostico por el
orden de la ubicacion de las ofici-
nas dentro del inmueble. Este es-

Los muros de ésta habitacion, en general se encuentran en buen estado. Los dafios son

pacio fue modificado por los usu- mas que todo superficiales, estando la pintura afectada por falta de mantenimiento y
arios de la Radio Mundial en sus ini- tiene humedad en las esquinas superiores de la habitacion que es transmitida desde el
cios. Botaron su muro divisorio techo. Uno de los cuatro muros que encierran este espacio fue removido para ampliar
unieron este espacio con el espacio los espacios de las oficinas. Este muro fue reemplazado por un muro bajo temporal que
contiguo. Aparte de este cambio, funciona al mismo tiempo como mueble en un lado de las areas. Esta hecho de madera
no obtuvo ninguna otra inter- tratada y vidrio. El fin de esta division es separar los espacios sin aislarlos uno del otro

vencion. Se ve beneficiada por su
ubicacion ya que se encuentra en la
esquina del inmueble con direccion
a la calle y permite iluminar el area
con luz natural.

completamente. Por esta razon abarca solamente la mitad de la altura de los espacios
pero cuenta con una puerta incluida que obliga la separacion de un espacio del otro. Se
logroé definir el area exacta original del espacio debido a una marca vertical que quedo
en uno de los muros que cruzaba el muro divisorio que fue removido.

B s SINERARECES DIAGNOSTICO DE DANOS
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4 PUERTAS

La puerta de esta oficina se conserva aun original. Su estética original fue inter-
venida con pintura gris brillante de aceite. Tanto las herraduras como la chapa
también fueron pintadas con el mismo tono y pintura. La reticula vidriada de la
parte de arriba se conserva aun original. Los vidrios centrales que originalmente
eran arenados, fueron reemplazados por un vidrio con textura de lineas vertica-
les. La estética de estas puertas también fue arruinada por cables eléctricos que
la atraviesan desde la parte de arriba. Esta puerta no tiene dafos graves secund

\rios que afecten su estructura.

5 VENTANAS _

i i
- I‘L Este espacio cuenta con cuatro ventanas con direccién hacia la calle. Las

OFICINA 2

il
- ¥

cuatro cuentan con el mismo estado estético. Su estructura de madera, es
""L ' decir, los marcos y las puertas que protegen de la luz, no tienen ningln dafio

< grave. Solamente carecen del mantenimiento que carece el resto de la casay
tienen una capa de pintura de aceite gris que no pertenece a la estética origi-
nal. Los vidrios de las ventanas bajas también fueron reemplazados. Se utilizo
- ‘ un vidrio con textura lineal vertical, que tomo el lugar del vidrio arenado con

disefios elegantes. Los vidrios de las ventanas altas estan formados por una

reticula vidriada rodeada por un marco delgado de madera.

R OTROS - ﬂ
L7 4 2 o 0 .
== S
=]
PLANTA ARQUITECTONICA Las lamparas son tubos de nedn largos que cumplen la funcion de iluminar pero S
Casa Radio Mundial pierden totalmente la estética del espacio. El mayor daio que causa esta lam- 4
La oficina no. 2 obtiene esta nu- para ocurre en el cielo falso. La lampara esta colgando de dos cadenas delgadas P
meracion en el diagndstico por el de hierro que atraviesan el cielo falso por medio de dos agujeros. El peso de la
orden de la ubicacion de las ofici- ldmpara provocé abolladuras e inestabilidad en las planchas del cielo falso.
nas dentro del inmueble. Este es- i
pacio fue modificado por los usu- o ) ) = ©
arios de la Radio Mundial en sus ini- L T O O B - Y = @ @2
cios. Botaron su muro divisorio N N
unieron este espacio con el espacio d I @ @ d

contiguo. Aparte de este cambio,

no obtuvo ninguna otra inter- , 5.95 y
vencion. Se ve beneficiada por su _ _

ubicacién ya que se encuentra en la -—___
esquina del inmueble con direccién | i ! L

a la calle y permite iluminar el area 0 1 2 3 4 5

zon luz natural.
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OFICINA 3
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PLANTA ARQUITECTONICA
Casa Radio Mundial

La oficina no. 3 obtiene ésta nu-
meracion en el diagnostico por el
orden de la ubicacion de las ofici-
nas de ésta empresa en el inmue-
ble. Este espacio fue modificado
por los usuarios de la Radio Mundial
en sus inicios. Botaron los dos
muros divisorios que colindan con
la oficina 2 y la oficina 4. El area de
este espacio no cambio por nada.
La distribucion del espacio con re-
specto a su uso, es muy estrecha y
desordenada. La han llenado de
cajas y archiveros sin algun tipo de
organizacion. No es un espacio
amplio 0 comodo. Actualmente, es
utilizado por trabajadores de la
Radio Rundial del area administra-
tiva.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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TECHOS

El cielo falso que cubre ésta habitacion es el original. Se encuentra debajo del tapan-
co. Esta formado por planchas de lamina troquelada pintada de color blanco y estan
sujetadas en un entranquillado de madera. En general, no tiene tantos dafos como el
de la oficina 2, pero comparten en comun la franja danada en donde pasaba el muro
divisorio que fue removido. Este dafno mencionado sucedid de los dos lados del cielo
falso de este espacio ya que removieron ambos muros divisorios. El agujero que quedo
entre el cielo falso de ésta oficina y la oficina 4 fue solucionado al taparlo con
pequefas planchas de tablayeso ajustadas a la medida y ajustado con cinta blanca. La
oficina 2 y 3 se unieron espacialmente y se convirtieron en un solo espacio grande y
amplio pero los distintos disenos de ambos cielos falsos desmienten este cambio y nos
guian para descifrar la verdadera distribucion de cada espacio con los enmarcados que
estos poseen siguiendo el contorno de la habitacion. El disefio de éstas planchas esta
formado por cadenas paralelas de circulos rodeados por lineas onduladas. Este le da la
elegancia total a la habitacion.

2 PISO

3

El piso es de cemento liquido, como en el resto de la casa. Su disefio es muy similar al
de la oficina 2. Comparten algunas tonalidades de colores como el corinto, el gris y el
fondo blanco hueso. También comparten el diseno floral similar pero con diferente
patron. Los danos de éste piso son puramente superficiales, no hay nada permanente.
La sisa de las piezas estan sucias y las piezas estan ligeramente astilladas, como lo
vemos en la imagen 2.1. Otro dafio que encontramos en un area cercana a la puerta
de entrada del espacio son unas manchas oscuras que no penetran el material, son to-
talmente superficiales provocadas por suciedad y alguna otra sustancia pegajosa, que
no se remueven tan dificilmente. Esto se aprecia en la imagen 2.2.

MUROS

Esta habitacion ya no cuenta con sus dos muros divisorios laterales. Los Unicos dos muros
originales que la rodean son el muro frontal que da hacia los corredores y el muro que
da hacia la calle. Un muro lateral que fue removido de este espacio, era compartido con
la oficina 2. Se sustituyo por un mueble de mediana altura de madera y vidrios texturiza-
dos. Este hace una division entre un espacio y otro sin separarlos por completo. El muro
paralelo al antes mencionado también fue removido y lo sustituyeron por una tabicacion
de tablayeso. Aun no se pudo conseguir explicacion a la necesidad de este cambio
porque las divisiones actuales de ésta habitacion, no alteraron las medidas originales del
espacio a gran medida. La diferencia de area que se obtuvo con el cambio del muro orig-
inal a la tabicacion y del muro hacia el mueble de madera de mediana altura fueron sol-
amente 30 centimetros.

DIAGNOSTICO DE DANOS




OFICINA 3 4 __PUERTAS

La puerta de este espacio se encuentra en muy buenas condiciones. La madera
no esta astillada ni golpeada. Los vidrios de la ventana de arriba de la puerta se
mantienen originales. Los vidrios centrales también fueron cambiados por el
mismo modelo de vidrio texturizado que se ha utilizado en el resto de puertas in-
ternas de la casa. El color que se le aplico a todas las puertas danod la estética
original del material. Aunque la pintura actual de esta puerta se encuentra en
buen estado.

Ml

5  VENTANAS

Este espacio cuenta con una sola ventana y esta en direccion hacia la calle. Su

vl

A

Mol
' I estado estético interno no esta afectado. Su estructura de madera, es decir, los
o " marcos y las puertas que protegen la luz, no tienen ningun dano grave. Sola-
—1?! \'f:_p mente carecen del mantenimiento que carece el resto del inmueble y tienen
5 % 0 J una capa de pintura de aceite gris que no pertenece al estado original. Los vid-
\ g = rios de las ventanas bajas también fueron reemplazados. Se utilizdé un vidrio
K _ con textura lineal vertical, que tomo el lugar del vidrio arenado con disefios el
Pl /( — egantes. Los vidrios de las ventanas altas estan formados por una reticula vidri-
/ \\ \} ada rodeada por un marco delgado de madera.
L I o
ey 6 OTROS
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CP;':‘RNL‘?;?AE%:.{TECTONICA Las lamparas son tubos de nedn largos que cumplen la funcidn de iluminar pero
La oficina no. 3 obtiene ésta nu- pierden totalmente la estética del espacio. El mayor dafio que causa ésta lam- @
meracién en el diagndstico por el para ocurre en el cielo falso. La lampara esta colgando de dos cadenas delgadas
orden de la ubicacién de las ofici- de hierro que atraviesan el cielo falso por medio de dos agujeros. En éste caso,
nas de ésta empresa en el inmue- la lAmpara no causo mayores danos al cielo falso pero los agujeros si lo afec- 3
ble. Este espacio fue modificado taron. %_‘_ T T
por los usuarios de la Radio Mundial Scl ' §

en sus inicios. Botaron los dos
muros divisorios que colindan con
la oficina 2 y la oficina 4. El area de
este espacio no cambio por nada.
La distribucion del espacio con re-
specto a su uso, es muy estrecha y
desordenada. La han llenado de
cajas y archiveros sin algun tipo de
organizacion. No es un espacio
amplio o comodo. Actualmente, es
utilizado por trabajadores de la
Radio Rundial del area administra-
tiva.
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OFICINA 4
N

LA

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 4 obtiene ésta nu-
meracion en el diagndstico por
el orden de la ubicacion de las ofi-
cinas de esta empresa. Esta oficina
es ocupada por el gerente de la
empresa, el hijo del fundador de la
Radio Mundial. Este espacio es
mucho mas reducido que los espa-
cios anteriormente analizados. Sus
colindancias son la oficina 3 y el
bano principal de la casa. A difer—
encia de los otros espacios, este
cuenta con un pequeno armario, lo
que indica que originalmente estaba
destinado para dormitorio. Su distri—
bucién actual es justa para una ofi—
cina pero no completamente organi—
zada.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

1 TECHOS

Esta oficina cuenta con cielo falso que fue afiadido posteriormente a una altura
mas baja que el cielo falso original. Por esta razon no se puede apreciar el
estado actual del cielo falso original de este espacio. Esta formado por una
reticula de planchas de yeso; se encuentra relativamente nueva.

2 PISO

El piso es de cemento liquido, como en el resto de la casa.Tiene un disefo
geométrico-floral manteniendo las mismas tonalidades de colores que en el
resto de la casa, con corinto, celeste, beige y blanco hueso. En la imagen 2.1
vemos una parte del piso rajado y astillado fuertemente que aparenta ser cau-
sado por un golpe, no por desgaste. Este piso también tiene manchas profundas
en algunas areas cercanas al muro y al escritorio.

3 MUROS _

Esta habitacion no cuenta con uno de los muros colindantes originales. Este muro
fue retirado y sustituido por uno de tablayeso a unos 30 centimetros de diferen-
cia, quitandole espacio a ésta oficina. El muro actual es una tabicacion de tab-
layeso que colinda con la oficina 3. El muro del fondo, el muro que colinda con
el bano y el muro que colinda con el corredor, son originales. El muro colindante
con el bano tiene un dano en el repello que se muestra en la imagen 3.2. Esto
sucedid hace bastante tiempo debido a que la pintura del muro esta sobre el
1ano.

DIAGNOSTICO DE DANOS
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OFICINA 4 4 PUERTAS ]

La puerta de entrada de la oficina tiene su estructura y diseiio completo. Se en-
cuentra en un estado aceptable y no se le encontraron dafos relevantes mas
que pequenas astillas en los contornos. Los vidrios de la parte superior del
marco que solian ser vidrios reticulados, ahora han sido reemplazados por vidri-
os de paleta. La puerta de la imagen 4.2, es la que comunicaba con el bafio
principal. La pieza completa de la puerta se encuentra en estado original pero
esta pintada del mismo color que el muro para camuflagear la circulacion que
actualmente esta bloqueada. En la imagen 4.3 vemos la puerta del armario. El
marco es original pero la puerta ha sido reemplazada por una plancha de tab-
layeso ajustada a sus medidas. Sus condiciones estéticas son las mismas que la
puerta que comunicaba al bano.

d [ 5 VENTANAS

En este espacio solo hay una ventana central en el muro del fondo que da hacia

la calle. El marco se encuentra en un estado aceptable. Esta pintado de blanco

igual que la parte interior de la puerta de entrada de la oficina. Los vidrios de

la ventana inferior no son los originales, son vidrios texturizados posteriores.

TS Los vidrios de la ventana superior son reticulados, algunas de estas piezas estan
- -__-_ = rotas y manchadas.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

i S
La oficina no. 4 obtiene ésta nu- I
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meracion en el diagndstico por
el orden de la ubicacion de las ofi-
cinas de esta empresa. Esta oficina
es ocupada por el gerente de la
empresa, el hijo del fundador de la
Radio Mundial. Este espacio es
mucho mas reducido que los espa-
cios anteriormente analizados. Sus %
colindancias son la oficina 3 y el
bano principal de la casa. A difer—
encia de los otros espacios, este
cuenta con un pequeno armario, lo
que indica que originalmente estaba
destinado para dormitorio. Su distri—
bucién actual es justa para una ofi—
cina pero no completamente organi—
zada.
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SANITARIOS

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El inmueble sélo cuenta con un
bano principal. Se encuentra en un
punto estratégico para la circu-
lacion del inmueble, facilita el
acceso desde cualquier habitacion.
Este espacio ha sufrido varias inter-
venciones, desde el cambio de los
artefactos sanitarios, hasta los azu-
lejos. El bafio no cuenta con la hi-
giene necesaria para ser utilizado;
desde los suelos hasta los azulejos
y los muros, no son suficiente-
mente higiénicos. Los malos olores
indican que hay serios problemas
en las tuberias del mismo. Actual-
mente este bafo es de uso comin
para todos los trabajadores de la
Radio Mundial.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

1 TECHOS

El cielo falso que cubre esta habitacion es el original. Se encuentra debajo del
tapanco. Esta formado por planchas de lamina troquelada pintada de color
blanco y estan sujetadas en un entranquillado de madera. Se encuentra con
mucha humedad y la pintura esta bastante sucia. No hay dafos mayores ni
abolladuras en las planchas que lo forman. Solamente tienen manchas de
humedad transmitidas desde el tapanco. También encontramos una cadena
que cae desde el cielo falso, de la misma manera que las cadenas que sujetan
las lamparas en las oficinas 2 y 3, pero esta no sostiene nada. Su disefio es
simétrico conformado por patrones florales y rombos que forman patrones de
figuras. Cuenta con 2 marcos rectos que rodean este diseno y un marco exteri-
or que hace la union entre el techoy el muro.

2 PISO ]

A diferencia del resto de la casa, el sanitario no cuenta con piso de cemento
liquido. Es un piso de gres, estilo mosaico formado con pequeiios hexagonos
color blanco que recuerdan el patron de un panal. En menos de la mitad del
area de éste espacio hay un gran parche de cemento liquido color amarillo en
el piso. Se desconoce la razon de este fendomeno. Se puede identificar que fue
aplicado de manera provisional ya que la aplicacion del material no es homogé-
neo y no esta completamente alisado. En las orillas del parche de cemento
liquido se encuentran pequenos agujeros formados por la ausencia de piezas
que forman el mosaico y otras piezas de este conjunto rotas, como se puede
ver en la imagen 2.2. Otros de los danos en el piso del sanitario son manchas
negras en el area del parche del cemento liquido, suciedad en todas partes y
piezas del mosaico astilladas.

3 MUROS |

Los muros en esta area se conservan originales. De la altura media hacia arriba se
puede ver el muro cubierto de pintura blanca sin mantenimiento. De la altura
media hasta el piso, es azulejo de bano. Este material de tonalidades oscuras, con
color negro como base y disenos abstractos en color rosado. Estos azulejos reflejan
mucho a falta de limpieza en este espacio; tienen un tono blancuzco y estan llenos
de sarro. Esto se puede apreciar en la imagen 3.1. Un dano fuerte que se aprecia
en los azulejos es una cortada que se le ha hecho cerca del inodoro. No fue provo-
cado por descuido o paso del tiempo. El corte es muy preciso asi que fue hecho con
algun fin. Los muros no presentan danos, solo presencian falta de mantenimiento
de la pintura.
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SANITARIOS
LA

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El inmueble sélo cuenta con un
bano principal. Se encuentra en un
punto estratégico para la circu-
lacion del inmueble, facilita el
acceso desde cualquier habitacion.
Este espacio ha sufrido varias inter-
venciones, desde el cambio de los
artefactos sanitarios, hasta los azu-
lejos. El bafio no cuenta con la hi-
giene necesaria para ser utilizado;
desde los suelos hasta los azulejos
y los muros, no son suficiente-
mente higiénicos. Los malos olores
indican que hay serios problemas
en las tuberias del mismo. Actual-
mente este bafo es de uso comin
para todos los trabajadores de la
Radio Mundial.

4 PUERTAS |

Esta habitacion cuenta con 3 puertas; una puerta principal, y dos puertas se-
cundarias que comunican a las habitaciones colindantes. Actualmente no estan
en uso y se encuentran selladas. Las puertas secundarias no tienen danos may-
ores. Son de color azul y la pintura no esta en buen estado. La puerta principal
si esta danada. El dano mas fuerte se puede ver en la imagen 4.1, una parte del
marco de la puerta esta fuera de lugar y le falta un pedazo. En general, la
madera de estas puertas se encuentra bastante desgastada.

5 VENTANAS

Segun el analisis. Las ventanas del sanitario son las ventanas que se encuentran
en el peor estado comparado al resto de las ventanas del inmueble. Su estruc-
turacion de madera esta desgastada y la pintura azul se esta descascarando.
Una parte de las puertas protectoras de las ventanas esta rota y esto la hace ir-
recuperable. Se puede apreciar apreciar en la imagen 5.1. El marco inferior de
la ventana esta totalmente ausente. En la imagen 5.3 se puede ver detallada-
mente la parte faltante del marco y la pared astillada que se encontraba abajo
del mismo. Los vidrios son vidrios arenados que han sustituido a los originales y
también contienen sarro. Por fuera los vidrios estan afectados y han pegado
calcomanias de partidos politicos desde el exterior.

6 OTROS J

Los artefactos sanitarios se encuentran en muy mal estado. No cumplen con los
parametros de higiene basicos, las piezas estan incompletas y no cumplen con el
diseno del inmueble ya que fueron colocados posteriormente.
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1  TECHOS

LABORATORIO

El cielo falso que cubre é\esta habitacion es el original. Se encuentra debajo del
tapanco. Esta formado por planchas de lamina troquelada pintada de color blanco y
estan sujetadas en un entranquillado de madera. Esta oficina esta protegida por un
cielo falso posterior. Por esta razén, es mas bajo de altura que el cielo falso original
del inmueble. Es un techo reticulado con 18 planchas y un marco delgado café al rede-
dor de cada una de ellas; estas son de color blanco. Debido a esta razon no se puede
analizar el estado actual y el disefio del cielo falso de esta habitacion.

2 PISO

El piso es de cemento liquido, como en el resto de la casa. Su disefo es geométrico y
juega en tonalidades de verdes, corintos, blanco y celeste. No hay muchas areas libres
en donde se pueda analizar el piso, debido a la saturacion de artefactos y desorden
que hay en el espacio. Las areas descubiertas estan en buen estado pero bastantes
sucias. Le hace falta tanto una limpieza profunda como la limpieza diaria que todo es-
pacio requiere para mantenerse presentable o evitar un desgaste.

MUROS

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El laboratorio cuenta con todos sus muros originales. Esto indica que su area no ha sido
alterada por la radio mundial. Los muros estan pintados de blanco con una franja azul
Este espacio solia ser el laboratorio horizontal en el centro. Esta franja pasa por todos los muros. La habitacion esta tan sat-
de la empresa. Actualmente es sélo urada y desordenada que sdlo se puede apreciar la mitad superior de los muros. La pintu-
un area utilizada como bodega ra se esta descascarando y se percibe bastante humedad.

llena de cosas viejas y esta total-
mente desorganizado y le falta
limpieza tanto en los muros, como
el piso y las puertas.
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4 PUERTAS :

Este espacio cuenta con 4 puertas; una puerta de acceso principal, una puerta lateral
que comunica al bafo, otra lateral que comunica a la habitacion colindante y por
altimo, una puerta para el armario. Todas varian sus tamaros dependiendo su uso, dan-
dole jerarquia a la del acceso principal. Actualmente las puertas laterales estan sella-
das, bloqueando su circulacion totalmente. Intentaron camuflagearlas pintandolas igual
a la pared para disimular su existencia. La puerta del armario esta incompleta. Solo
cuenta actualmente con el marco, el cual, esta en buen estado y lo pintaron de color
café. La puerta principal le faltan los vidrios centrales y la pintura esta danada y des-
gastada.

L 1 f 5 VENTANAS =

Este espacio cuenta con una sola ventana y esta en direccion hacia la calle. Los dafios
estan concentrados mas que todo en los vidrios. Estan opacos y sucios pero vale men-

cionar que no son los originales.

6 OTROS

3
Las lamparas son tubos de neodn largos como en todos los espacios de la casa. En éste §
espacio no se ve afectado el cielo falso original ya que el que es utilizado, es un cielo g @ @
falso posterior y la lampara cuelga de éste.

LABORATORIO

™
A

1143

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

3.76
®

Este espacio solia ser el laboratorio
de la empresa. Actualmente es sélo
un area utilizada como bodega
llena de cosas viejas y esta total-
mente desorganizado y le falta
limpieza tanto en los muros, como
el piso y las puertas. /100 -
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CINOTECA 1_IEE )

El cielo falso que cubre ésta habitacion es el original. Se encuentra debajo del tapan-
V\I]/ ] co. Esta formado por planchas de lamina troquelada y estan sujetadas en un entran-

quillado de madera. Se encuentra bastante dafado, mas que todo en los extremos y
en los marcos. Vemos que las planchas de los extremos del cielo falso estan partidas e
inestables. También encontramos que hay planchas que estan en tonalidades mas os-
curas, o mas manchadas que otras. En la imagen 1.2 vemos el mismo tipo de dafios que
en la imagen 1.1 pero en el segundo caso intentaron darle solucion temporal que prob
ablemente lo dand ain mas. Le colocaron un tipo de pegamento que manchoé la
plancha de un color amarillento. También se logro ver cierto pandeo en la estructura
general del cielo falso. El diseno del cielo falso es floral y sumamente simétrico. El se-
- gundo espacio del fondo, tiene un cielo falso independiente que sélo cubre esa areay
abarca maso menos la mitad de la altura original (imagen 1.3).

™l
A

z|—"

2 PISO

El piso es de cemento liquido, como en el resto de la casa. Su disefio es simétrico for-
mado por lineas organicas. Se mantiene entre las tonalidades de colores tierra combi-
nados con blanco. Los marcos del piso contrastan con este diseno por medio de figuras
geométricas. Este piso no tiene ningln dano sometido a reparacion mas que mucha
suciedad superficial.

Cosn Roci Pundal 3 MUROS

La cinoteca es el area donde se

manejan l?S cintas y discos para la La cinoteca esta rodeada por los muros originales pertenecientes al inmueble; todos se
radio. El area esta dividida en dos encuentran en buen estado sin danos relevantes. Tuvo una intervencion al anadir una
para compartir el uso con una tabicacion de tablayeso de media altura, en el centro del espacio. Este muro bajo divide

cabina. La cabina esta aislada fisi-

; la cinoteca en dos partes para poder darle un segundo uso individual. El espacio del
camente de la cinoteca; para esto

. T — n— fondo es utilizado para una cabina de grabaciones. Actualmente ésta no es el area mas
tabicaciones y un cielo falso inde- utilizada. El muro cuenta con una ventana grande para la comunicacion visual mientras
pendiente al espacio general. se esta grabando y una puerta para su circulacion.
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4 |
CINOTECA PLERTA

La cinoteca tiene 3 puertas: una puerta principal y dos laterales. Una puerta comunica
con la habitacion colindante (laboratorio) y la otra comunica con el garage. La puerta
que comunica con el garage esta cerrada y la circulacion por medio de ella esta bloquea-
da, en la imagen 4.2 se puede ver que le han aplicado la misma pintura de las paredes
para disimular su existencia. El mismo procedimiento ocurrid con la puerta que comuni-
ca con el laboratorio. La puerta principal no presenta grandes dafios. Presenta una inter-
LY S vencion en la pintura de la puerta como en el resto de la casa y dafios mayores en los
:DE = vidrios centrales. Actualmente es de las pocas puertas que conserva los vidrios con

|

1

disefo arenado original de la casa, pero se encuentra roto en las areas inferiores y solu-
cionados con una técnica temporal que solo arruina mas su estética. Esto se puede anal-
< izar en la imagen 4.1.

5 VENTANAS

En esta area solo hay una ventana y esta en direccion hacia la calle. La ventana fue
cerrada por los usuarios de la radio mundial para condicionar el espacio con respecto
al uso que se le da. Fue tapada con una plancha de tablayeso aislando por completo la
luz natural. Se puede apreciar desde el exterior que el vidrio aln se conserva pero en
estado de desgaste.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

i
(=]
La cinoteca es el area donde se 3@
manejan las cintas y discos para la N '
radio. El area esta dividida en dos
para compartir el uso con una
cabina. La cabina esta aislada fisi-
camente de la cinoteca; para esto

se necesitd crear un espacio con 4100 -
tabicaciones y un cielo falso inde- n W R 595 i)
pendiente al espacio general.

0 1 2 3 4 5

A AR R, DIAGNOSTICO DE DANOS DANOS INTERIORES

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR




1  TECHOS

El cielo falso que cubre esta habitacion es el original. Se encuentra debajo del tapan-
co. Esta formado por planchas de lamina troquelada y estan sujetadas en un entran-
quillado de madera. Este diseno en especial, es muy similar al cielo falso que cubre la
recepcion. En si, no tiene mayores dafnos o abulladuras. Simplemente esta afectado
por la humedad que se transmite desde el tapanco, sobretodo todo en las esquinas. En
general, este factor ha convertido las planchas en un tono mas oscuro y le causa man-
chas permanentes que imitan suciedad.

2 PISO

T
)
1}\

/ L/

El piso del garage continlia siendo de cemento liquido pero rompe por completo el
patron de disefio que hay en el resto de la casa, ya que fue instalado posteriormente.
Sus colores son corinto y blanco; estos se mezclan como remolinos y crean un diseno
diferente. Este piso esta bastante dafiado por ser el area de parqueo. Sus dafos son
puramente superficiales de suciedad y manchas por el constante uso y falta de limpie-

Za.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El interior de este espacio no hace 3 MU ROS

mucha diferencia con los demas es-
pacios interiores del inmueble a
pesar que se utiliza para guardar

vehiculos. Por la misma razén, no Los muros de este espacio cuentan con muchos danos superficiales. Actualmente estan
se encuentra en muy buenas condi- pintados en tonos pastel; un muro esta pintado de rosado palido y el otro de celeste.
ciones. Las paredes dejan mucho Ambos muros se encuentran astillados a lo largo del area a causa de golpes y descuidos.
Gus deiany pal S0 EpEcio i LEn La pared celeste esta manchada con otros tonos de pintura y con textos escritos con pin-
utilizado parte del espacio para tura de aerosol. Este factor le baja totalmente la calidad estética que este espacio pu-

guardar artefactos que no tienen
uso. Actualmente el duerio de la
empresa estaciona su carro en esta
area. Las medidas de este espacio
solo permiten que se estacione un
zarro.

diese tener. El muro rosado se encuentra aun mas astillado y la pintura se esta descasca-
rando en grandes areas.
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4 PUERTAS ]

La puerta de entrada de esta area, cuenta con una medida de 2.40 de ancho,
adaptada para la medida de un vehiculo de la época. Esta aun sigue la tipologia
de las puertas de resto de la casa, con vidrios reticulados en la parte superior
del marcoy con el mismo disefo de puerta y marco, exceptuando la ausencia de
los vidrios centrales. El vano que abre la circulacion desde el garage hacia el in-
terior de la casa, no cuenta con una puerta, mas solo cuenta con un marco deco-
rativo que sigue el disefio estandar. Ambos se encuentran en un estado acept
able, pero si necesitan una intervencion para devolverle su valor original. La
puerta de entrada tiene astilladuras en los extremos y los vidrios del sobre luz
estan opacos Yy sucios.

- - - . A = . | .. g |

Casa Radio Mundial

El interior de éste espacio no hace
mucha diferencia con los demas es- ]

pacios interiores de la casa a pesar :—:—:
que su uso es para guardar vehicu- 0 1 2 3 4 5
los. Por la misma razon, no se en-
cuentra en muy buenas condi-
ciones. Las paredes dejan mucho
que desear por su aspecto y han
utilizado parte del espacio para
guardar artefactos que no tienen
uso. Actualmente el duerio de la
empresa estaciona su carro en ésta
area. Las medidas de éste espacio
solo permiten que se estacione un
zarro.
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PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El area del patio originalmente era
un area abierta. Los usuarios de la
Radio Mundial construyeron espa-
cios de forma vertical sobre lo que
solia ser el patio y lo hicieron para
el beneficio de su uso diario. Con-
struyeron una cocineta en el
primer piso junto a un area de al-
macenamiento, y en el segundo
piso un area extra de la radio que
actualmente se encuentra cerrada.
La construccion deja mucho que
desear y no es favorable ni a la
funcion ni a la arquitectura del in
weble.

L

TECHOS

Esta area tiene un techo de lamina sostenido por viguetas de madera rustica.
Se entiende que fue colocado de manera improvisada. El techo del entrepiso es
de cemento.

2 PISO

3

El piso de toda el area es un piso de cemento liquido monocromatico. La coci-
neta también tiene el mismo piso que el patio ya que el piso original del patio
no fue reemplazado después de la intervencion que sufrio el area. La tonalidad
de color real no se puede apreciar por los dafios que éste piso presenta. El piso
esta astillado, poroso y manchado en toda el area.

MUROS

La Radio Mundial originalmente ocupaba este inmueble y el inmueble vecino. Por
esta razon decidieron abrir un vano en esta area, para facilitar la circulacién
entre ambos espacios. Posteriormente sélo habitaron la casa en la que actual-
mente se encuentran. A partir de esto rellenaron el vano para cerrar la circu-
lacion. Esto es una prueba obvia debido a que por la diferencia del material apli-
cado al material original, se aprecia muy claramente el cambio en el muro (ima-
gen 3.1). Se pudo identificar desde donde partia el area nueva del patio por
medio de un zocalo que hay en el muro del fondo que colinda con el area original
de servicio, como se puede ver en la imagen 3.2. Los muros del espacio del se-
gundo piso, estan hechos de tablones de madera, creando un area de caracter
mas liviano. La madera ya se encuentra en un mal estado provocado por la hume-
dad, falta de mantenimiento y tratamiento del material.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310
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4 PUERTAS |

La entrada a la cocineta es un vano de 0.77 mts. sin puerta y sin marco, de la
misma manera que las ventanas de este espacio. Es un estilo muy provisional sin
cuidado.

5 VENTANAS |

La cocineta tiene una ventana exterior que da hacia el patio. Esta ventana esta
tapada con cedazo y esta sostenido con palos de madera sin tratar. Tiene un
techo protector del sol hecho con un pedazo de lamina y soluciones tempora-
les. También hay vanos en el interior del espacio. Son pequefos y solo funcio-
nan para la ventilaciéon entre un espacio y otro, y evitar encerramiento. Estos =
vanos se encuentran abiertos sin marco ni vidrio. En la imagen 5.3, el vano apa-
renta ser original y se encuentra en el muro original que colinda con toda esta
irea nueva.

6 OTROS _

Los dos espacios estan comunicados verticalmente por unas gradas exteriores.
Estan pegadas al muro perimetral de la casa y estan hechas de cemento fundi- x
do. A pesar que las gradas no son tan antiguas como la casa, se encuentran en
mal estado y acumulan dafnos como los astillas en las orillas de los peldanos y
algunos rastros de la pintura. El espacio superior no esta en uso actualmente
por lo que las gradas tampoco se estan usando de la manera correcta, mas que
para colocar objetos.

LA™

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

4.35

El area del patio originalmente era
un area abierta. Los usuarios de la
Radio Mundial construyeron espa-
cios de forma vertical sobre lo que
solia ser el patio y lo hicieron para
el beneficio de su uso diario. Con-
struyeron una cocineta en el
primer piso junto a un area de al-
macenamiento, y en el segundo
piso un area extra de la radio que
actualmente se encuentra cerrada.
La construccion deja mucho que
desear y no es favorable ni a la
funcion ni a la arquitectura de la
casa.
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DOCTOR Y PILA D

V\ 1 A Esta area conserva el cielo falso original pero en muy mal estado. Se encuentra
fuertemente afectado por la humedad transmitida desde el tapanco; la pintura
de no solo se descascaro si no que las planchas también tienen moho dentro de

== su estructura. En la imagen 1.1 podemos ver el entrepiso que cubre el area de
la clinica del doctor. Esta hecho de cemento. En la imagen 1.3 se aprecia el

BENTE S cielo falso pandeado y debilitado por la humedad. Se cree que el cielo falso
| ﬂ = pudo haber sido afectado también por la humedad producida desde la cisterna

ya que se encuentra muy cercana y el cielo falso cercano a esta area presenta
fuertes oxidaciones.

.

T 2 PISO

El piso del area de la pila (imagen 2.1) es un el piso es de cemento liquido de
color rojo liso. Este piso se encuentra sumamente sucio y manchado, da la im-
presion que ha sido abandonado. En los extremos tiene acumulacion de sucie-
‘ dad masiva. El piso del area de la clinica del doctor es de cemento liquido, de

color beige y en forma hexagonal. Se encuentra en mejor estado pero el mate-
rial ya esta un poco poroso y las orillas tienen pequeias astillas. El piso del pa-
sillo del area que nos lleva a los bafos tiene el mismo disefio y condiciones del
»iso del resto de los corredores.

, 3  MUROS
PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

Esta area abarca la clinica de un Los muros que rodean el area de la clinica del doctor son originales de la casa. El
doctor, la cisterna, dos bafos inde- pasillo hacia los banos, los bafos, y el area de la pila estan divididos con unos
pendientesy el area de la pila. Esta muros delgados formados por pequenas tablas de madera pintadas de la misma
U G eI, Eales) Ce K tonalidad de azul que el resto de puertas de la casa. Estos muros no son fijos; uno
habitacion de servicio, por lo que .y . . . . .

por funcién y por la localizacién de de estos muros dividia el patio de la pl!a, pero los usuarios de la Radio Mundial lo
la pila, se sabe que esta area siem- removieron. El muro externo de la clinica del doctor no se encuentra en buen
pre pertenecié al uso del servicio. estado superficialmente y la pintura se esta descascarando. Sobre éste muro
Actualmente, el area que utiliza el »asan las tuberias que comunican la cisterna con la pila.

doctor es un area muy reducida de
2.30 x 1.70 metros. Aun asi, se
logra cumplir sus necesidades para
recibir consultas. Este espacio es
de doble altura, utilizando el se-
gundo nivel como almacenamiento
para la cisterna.
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DOCTOR Y PILA

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

Esta area abarca la clinica de un
doctor, la cisterna, dos banos inde-
pendientes y el area de la pila. Esta
area en conjunto, colinda con la
habitacién de servicio, por lo que
por funcion y por la localizacién de
la pila, se sabe que esta area siem-
pre pertenecié al uso del servicio.
Actualmente, el area que utiliza el
doctor es un area muy reducida de
2.30 x 1.70 metros. Aun asi, se
logra cumplir sus necesidades para
recibir consultas. Este espacio es
de doble altura, utilizando el se-
gundo nivel como almacenamiento
para la cisterna.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

PUERTAS |

La puerta de la clinica del doctor mantiene el marco original con una puerta pos-
terior, ya que ésta no cuenta con el mismo estilo o disefio de las demas puertas,
pero el marco que la rodea, si. Esta puerta demuestra ser de menor calidad que
el resto. A pesar de eso, no se le encontraron danos. Las puertas de los banos son
de madera y se estan rotas y en mal estado. Actualmente no tienen uso y no apa-
rentan ser de caracter permanente.

6 OTROS B

La pila esta construida con concreto fundido. Su disefio es posterior al del in-
mueble.. Su estructura sigue intacta debido a la resistencia del material pero
su estética esta danada teniendo sus detalles muy desgastados.

N
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SERVICIO

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La habitacion de servicio es actual-
mente utilizada por los guardianes
del inmueble, que trabajan para la
Radio Mundial. Esta habitacion
sufrié grandes cambios desde que
la empresa la habito. Se le con-
struyd un segundo nivel, el cual fue
utilizado para guardar libros y mue-
bles viejos.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

1 TECHOS

El cielo falso que cubre ésta habitacion es el original. Se encuentra debajo del
tapanco. Esta formado por planchas de lamina troquelada y estan sujetadas en
un entranquillado de madera. Este cielo falso no es visible en el area ya que la
habitacion fue dividida en dos areas verticalmente, actualmente sélo se puede
apreciar el entrepiso construido posteriormente por los usuarios de la Radio
Mundial. Esta formado por tablas y vigas de madera rustica y reforzada en la
parte baja con planchas de madera y materiales improvisados. Esto arruina por
completo la estética del espacio y le resta valor. El segundo nivel es una bodega
oscura y desordenada en donde auln se aprecia el cielo falso antes mencionado.
Este se encuentra en muy mal estado, afectado por la humedad transmitida
desde el tapanco. El material se esta oxidando y abollando, y la pintura se esta
descascarando. Este techo cuenta con algo singular, en diferencia a los demas
espacios. Dentro del cielo falso hay un vano que respeta el diseno del mismo
con un marco en relieve del mismo color y mismo material. A través de éste
vano se puede ver las laminas del tapanco y sus lados estan cubiertos con tablas
de madera pintadas de blanco que combinan con el cielo falso. Todo esto nos
lleva a concluir que éste elemento forma parte de la arquitectura de la casay
funcionada como entrada de luz cenital.

2 PISO _

El piso de ésta area obtiene su valor al ser de cemento liquido como en el resto
de la casa. Con respecto a su estética, no cuenta con un patron de un disefio
Unico como el piso de semento liquido tipo alfombra del resto de la casa. Su
color original se puede apreciar poco, debido al desgaste que ha sufrido con el
paso del tiempo y por las manchas que se presentan debido a la falta de man-
tenimiento.

3 MUROS

Esta habitacion no cuenta con uno de los muros colindantes originales. Este muro
fue retirado y sustituido por uno de tablayeso a unos 30 centimetros de diferen-
cia, quitandole espacio a ésta oficina. El muro actual es una tabicacion de tab-
layeso que colinda con la oficina 3. El muro del fondo, el muro que colinda con
el bano y el muro que colinda con el corredor, son originales. El muro colindante
con el bafo tiene un dano en el repello que se muestra en la imagen 3.2. Esto
sucedio hace bastante tiempo debido a que la pintura del muro esta sobre el
lano.

DIAGNOSTICO DE DANOS




4 PUERTAS _.

La puerta de ésta habitacion se cree que es originaria de la arquitectura de la
casa. Su forma y tamano son diferentes a las puertas del resto de la casa por ser
la habitacion se servicio. Su estética esta intervenida; los tablones de madera de
la puerta estan pintados con un color café en mal estado.

SERVICIO

6 OTROS :

T Estas gradas comunican un nivel con otro dentro de la habitacion. Estan hechas

- de tablas de madera rusticas pintadas de negro igual que las vigas. Su espacio
de circulacion es bastante estrecho y esta bloqueado por un archivero que se
encuentra enfrente. No demuestran estabilidad y resistencia a través de sus
materiales y de su método constructivo. Esta area utilizada como bodega, se
puede saber que no es un area muy circulada debido a que sus escaleras son
= usadas para colocar cosas de uso del personal que habita el espacio y por el de-
X scuido de los artefactos guardados en el area superior.

A

~089 ~

. 48

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

3.18

La habitacion de servicio es actual-
mente utilizada por los guardianes
del inmueble, que trabajan para la
Radio Mundial. Esta habitacion
sufrié grandes cambios desde que
la empresa la habité. Se le con- ok
struyd un segundo nivel, el cual fue
utilizado para guardar libros y mue-
bles viejos.
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1  TECHOS

OFICINA 5

Esta habitacion esta cubierta por un cielo falso adicional. Esta a una altura mas
baja que el cielo falso original y tiene una reticula rectangular formada por
planchas color blanco hueso y rodeadas por un marco metalico. Esta habitacion
comparte el mismo tipo de cielo falso que la oficina 4. No muestra ningin dano;
tampoco se puede analizar el cielo falso original debido a la intervencion.

2 PISO

El piso de ésta area no se puede apreciar ya que esta cubierto completamente
con una alfombra.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial 3 MUROS

La oficina no. 5 pertenecia al
dueno de la empresa, el padre del
actual encargado de la Radio Mun-

dial. Este espacio se encuentra in- Los muros de la habitacion se conservan originales. Lo que nos garantiza que el
tacto desde que el sefor la dejé de area cumple con la arquitectura de la casa. Todos los muros que rodean el espa-
utilizar. Segun el estudio que se le cio estan cubiertos de papel tapiz que simulan tablas de madera tratada.

hizo a la casa, se llegd a la con
clusion que éste espacio estaba
destinado originalmente para algin
area social, por tener una puerta
que comunicaba directamente a
otra area social, lo que actual-
mente funciona como la optica y la
cabina.
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4 PUERTAS

Esta habitacidon cuenta con dos puertas, una principal y otra secundaria que co-
munica con el area que actualmente funciona como la dptica y la cabina. La
puerta principal tiene las ventanas superiores totalmente tapadas con una oE
plancha de tablayeso ajustada a la medida. Sobre ésta area se encuentra una '”l'*'r'*ﬁitn ||
lampara de tubos nedn. Estas brindan toda la iluminacion que hay en la ' |
habitacion. Las ventanas superiores de la puerta secundaria fueron sustituidas
con vidrios de paletas. Los vidrios centrales de ambas puertas fueron sustituidos
:on un vidrio texturizado.

OFICINA 5

N/

30T

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial o~

La oficina no. 5 pertenecia al
dueno de la empresa, el padre del
actual encargado de la Radio Mun-
dial. Este espacio se encuentra in-
tacto desde que el sefor la dejé de
utilizar. Segun el estudio que se le
hizo a la casa, se llegd a la con
clusion que éste espacio estaba
destinado originalmente para algin
area social, por tener una puerta
que comunicaba directamente a
otra area social, lo que actual-
mente funciona como la optica y la
cabina.

s s INERARECES DIAGNOSTICO DE DANOS

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR




1 TECHOS

CABINA

Estos dos espacios estan cubiertos con un cielo falso de tablayeso. Este le
redujo la altura al espacio por motivos funcionales para su uso. El cielo falso
esta pintado de café y se encuentra en muy buen estado. Actualmente aun se
conserva el cielo falso original. Esta formado por una reticula de cuadrados de
tamafno mediano enmarcados en un disefio simétrico. Cuenta con luz natural
por medio de una entrada de luz cenital en el centro, que actualmente no esta
funcionando como tal.

2 PISO

El piso es de cemento liquido, como en el resto del inmueble. Cuenta con un
disefo geométrido-floral manteniendo los mismos tonos utilizados en el resto
del inmueble. (Corintos, color tierra, verde musgo, y siempre con un fondo
blanco hueso). Este piso esta en muy buenas condiciones y también se encuen-
tra limpio, excepto en la ciza, que esta sucia y astillada.

Casn Rocio Pundial 3 MUROS

Es un espacio amplio. La Radio

’l\"“l"dial lo(fiVitqiode’l‘ dos mitades a El area esta dividida en dos partes por medio de una tabicacion. La tabicacion
O largo, adaptandolo a sus necesi- . . .

dadesg p’or mlzdio de tabicaciones cuenta con una ventana central que comunica los dos espacios (imagen 3.2). En
Un lado es utilizado como éptica y la imagen 3.1 vemos que orjginalmente gl muro bajo dobla con una esquina re-
el otro lado es utilizado como donda, lo que hace mas obvia la diferencia entre la nueva tabicacion (con esqui-
cabina. La optica cuenta con un es- na de punta) y el muro bajo. Esto nos demuestra que las soluciones que le dieron
pacio  un pocol eStrtho' LSS a la estética del lugar cuando lo adaptaron, no fueron pensadas correctamente.

equeno ue a cabina ero . ’ ..

Eur?wple cocr|1 las necesidaéespdel En la imagen 3.3 vemos unos de los muros que rodean el area original y vemos
oftalmélogo. Ambos se encuentran que le han quitado el zécalo. Esta factor, en vez de ayudar a la estética, solo la
en buenas condiciones pero los det- ha empeorado.

alles originales si se encuentran
danados debido a esto.
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Se colocaron dos puertas en el area, una para cada espacio. La puerta de la
optica (imagen 4.2) ocupa el vano original del area pero la puerta no es original.
Esto nos guia a identificar la distribucion del area original. El vano esta en muy
mal estado y la puerta nueva no cumple estéticamente. La entrada a la cabina
esta forzada en el espacio ya que tuvieron que romper parte del muro bajo para

crear el vano de la puerta. Esta puerta no tiene marco por las mismas razones.
Si se mantiene original en su estructura, pero no en color ni los vidrios.

CABINA

Y] ' 109 + ~ 110 ~
= Z [ : DI | il

5.85
.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

Es un espacio amplio. La Radio
Mundial lo dividié en dos mitades a
lo largo, adaptandolo a sus necesi-
dades por medio de tabicaciones. —
Un lado es utilizado como optica y b 4100~
el otro lado es utilizado como 4é5
cabina. La optica cuenta con un es- '
pacio un poco estrecho, mas

pequefio que la cabina, pero ___—_
cumple con las necesidades del ' 1 2 3 4
oftalmélogo. Ambos se encuentran
en buenas condiciones pero los det-
alles originales si se encuentran
danados debido a esto.
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1  TECHOS

Todo el cielo falso que cubre los pasillos de la casa es original. El disefio es ho-
mogéneo, simétrico y simple. En un area del corredor que esta vestibulada
cerca de la entrada, hay una entrada de luz cenital que ya no funciona como
tal y los vidrios estan rotos y sucios. Los cielos falsos de estas areas, en general,
estan mas afectados en las areas abiertas cerca del patio que en el resto de la
casa. Estan danados con humedad, oxidacion, y abolladuras. Algunas piezas
necesitan reemplazo por completo. las vigas del area del patio también estan
en muy mal estado, afectadas con humedad y moho. Todo esto esta siendo
provocado por la falta de proteccidn el tapanco.

CORREDORES

2 PISO |

El piso de los corredores es de cemento liquido. Toda la trayectoria de circu-

X lacion cuenta con el mismo disefo. Las figuras son unas flores geométricas/ab-

PLANTA ARQUITECTONICA stractas en forma de X. Se mantiene en las tonalidades tierras con color beige,
Casa Radio Mundial .

corinto, verde musgo, mostaza y blanco hueso. En general se encuentra en

El corredor del inmueble es lineal y muy bueln estado, e>~<cepto en areas como la que vemos en la imagen 2.11 , cerca

comunica todos los espacios de la del vestibulo del bano; el piso esta fuertemente astillado y en algunas areas ha

misma sin contar con corredores perdido su color. Cabe mencionar que éste factor no es repetitivo.
secundarios. Estéticamente es ho-
mogéneo teniendo el mismo disefo
de piso y techos en toda la trayec-
toria. Actualmente se encuentra
muy descuidado y danado en todos
sus detalles.
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3 MUROS I8

CO RRE DO RES Desde el piso hasta 0.80 mts. De altura, estan cubiertos por un zécalo de madera
que protege los muros y les da un detalle elegante. El zocalo esta hecho de
madera tratada. Actualmente se encuentra sumamente danado. Muchas de las
partes bajas del zécalo estan rotas por descuido, golpes y maltrato, y jamas han
sido tratados; al contrario, cubren estos danos superficialmente, colocando un
sillon frente a éstos, disimulandolos de manera temporal. En el muro perimetral,
cercano a la recepcion, existia un vano que comunicaba la circulacion con la casa
vecina, hecho por la radio mundial cuando habitaba ambos inmuebles. Este vano
fue cerrado a la hora de hacer la division de los inmuebles. Aun se puede apreciar
el contorno donde solia estar el vano, debido a la diferencia de materiales.

+
|
|
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|
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PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El corredor de la casa es lineal y co-
munica todos los espacios de la
misma sin contar con corredores
secundarios. Estéticamente es ho-
mogéneo teniendo el mismo disefo
de piso y techos en toda la trayec-
toria. Actualmente se encuentra
muy descuidado y danado en todos
sus detalles.
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PROPUESTA DE REHABILITACION



DANOS EN MURO

Los dafos en los muros van
a ser reparados con sabie-
ta, repello y cernido con el
fin de devolverle el acaba-
do original. Luego se lijara
para darle una superficie
uniforme y para mantener
los detalles que la confor-
man. Al finalizar, se pin-
taran los muros del color
escogido dentro de la
paleta determinada.

La puerta se encuentra en buen estado. La mala imagen se
debe a la pintura desgastada y algunas astillas en la madera.
Primero se llevara a cabo el proceso de lijado hasta de-
volverle el color natural de la madera. Se procede emparch-
ando con una masilla para madera con el fin de cubrir las
imperfecciones causadas con golpes y astillas.

Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, restos
de pintura y conseguir una superficie uniforme.

Se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el
color de la madera y darle uniformidad en el mismo. Por
ultimo, se finaliza con un barnizado de muneca o de brocha
para darle el acabado final a la madera.

BARROTES VENTANAS

Los barrotes se encuentran
oxidados y despintados.

El proceso de tratamiento de
estos elementos se reduce a
lijar los barrotes hasta quitar
todo el 0xido, manchas y pin-
tura. Luego se aplicara un
protector para el material y
se pintaran de un solo color
neutro oscuro para resaltar el
detalle.

PILASTRA

Las pilastras y detalles de
color claro de la fachada
tienen la pintura descas-
carada y se pueden apreciar
varias capas de diferentes
aplicaciones de pintura du-
rante su historia. En este
caso, solo se lijaran superfi-
cialmente los elementos
hasta dejar la superficie uni-
forme y luego se aplicara el
color escogido para las
piezas.

Primero se limpiara toda la super-
ficie de los detalles florales y se
tallaran con estuco, que es una
mezcla de yeso con aglutinante.
Esto se debe a que muchos de
estos detalles son hechos de yeso.
Al finalizar con el tratamiento de
los detalles, se procede con la pin-
tura blanca para resaltarlos en la
fachada.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310
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Los danos en el zocalo seran solu- Primero se limpiara toda la superficie de
cionados de la misma manera que los detalles florales y se tallaran con
los muros. Van a ser reparados con Jordis s il cstuco, que es una mezcla de yeso con
sabieta, repello y cernido con el fin aglutinante. Esto se debe a que muchos
de devolverle el acabado original. de estos detalles son hechos de yeso. Al
Luego se lijara para darle una su- finalizar con el tratamiento de los det-
perficie uniforme y para mantener alles, se procede con la pintura blanca
los detalles que lo conforman. Al fi- »ara resaltarlos en la fachada.

nalizar, se pintaran del color es-
cogido dentro de la paleta determi-
nada.

Los danos en el zocalo seran solu- La pintura del parapeto se esta descas-
cionados de la misma manera que carando por la humedad que se en-
los muros. Van a ser reparados con cuentra en toda la parte superior.
sabieta, repello y cernido con el Se necesita quitar toda la pintura que
fin de devolverle el acabado origi- se esta descascarando y luego lijar la
nal. Luego se lijara para darle una superficie hasta dejarla uniforme.
superficie uniforme y para man Luego de esto, se aplicara la pintura
tener los detalles que lo confor- elegida de la cartilla de colores.

man. Al finalizar, se pintaran del
color escogido dentro de la paleta
determinada.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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Segin el Marco Regulatorio del
Manejo y Revitalizacion del Centro
Historico, (Articulo 37) Color en
Fachadas:

Las edificaciones de CategoriaAy B
deben seguir la Paleta de colores
aprobada por el Consejo Consulti-
vo del Centro Histérico y la Direc-
cion General del Patrimonio Cultur-
al y Natural segun el estilo arqui-
tectonico de cada inmueble, deter
minando su color original si es
posible. Si no es posible determi-
narlo, se seguira la paleta a la cual
pertenece el inmueble segun su
estilo arquitectonico.

La pintura debe ser a base de cal y
se prohiben pinturas a base de
aceite brillantes.

El inmueble ha sido pintado
muchas veces antes, por lo que no
se puede determinar el color origi-
nal exacto de la fachada. Por ésta
razon, se escogio un color nuevo
dentro de la paleta mas cercana.

El estilo Art Nouveau es muy escasa
en el Centro Historico. Debido a
esto, no se ha disenado una cartilla
dedicada a éste estilo y se utiliza la
misma cartilla del estilo Neoclasico
por la similitud en algunos elemen-
tos decorativos en ambos estilos.

El color actual de la fachada, no
cumple la tonalidad exacta de la
paleta. Se inclina mas a una tonali-
dad celeste Arte Decé no.10,
codigo 628PC, combinado con
blanco en todos sus detalles.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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DESCRIPCION DE ESTILOS ARQUITECTONICOS

ART DECO
El Art Decd se baosa principalmente en lo
geomelria imperante del cube, la esfera y la
linea reclo, ademds de los Imprescindibles
1igzogs.

Ademds de las formos geomélricas, se recurre
o remates terminodos escalonadamente y con
proos moritimas que sostienen mastiles que
sirven como astas; arcos y puertos ochaovodos
sumdndo el uso de lujosos moterioles como el
marmol, gronite y aluminio.

NEOCLASICO

Se Inspira en los monumenios de lo antigiedad
Concepto de belleza basado en lo pureza de
las lineas arquitectonicas, en simehio yenlos
proporciones sujelos o las leyes de la medida y
las matemdlicas.

Gusto por la sencillez, con predominio de lo
arquitectonico sobre lo decorative. Emplea
elementos basicos de lo aiquitectura clésico:
columnas, ordenes ddrico y Jonice, lronlones,
bévedos, cipulas, eic.

TRADICIONAL

Se basa en coracleristicas coloniales similaras
a los de los inmuebles de la Anligua
Guotemala.

Fechadas limpias sin detalles, dnicamente con
marcos de pledra en porlones y sillares de
ventonas.

PROPUESTA DE REHABILITACION ‘
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COLOR EN FACHADA

Se escogid el color verde Neoclasico
no. 10, cédigo 622 M. Tiene una tonal-
idad palida y se utilizara como color
de fondo en el muro, combinado con
un color gris Neoclasico no.18, codigo
422M para el zocalo; es un tono mas
oscuro para darle estabilidad a la
fachada desde la base del inmueble.
y por ultimo, se utilizara un un blanco
Neocldsico no.22, cédigo CG1PC para
resaltar los detalles en relieve carac-
teristicos del estilo.

Esta mezcla le dara un toque ele-
gante, sobrio y serio a la fachada,
que encajara con el concepto de su
uso del suelo.

GUIA DE COLOR

NEOCLASICO

17
D3321-9¢C

Neocldsico 18
278 u

Neoclasico 21
9224 C
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RETO A (e O (E A 5 D ®

Hacer que el inmueble cumpla con las necesidades de un )3 18388 ’ . 116388 /
hotel boutique intentando respetar la originalidad de la ’ ’ '
vivienda a su maxima expresion. Tomando en consid-
eracion que ya existen cambios creados por los usuarios
de la Radio Mundial que alteran la originalidad del in-
mueble. Por esta razon, se ha decidido crear una pro-
puesta de distribucion que se adapte a los espacios que
se encuentran actualmente, eliminando las adiciones
hechas por los usuarios actuales para adaptar el uso obje-
tivo a dichas instalaciones.

ADICIONES Y CAMBIOS EN LA EDIFICACION: ©,

5

F

- Adiciones de caracter temporal con materiales e inter-
venciones baratas.

- Tabicaciones nuevas de tablayeso.

- Cielos falsos a una altura mas baja que los originales.

- No hay adiciones nuevas cumpliendo un fin

estético, es unicamente funcional. /)
- Ninguna adicion respeta el caracter original del inmue-
ble.

- Construccion de un area nueva destinada para servicio

y bodega de dos pisos que se conectan por medio de unas

escaleras externas de cemento. o)

CAMBIOS IRRECUPERABLES

27,0373 26,9306

- Dos muros divisorios entre la oficina 2 y la
oficina 3 que fueron removidos para cambiar la funcion
de ambos espacios y ampliarlos para
convertirlos en uno solo.

- También se encuentran 3 habitaciones con un cielo -
falso posterior sin ningun fin estético, que se usan uy co- ()
munmente en oficinas en la actualidad.

0

Ala fecha no se sabe el estado de los cielos falsos origina-

les en dichas habitaciones. Entre los detalles, cortaron

partes del muro en el area del corredor para abrir circu-
laciones que conectan hacia la casa vecina, en donde ) 5 ) |
también se perdio parte del zdocalo de madera fina. ’ : 18958 ’ - L ’ 18358 ’
Para la elaboracion del proyecto se removeran todas las e ADICIONES HECHAS POR : ' 4
adiciones posteriores que devallan el caracter de la vivi- PLANTA ARQUITECTONICA ORIGNIAL A USUARIOS DE LA RADIO -
enda, desde la construccion de las areas nuevas en el Y MUNDIAL

patio hasta cada tabicacion de tabla yeso y cielo falso.

PLANTA ARQUITECTONICA MODIFICADA

a0 1 EOE PROPUESTA DE REHABILITACION
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RECEPCION

A
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4
r

LAY

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La recepcion se encuentra en la en-
trada principal del inmueble. Por
esta razon es la imagen principal,
tanto del inmueble como de la
Radio Mundial y compromete
mucho la imagen de ambas. Esta
area se encuentra bastante
danada, desde los techos hasta los
muros. Los danos no son muy
grandes pero si afectan la visual en
conjunto. El mobiliario del area es
fijo pero no es original de la casa. .

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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L

TECHOS

1. Revisar el estado fisico actual de los materiales que forman el tapanco, es-
pecialmente el entranquillado de madera que seguramente se encuentra podri-
do. 2. Inventarear cada pieza del entranquillado, enumerarlas, y desmontar-
las. 3. Restaurar las piezas. En el cielo falso las Unicas piezas dafiadas son dos
esquinas rajadas y peladas. En este caso, se enumeran estas piezas y se des-
montan. No se requiere de un inventario ya que las piezas son pertenecientes
al marco. Luego se examina la pieza para ser restaurada, quitarle el oxido
raspando el area y luego se le aplica un anti-corrosivo para evitar futuras oxida-
ciones. Al finalizar, se instalan las piezas ya tratadas y se le dara una capa de
pintura a todo el cielo falso mejorando su apariencia.

2 PISO

3

El piso del area de recepcion sera reemplazado por uno nuevo que favorezca al
diseno interior del uso que se le dara a la casa. Esto se justifica porque el piso
que se encuentra actualmente en el area, es posterior a su disefio y construc-
cion. Por ésta razon, no obtiene ningun valor patrimonial arquitecténico. Tam-
bién encontramos este suelo en condiciones que no favorecen a la estética del
lugar.

MUROS

Las areas danadas del muro (imagen 3.3 y 3.4) seran rellenados con pasta para
repellar, ya que es un desgaste puramente superficial donde no se encuentra
danada la estructura. Con respecto al zocalo que cubre media altura del muro
colindante con la casa vecina, llevara a cabo una serie de pasos para su trata-
miento: 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente en la madera,
raspandola con una cuchilla. 2. se procede emparchando con una masilla para
madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3.
Se lijara para remover suciedad, pegamentos, restos de pintura y conseguir una
superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar
el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por ultimo, se finaliza
con darle un acabado de barniz de mufieca 6. Se lija nuevamente las veces nece-
sarias hasta alcanzar el acabado deseado. En el muro colindante a la oficina 1, se
retirara la pieza de la imagen 3.3 y 3.5 y se reemplazara por una pieza nueva
réplica del zbcalo original, dandole el mismo tratamiento de proteccion que el
lescrito anteriormente.

PROPUESTA DE REHABILITACION ‘ REHABILITACION INTERIOR 5%)




4 PUERTAS

En la puerta se llevara cabo un tratamiento en la madera para restaurar el mate-
rial y aprovechar sus caracteristicas naturales: 1. Se removera la pintura que se
encuentra actualmente en la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se pro-
cede emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir las imper-
fecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover sucie-
dad, pegamentos, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4. Se
colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el color de la madera
darle uniformidad en el mismo. 5. Por ultimo, se finaliza con un barnizado de
muneca 6. Se lija nuevamente las veces necesarias hasta alcanzar el acabado.
La pieza superior del marco de la puerta se encuentra sumamente danada e in-
completa, por lo que sera sustituida por una pieza nueva del mismo tipo de
madera.

Los herrajes que estan pintados del mismo color de la puerta, tienen que ser lija-
dos para remover la pintura y el 6xido que pueda haber por la falta de manten-
imiento. Después de esto, se aplicara una capa protectora antioxidante para
evitar futuros danos. El area de sobre luz tendra que ser reemplazada completa-
mente por encontrarse con demasiados dafnos y las piezas estan incompletas.

v
—e_f—@ 7 6 OTROS ;

Esta lampara sera removida y reemplazada por otro artefacto en donde su in-
stalacion no afecte el cielo falso.

RECEPCION

tAd

LA

Pl

l"\/'l
LA

5.14

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La recepcion se encuentra en la en-
trada principal del inmueble. Por
esta razon es la imagen principal, o
tanto del inmueble como de la | 281
Radio Mundial y compromete ’
mucho la imagen de ambas. Esta
area se encuentra bastante  —

dafiada, desde los techos hasta los :;:—:
muros. Los danos no son muy ' ) '
grandes pero si afectan la visual en

conjunto. El mobiliario del area es
fijo pero no es original de la casa.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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OFICINA 2

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 2 obtiene esta nu-
meracion en el diagnodstico por el
orden de la ubicacion de las ofici-
nas dentro del inmueble. Este es-
pacio fue modificado por los usu-
arios de la Radio Mundial en sus ini-
cios. Botaron su muro divisorio
unieron este espacio con el espacio
contiguo. Aparte de este cambio,
no obtuvo ninguna otra inter-
vencion. Se ve beneficiada por su
ubicacién ya que se encuentra en la
esquina del inmueble con direccioén
a la calle y permite iluminar el area
zon luz natural.
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1  TECHOS

1. Primero se removeran las laminas que cubren el tapanco actualmente. Luego
revisar el estado fisico actual de los materiales que forman el tapanco, espe-
cialmente el entranquillado de madera que seguramente se encuentra podrido.
2. Inventarear cada pieza del entranquillado, enumerarlas, y desmontarlas. 3.
restaurar las piezas. En el cielo falso, hay que tapar las goteras que estan
provocando la humedad en ciertas areas (imagen 1.1). Después, se aplicara im-
permeabilizante en la parte superior y exterior del cielo falso y en los muros
que colindan con el exterior para prevenir futuras filtraciones de agua y preve-
nir danos en los materiales. En la abertura que hay entre los dos cielos falsos
que solian estar divididos por el muro antes existente, (imagen 1.2) sera re-
movida la pieza que cubre éste agujero y sera reemplazada por una pieza del
mismo del mismo material que el cielo falso ayudando a mejorar la estética del
techo dandole un mejor acabado. En las areas donde hay pandeo en el cielo
falso (imagen 1.3) hay que inventariar las piezas y desmontarlas para en
derezarlas y regresarlas a su origen. Por Ultimo, se aplicara una capa de pintura
blanca mejorando la apariencia superficial.

2 PISO L

Al no presentar dafos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
y se procede rellenando las astillas entre cada pieza, en el caso que las hayan.
En el caso de las sisas entre cada pieza, se rellenan con un sello de juntas de
poliuretano y se resanan. Por ultimo lleva un proceso de pulido para darle el
acabo final a la superficie del espacio.

3 MUROS

En esta area se removera el mueble que funciona como muro bajo que divide la
oficina 2 y la oficina 3 (imagen 3.2). Es un proceso superficial porque el mueble
no es fijo. En los otros 3 muros que rodean el espacio, habra que aplicar un im-
permeabilizante que proteja al muro de la humedad transmitida del techo y del
exterior de los muros. Luego hay que alisar la marca del corte del muro que se
aprecia en la imagen 3.1 hasta disimularla lo mas posible.
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OFICINA 2 4 PUERTAS

La estructura de la puerta se encuentra en buen estado. Por esta razon no
necesita ninguna intervencion mayor, mas que un tratamiento superficial en el
material. 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente en la madera,
raspandola con una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una masilla para
madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3.
Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, restos de pintura y conse-
guir una superficie uniforme. 4. Luego se colocara un sellador para evitar man-
chas con el tinte 5. Por ultimo, se finaliza con un barnizado de mufneca o de
brocha. 6. Luego se lija las veces necesarias hasta alcanzar el acabo deseado.

Para finalizar, se colocaran los vidrios nuevos que reemplazaran los anteriores.
Estos seran lisos sin ninguna textura. Las herraduras de las puertas tendran que 096 ~ 096 ~
ser lijadas y protegidas con un liquido antioxidante para prevenir danos futuros. T —

Los vidrios centrales seran removidos y en su lugar se pondran vidrios arenados
haciendo réplica de los vidrios originales. Por uUltimo se quitaran todos los cables
instalados que rodean el marco de la puerta y se buscara un lugar adecuado para
su instalacion.

nd [ 5  VENTANAS

< ‘ Todas las ventanas de este espacio se encuentran en el mismo estado, por lo

que llevan el mismo tratamiento. Primero se quitaran los vidrios y se van a
— tratar los marcos que rodean las ventanas y el marco principal. 1. Se removera
'/‘;:-.— la pintura que se encuentra actualmente en la madera, raspandola con una
' cuchilla. 2. Se procede emparchando con una masilla para madera con el fin
de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara
para remover suciedad, pegamentos, astillas, restos de pintura y conseguir una
superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar
’ el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por Ultimo, se finali-
PLANTA ARQUITECTONICA za con un barnizado de mufeca o de brocha. 6. Luego se lija las veces nece-
(SR OO, ) sarias hasta alcanzar el acabo deseado. Para finalizar, se colocaran los vidrios
nuevos que reemplazaran los anteriores. Estos seran lisos sin ninguna textura.

096«

096 ~

La oficina no. 2 obtiene esta nu-
meracion en el diagnodstico por el
orden de la ubicacion de las ofici- O OS

pacio fue modificado por los usu-
arios dBe la Radio MU”d‘ald?”_SUS_‘“" Las lamparas seran removidas del lugar de instalacién por los dafos que le
clos. Botaron su muro divisorio estan provocando al cielo falso de la habitacion. Seran reemplazadas por otro

unieron este espacio con el espacio . . . . . .
contiguo. Aparte de este cambio tipo de iluminacion que no ponga en riesgo la estructura del cielo falso.

no obtuvo ninguna otra inter-
vencion. Se ve beneficiada por su
ubicacién ya que se encuentra en la
esquina del inmueble con direccioén
a la calle y permite iluminar el area
zon luz natural.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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OFICINA 3 rEdl

Este cielo falso no sufre de problemas de humedad, 6xido o pandeos. Por ésta
razon el Unico dano que sera tratado sera el de la imagen 1.1, que es la abertu-
ra que quedo después de haber removido el muro divisorio entre la oficina 3 y
la oficina 4. Se pondra una pieza del mismo material que el cielo falso a la
medida justa de la abertura. Luego se aplicara una capa de pintura blanca en
la superficie para mejorar la apariencia.

B

<
I'“‘-’;L Al no presentar dafos graves en el material, se procede Unicamente con una
= s limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
= 2 ' en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
9 r raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
I k - la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
= DAY N y se procede rellenando las astillas entre cada pieza. En el caso de las sisas
AN / entre cada pieza, se rellenan con material de sika y se resanan. Por Ultimo lleva

I | =1 n . . .. .
proceso de pulido para darle el acabo final a la superficie del espacio.
[1]

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 3 obtiene ésta nu-

meracion en el diagndstico por el 3 MU ROS
orden de la ubicacion de las ofici-
nas de ésta empresa en el inmue-

ble. Este espacio fue modificado En esta area se removera el muro divisorio de tabla yeso entre la oficina 3 y la
por los usuarios de (a Radio Mundial oficina 4. Este muro es posterior a la construccion de la casa y esta corrido 30 cm
en sus inicios. Botaron los dos del muro original que fue removido. Por ésta razon es posible quitarlo y sera re-

muros divisorios que colindan con
la oficina 2 y la oficina 4. El area de
este espacio no cambio por nada.
La distribucion del espacio con re-
specto a su uso, es muy estrecha y
desordenada. La han llenado de
cajas y archiveros sin algln tipo de
organizacion. No es un espacio
amplio o comodo. Actualmente, es
utilizado por trabajadores de la
Radio Rundial del area administra-
tiva

emplazado por un muro que dividira la nueva distribucion de los espacios.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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OFICINA 3

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 3 obtiene ésta nu-
meracion en el diagnodstico por el
orden de la ubicacion de las ofici-
nas de ésta empresa en el inmue-
ble. Este espacio fue modificado
por los usuarios de la Radio Mundial
en sus inicios. Botaron los dos
muros divisorios que colindan con
la oficina 2 y la oficina 4. El area de
este espacio no cambio por nada.
La distribucion del espacio con re-
specto a su uso, es muy estrecha y
desordenada. La han llenado de
cajas y archiveros sin algln tipo de
organizacion. No es un espacio
amplio o comodo. Actualmente, es
utilizado por trabajadores de la
Radio Rundial del area administra-
tiva

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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4 PUERTAS

La estructura de madera de la puerta se encuentra en buen estado pero se le re-
gresara el color original de la madera. Se empezara con el tratamiento: 1. Se re-
movera la pintura que se encuentra actualmente en la madera, raspandola con
una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una masilla para madera con el fin
de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para
remover suciedad, pegamentos, restos de pintura y conseguir una superficie uni-
forme. 4. se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el color de la
madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por ultimo, se finaliza con un
barnizado de muneca o de brocha para darle el acabado final a la madera. 6.
L.uego se lija las veces necesarias hasta alcanzar el acabo deseado. Luego se li-
jaran las herraduras y se les colocara un antioxidante para prevenir dafos. Por
ultimo se le cambiaran los vidrios centrales por unos vidrios arenados que simu-
len el diseno de los vidrios originales.

5 VENTANAS

Primero se quitaran los vidrios y se le dara un tratamiento a los marcos que
rodean las ventanas y el marco principal. 1. Se removera la pintura que se en-
cuentra actualmente en la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se procede
emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir las imperfec-
ciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover suciedad,
pegamentos, astillas, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4.
se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el color de la madera
y darle uniformidad en el mismo. 5. Por Ultimo, se finaliza con un barnizado de
poliuretano para darle el acabado final a la madera. 6. Luego se lija las veces
necesarias hasta alcanzar el acabo deseado. Al finalizar, se colocaran los vidri-
os nuevos que reemplazaran los anteriores. Estos seran lisos sin ninguna textu-

7100 ~

6 OTROS

I -
9)

Las lamparas seran removidas del lugar de instalacion por los dafos que le
estan provocando al cielo falso de la habitacidn. Seran reemplazadas por otro
tipo de iluminacion que no ponga en riesgo la estructura del cielo falso.
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OFICINA 4 1 TECHOGS -

A
D\IL El cielo falso que se encuentra actualmente cubriendo la habitacion, sera re-
movido por ser posterior y romper con el estilo de la casa. Al quitarlo, se anali-
g zara la situacion actual del cielo falso original, decidiendo asi, si se puede
= restaurar o crear una réplica entera de un cielo falso siguiendo el estilo.
Eh
<

2 PISO

Al no presentar danos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua en
proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se raspa
con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con la
limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie y
se procede rellenando las astillas entre cada pieza y los danos superficiales. En
el caso de las sisas entre cada pieza, se rellenan con sello de juntas de poliureta-
no Yy se resanan. Por Ultimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo final
a la superficie del espacio.

3 MUROS

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficiha no. 4 obtiene ésta nu- No representa danos estructurales, solamente golpes que danaron el repello del
meracion en el diagnéstico por muro (imagen 3.2). Se le colocara una pasta para repellar con el fin de rellenar
el orden de la ubicacién de las ofi- estos pequenos agujeros existentes y se lijara cuando seque para crear una su-

cinas de esta empresa. Esta oficina
es ocupada por el gerente de la
empresa, el hijo del fundador de la

perficie uniforme. Después se cambiara el color de los muros dependiendo del
disefo y la decoracion interior. El muro que colinda con la oficina 3 (imagen 3.1)

Radio Mundial. Este espacio es es un muro de tablayeso posterior, y sera removido como ya se propuso en las
mucho mas reducido que los espa- soluciones de la oficina 3. Se reemplazara con un muro nuevo dependiendo de la
cios anteriormente analizados. Sus listribucion que brinde en la propuesta de diseno.

colindancias son la oficina 3 y el
bano principal del inmueble. A dif-
erencia de los otros espacios, este
cuenta con un pequeno armario, lo
que indica que originalmente estaba
destinado para dormitorio. Su distri—
bucién actual es justa para una ofi—
cina pero no completamente organi—
zada.
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OFICINA 4

j=u N .

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La oficina no. 4 obtiene ésta nu-
meracion en el diagndstico por
el orden de la ubicacion de las ofi-
cinas de esta empresa. Esta oficina
es ocupada por el gerente de la
empresa, el hijo del fundador de la
Radio Mundial. Este espacio es
mucho mas reducido que los espa-
cios anteriormente analizados. Sus
colindancias son la oficina 3 y el
bano principal del inmueble. A dif-
erencia de los otros espacios, este
cuenta con un pequeno armario, lo
que indica que originalmente estaba
destinado para dormitorio. Su distri—
bucién actual es justa para una ofi—
cina pero no completamente organi—
zada.

Primero se desbloqueara la puerta que comunica al bafo para abrir la circu-
lacion nuevamente (imagen 4.2). Luego se quitaran los herrajes de la puerta
para reemplazarlos por unos nuevos ya que se encuentran rotos. Se le dara el
mismo proceso de restauracion del material a la puerta de entrada de la
habitacion (imagen 3.1), a la puerta que comunica con el bano principal (ima-
gen 4.2) y al marco de la puerta del armario. 1. Se removera la pintura que se
encuentra actualmente en la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se pro
cede emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir las imper-
fecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover sucie-
dad, pegamentos, astillas, restos de pintura y conseguir una superficie uni-
forme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el color de
la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por (ltimo, se finaliza con un
barnizado de muneca o de brocha para darle el acabado final a la madera. 6.
Luego se lija las veces necesarias hasta alcanzar el acabo deseado. Al terminar
el tratamiento de madera, se cambiaran los vidrios de paleta de la parte supe-
rior de la puerta principal (imagen 4.1) y los vidrios centrales seran sustituidos

por una réplica de los vidrios arenados originales. Por ultimo se fabricara una / 5.95 .
réplica de la puerta del armario (imagen 4.3) para reemplazar la pieza de tab- . @ N
layeso que actualmente sustituye a la puerta original. I @

3.27
~-1.00~
o
e
0.96
3.27

5  VENTANAS )

Primero se removeran los vidrios que se encuentran instalados actualmente.
Estos no seran utilizados por el mal estado en el que se encuentran y por no ser
originales. Luego se le dara un tratamiento completo a la madera de los marcos
de la ventana: 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente en la
madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una ma- F" ‘
silla para madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o - | '

clavos. 3. Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, astillas, restos 111 ',:'- _;¢=_l
de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base S R ) '
de pigmento para estabilizar el color de la madera y darle uniformidad en el
mismo. 5. Por ultimo, se finaliza con un barnizado de muieca o de brocha para
darle el acabado final a la madera. 6. Luego se lija las veces necesarias hasta
alcanzar el acabo deseado. Por Ultimo se colocaran los vidrios nuevos que re-
emplazaran los anteriores. Estos seran lisos, claros, y sin ninguna textura.

Fa LA
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SANITARIO 1 TECHOS

% | | Después de haber hecho la restauracion en el tapanco, se procede con el trata-
miento del cielo falso. Se taparan todas las goteras que estén provocando la
humedad en las planchas. Luego se colocara un impermeabilizante en la parte
superior de las planchas para aislar la humedad por completo. Como no presen-
, R tan daios de abolladuras o golpes, no es necesario desmontar las piezas, solo
d = T requiere de una limpieza profunda eliminando las manchas y la suciedad. Al fi-
| nalizar se le aplicara una capa de pintura dandole el acabado final.

=}

2 PISO

_ 4. Los disenos de los pisos y las texturas de los materiales lo conforman no son ho-
—_— mogéneos, mas bien, da la impresion que la textura amarilla es un parche que
=1 I funciona como método de solucidn a los danos que pudo haber presentado el

I mosaico blanco. Por los dafnos graves que presentan ambos materiales, seran
removidos y en su lugar se colocara un piso adaptado a la decoracién y disefio
de interiores que se le proporcionaran a los ambientes, siempre respetando los
parametros arquitectonicos de la casa y de la época.

1 : | - |

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El inmueble sdlo cuenta con un MU ROS

bano principal. Se encuentra en un 3

punto estratégico para la circu-
lacion del inmueble, facilita el

acceso desde cualquier habitacion.
Este espacio ha sufrido varias inter-

El repello de los muros se encuentra en buen estado; no necesita alguna inter-

venciones, desde el cambio de los vencion, mas que limpieza y una capa de pintura nueva. I._a parte del azulejo del

artefactos sanitarios, hasta los azu- bafno esta formado por un azulejo que fue colocado posteriormente y se encuentra

lejos. El bafio no cuenta con la hi- en muy mal estado. Por ésta razon vy la falta de estética en su disefo, sera removi-

ile’:f Tecesarl‘a Pha‘rat Selr utﬂlzlado; do del muro. Dependiendo del tipo de uso que se le dé a éste espacio, se reempla-
esce f0s SUSlos hasta fos azuiejos zara con otro azulejo que combine mas con el disefio de la casa, o se le dara un

y los muros, no son suficiente- . : . .

mente higiénicos. Los malos olores tratamiento a los muros repellandolos para dejarlos descubiertos.

indican que hay serios problemas
en las tuberias del mismo. Actual-
mente este bafio es de uso comun
para todos los trabajadores de la
Radio Mundial.
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SANITARIO
N[

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El inmueble sélo cuenta con un
bano principal. Se encuentra en un
punto estratégico para la circu-
lacion del inmueble, facilita el
acceso desde cualquier habitacion.
Este espacio ha sufrido varias inter-
venciones, desde el cambio de los
artefactos sanitarios, hasta los azu-
lejos. El bafio no cuenta con la hi-
giene necesaria para ser utilizado;
desde los suelos hasta los azulejos
y los muros, no son suficiente-
mente higiénicos. Los malos olores
indican que hay serios problemas
en las tuberias del mismo. Actual-
mente este bafo es de uso comin
para todos los trabajadores de la
Radio Mundial.
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4 PUERTAS

Se le dara el mismo tratamiento de madera a las 3 puertas que rodean el espa-
cio. 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente en la madera,
raspandola con una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una masilla para
madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3.
Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, astillas, restos de pintura
y conseguir una superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmento
para estabilizar el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por
ultimo, se finaliza con un barnizado de poliuretano para darle el acabado final.
6. Luego se lijara las veces necesarias hasta darle el acabo deseado. A la
puerta principal, se le reemplazara la pieza dafada del marco (imagen 4.1) y
se cambiaran los vidrios centrales por unos vidrios arenados replicando los orig-
inales. También se va a remover la lampara de luz nedn que esta sobre el marco
de la puerta.

5 VENTANAS

Por el estado actual de las puertecillas que cubren las ventanas y el marco que
las rodean, se tendra que reemplazar, creando una réplica de éstas estructur-
as. Se utilizara el mismo material (madera) y la misma tipologia decorativa que
la usada actualmente. Se respetaran estos parametros ya que pertenece a la
arquitectura original de la casa. El Unico cambio que se hara, sera mantener el
color original de la madera, brindandole un tratamiento especial. Con respec-
to a los vidrios, seran reemplazados por vidrios nuevos. Estos seran lisos o are
nados, dependiendo del uso que se le dé a éste espacio posteriormente; si se
conserva como bano, tendran que ser arenados para mantener la privacidad del
usuario.

6 OTROS _ _

Los artefactos sanitarios actuales seran removidos del area por:

- No ser parte del diseno y arquitectura original de la casa

- La falta de higiene, cuidado y manutencion que presentan

- Falta de estética Si el area se llega a utilizar como sanitario, seran reemplaza-
dos por artefactos que cumplan con el disefo que se utilizara.

=
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1 TECHOS B
LABORATORIO El cielo falso que se encuentra actualmente cubriendo la habitacion, sera re-

movido por ser posterior y romper con el estilo del inmueble. Al quitarlo, se
analizara la situacion actual del cielo falso original, decidiendo asi, si se puede
restaurar o crear una réplica entera de un cielo falso siguiendo el estilo origi-
nal. También se sellaran las goteras del techo y las filtraciones de agua para
proteger a los muros.

2 PISO

Al no presentar dafos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
y se procede rellenando las astillas entre cada pieza y los danos superficiales.
En el caso de las sisas entre cada pieza, se rellenan con sello de juntas de poli-
uretano y se resanan. Por ultimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo
final a la superficie del espacio.

3 MUROS

PLANTA ARQUITECTONICA Primerq se colgcaré una masa para repellar las areas daiiadas en los muros. Luego

Casa Radio Mundial se lijaran las areas repelladas para dejar una superficie plana. Despues se apli-

cara un impermeabilizante para evitar la humedad y por ultimo, se pintaran los

Este espacio solia ser el laboratorio muros con una pintura base, con el fin de eliminar el color azul, para poder
de la empresa. Actualmente es solo pintar posteriormente con el color deseado.

un area utilizada como bodega
llena de cosas viejas y esta total-
mente des-organizado y le falta
limpieza tanto en los muros, como
el piso y las puertas.
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4 PUERTAS _
LABO RATO RI O Primero se desbloqueara la puerta que comunica a la cinoteca para abrir la circulacion

nuevamente (imagen 4.1). La puerta que comunica al bafo fue desbloqueada en la in-
tervencion de ese espacio, por lo que sera tratada de ambos lados. Solo queda crear una
réplica del marco de esta puerta, del lado del laboratorio ya que no cuenta marco. El ar-
mario no cuenta con una puerta actualmente. Solo cuenta con el marco original. En este
caso, se tendra que crear una puerta nueva que se adapte al estilo original y que haga
juego con la puerta del armario de la oficina 4. Por Ultimo, se le dara el mismo pro-
cedimiento de tratamiento y restauracion a todas las puertas después de llevar a cabo
los detalles anteriores, incluyendo a la puerta principal: 1. Se removera la pintura que
se encuentra actualmente en la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se procede
emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir las imperfecciones cau-
sadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, astil-
las, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base
de pigmento para estabilizar 5. Por ultimo, se finaliza con un barnizado de muieca o de
brocha para darle el acabado final a la madera. 6. Luego se lija las veces necesarias
hasta alcanzar el acabo deseado. Al terminar el tratamiento de madera, se cambiaran s 413~
todos los vidrios de la puerta principal (imagen 4.4). los vidrios centrales seran susti
tuidos por una réplica de los vidrios arenados originales, y los vidrios del sobre luz de la
puerta seran reemplazados por nuevos, siguiendo el mismo estilo simple.

5 VENTANAS p

Primero se van a remover los vidrios que se encuentran actualmente en la ventana. P il
Luego se le dara tratamiento a los marcos. Estos no se encuentran dafnados en su :
estructura pero se le dara un tratamiento a la madera para regresarle su color natural:
1. se removera la pintura que se encuentra actualmente en la madera, raspandola con
una cuchilla. 2. se procede emparchando con una masilla para madera con el fin de { L] A

cubrir las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3. luego se lijara para remover 7100 ~

suciedad, pegamentos, astillas, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 1 5.95 1
4. se colocara un tinte a base de mufeca o de brocha para estabilizar el color de la

PLANTA ARQUITECTONICA madera y darle uniformidad en el mismo. 5. por Ultimo, se finaliza con un barnizado :_—:;5

0.90 ~

7

376
@

Casa Radio Mundial de mufeca o de brocha para darle el acabado final a la madera. 6. Luego se lija las g ! 2 4 4 3
veces necesarias hasta alcanzar el acabo deseado. Los vidrios de esta ventana, por
Este espacio solia ser el laboratorio no ser originales y por el mal estado en el que se encuentran, seran reemplazados por
de la empresa. Actualmente es sélo vidrios lisos nuevos.

un area utilizada como bodega
llena de cosas viejas y esta total-

mente desorganizado y le falta O OS
el piso y las puertas.
La lampara sera retirada junto con el cielo falso. Esta iluminacion sera reemplazada

por otro tipo de iluminacion que se adapte al disefio del espacio y que no dane el cielo
falso original.
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1  TECHOS '

Después de habernos asegurado de la rehabilitacion del tapanco: 1. Inventariar
las planchas del cielo falso. 2. Desmontar las planchas afectadas por pandeo,
suciedad y humedad. 3. Seleccionar las planchas mas afectadas para comenzar
el tratamiento: primero se le dara una limpieza profunda a todas las piezas.
Luego se enderezaran las piezas que se encuentran pandeadas, devolviéndole
una superficie plana y homogénea. Después se aplicara un liquido impermeabi-
lizante para protegerlas de futuras filtraciones. y por ultimo, se regresaran a su
lugar, reinstalandolas en el techo y se aplicara una capa de pintura blanca como
acabado final.

CINOTECA

2 PISO o

Al no presentar dafos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
y se procede rellenando las astillas entre cada pieza y los danos superficiales.
En el caso de las cizas entre cada pieza, se rellenan con sello de juntas y se re-
sanan. Por dltimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo final a la su-
perficie del espacio.

PLANTA ARQUITECTONICA 3 MU ROS i

Casa Radio Mundial

Los muros originales de éste espacio no presentan daios. Por esta razén el enfo-

La cinoteca es el area donde se , . . .
que sera en remover las tabicaciones de tablayeso que crean subdivisiones en el

manejan las cintas y discos para la

radio. El area esta dividida en dos espacio. Estas son posteriores y no seran Utiles en la nueva distribucion con
para compartir el uso con una respecto al disefno del nuevo uso. Al remover, se lijaran las areas del muro origi-
cabina. La cabina esta aislada fisi- nal que colindaban con las tabicaciones para borrar cualquier marca que éstos

IS 15 ) GRS [3EIE) G puedan dejar. Por dltimo, se le aplicara una capa de pintura blanca a todos los
se necesito crear un espacio con

tabicaciones y un cielo falso inde- muros para que sirva como base con el fin de matizar el color que se encuentra
pendiente al espacio general. actualmente.
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4 PUERTAS

CI NOTECA Primero se desbloqueara la circulacidon de la puerta que comunica al garage.
Luego se le dara el mismo tratamiento a ambas puertas, tanto a la puerta princi-
pal como a la puerta secundaria que comunica al garaje: 1. Se removera la pintu-
ra que se encuentra actualmente en la madera, raspandola con una cuchilla. 2.
Se procede emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir las im-
perfecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover sucie-
dad, pegamentos, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4. Se
colocara un tinte a base de pigmento para estabilizar el color de la madera y
=R EEST darle uniformidad en el mismo. 5. Por ultimo, se finaliza con un barnizado de

muneca o de brocha para darle el acabado final a la madera. 6. Luego se lija las
veces necesarias hasta alcanzar el acabo deseado. Las herraduras de las puertas
tendran que ser lijadas y protegidas con un liquido antioxidante para prevenir
Li dafos futuros. Al finalizar, se cambiaran los vidrios de la puerta de entrada y se
nl

—

reemplazaran por vidrios nuevos que repliquen el disefio de los vidrios originales.

5 VENTANAS '

Primero se quitara la plancha de tablayeso que actualmente esta tapando la
ventana. La estructura entera de la ventana sera reemplazada por una nueva
que haga una réplica del estilo original. Luego se quitaran los vidrios viejos y
las partes del marco que aun forman la ventana. El marco nuevo sera de
madera y va a llevar un tratamiento especial para resaltar el color y la textura
= de la madera. 100+

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

100~
e

La cinoteca es el area donde se
manejan las cintas y discos para la
radio. El area esta dividida en dos
para compartir el uso con una
cabina. La cabina esta aislada fisi-
camente de la cinoteca; para esto

o . /100 ~
se necesitdo crear un espacio con ) 595 )
tabicaciones y un cielo falso inde- '
pendiente al espacio general.
0 1 2 3 4 5
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GARAGE

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

El interior de éste espacio no hace
mucha diferencia con los demas es-
pacios interiores del inmueble a
pesar gque su uso es para guardar
vehiculos. Por la misma razén, no
se encuentra en muy buenas condi-
ciones. Las paredes dejan mucho
que desear por su aspecto y han
utilizado parte del espacio para
guardar artefactos que no tienen
uso. Actualmente el duerio de la
empresa estaciona su carro en ésta
area. Las medidas de éste espacio
solo permiten que se estacione un
zarro.

1 TECHOS -

Después de habernos asegurado de la restauracion del tapanco: 1. Inventariar las
planchas del cielo falso. 2. Desmontar las planchas afectadas por suciedad y
humedad. 3. Primero se le dara una limpieza profunda a todas las piezas.
Después se aplicara un liquido impermeabilizante para protegerlas de futuras fil-
traciones. y por Ultimo, se regresaran a su lugar reinstalandolas en el techo y se
aplicara una capa de pintura blanca como acabado final.

2 PISO

Este piso sera removido y reemplazado por otro tipo de piso segun el disefio que
se proponga para este espacio. Se ha decidido hacer esto porque el piso no es orig-
inal de la casa y por encontrarse en mal estado debido al uso que se le ha dado.

3 MUROS

No representa danos estructurales, solamente golpes que danaron el repello del
muro (imagen 3.2) y varias capas de pintura y aerosol (imagen 3.1). Se le colocara
una pasta para repellar con el fin de rellenar estos pequenos agujeros existentes
y se lijara cuando seque para crear una superficie uniforme. Después se cambiara
el color de los muros dependiendo del disefo y la decoracion interior.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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Ambos marcos tienen su estructura en buen estado, sin astillas o golpes. Por esta
razon sélo seran tratados superficialmente. Se le devolvera la textura y color
original a la madera: 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente en
la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una
masilla para madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes
o clavos. 3. Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, restos de pintu-
ra y conseguir una superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmen-
to para estabilizar el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por
ultimo, se finaliza con un barnizado de poliuretano para darle el acabado final a
la madera. 6. Luego se lija las veces necesarios hasta darle el acabado deseado.
Las herraduras de las puertas tendran que ser lijadas y protegidas con un liquido
antioxidante para prevenir danos futuros. Al finalizar, se cambiaran los vidrios
del sobre luz de ambos marcos por unos nuevos, sin textura.

+-1.00 ~

PLANTA ARQUITECTONICA
Casa Radio Mundial s 505 c

El interior de éste espacio no hace >
mucha diferencia con los demas es- :—:—:
pacios interiores de la casa a pesar 0 1 ) 3 4 5
que su uso es para guardar vehicu-
los. Por la misma razon, no se en-
cuentra en muy buenas condi-
ciones. Las paredes dejan mucho
que desear por su aspecto y han
utilizado parte del espacio para
guardar artefactos que no tienen
uso. Actualmente el duerio de la
empresa estaciona su carro en ésta
area. Las medidas de éste espacio
solo permiten que se estacione un
zarro.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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Esta area fue construida posteriormente en su totalidad. Por lo mismo, no hay razones
para que siga siendo parte del inmueble. Cabe mencionar que su estado actual es muy
malo y los acabados que le brindaron fueron baratos y aparentan dar un caracter tem-
poral. A pesar de ser una construccion posterior, se encuentra en tan mal estado, como
el resto del inmueble, por falta de mantenimiento y por los materiales utilizados. se
propone eliminar toda la construccion posterior que forma esta area, a modo de dejar
solamente el piso para darle un tratamiento de rehabilitacion. Este patio tendra un
1s0 en donde se respete al maximo el area original.

4.35

L
- Al no presentar dafos graves en el material, se procede Unicamente con una
> limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
1 —y en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se

raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
. y se procede rellenando las astillas entre cada pieza y los danos superficiales.
PLANTA ARQUITECTONICA En el caso de las sisas entre cada pieza, se rellenan con sellos de juntas y se re-
Casa Radio Mundial s . .

sanan. Por ultimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo final a la su-
perficie del espacio.

El area del patio originalmente era
un area abierta. Los usuarios de la
radio mundial construyeron espa-
cios de forma vertical sobre lo que
solia ser el patio, lo hicieron para
el beneficio del uso diario de los
usuarios. Construyeron una cocine-
ta en el primer piso junto a un area
de almacenamiento. y en el segun-
do piso un area extra de la radio
que actualmente se encuentra cer-
rada. La construccion deja mucho
que desear y no es favorable ni a la
funcion ni a la arquitectura del in
weble.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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DOCTOR Y PILA

PLANTA ARQUITECTONICA
Casa Radio Mundial

Esta area abarca la clinica de un
doctor, la cisterna, dos banos inde-
pendientes y el area de la pila. Esta
area en conjunto colinda con la
habitacion de servicio, por lo que
por funcion y por la localizacion de
la pila, se sabe que ésta area siem-
pre pertenecio al uso del servicio.
Actualmente, el area que utiliza el
doctor es un area muy reducida de
2.30 x 1.70 metros. Aun asi, se
logra cumplir sus necesidades para
recibir consultas. Este espacio es
de doble altura, utilizando el se-
gundo nivel como almacenamiento
para la cisterna.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

1 TECHOS _\

Después de habernos asegurado de la restauracion del tapanco: 1. Inventariar las
planchas del cielo falso. 2. Desmontar las planchas afectadas por pandeo, suciedad y
humedad y oxidacion. 3. Seleccionar las planchas mas afectadas para comenzar el
tratamiento: primero se le dara una limpieza profunda a todas las piezas. En el caso
de las piezas oxidadas, se van a lijar con el fin de recuperar el material pero habra
piezas que tendran que reemplazarse por completo, como la parte mostrada en la
imagen 1.3. Luego se enderezaran las piezas que se encuentran pandeadas, devolvién-
dole una superficie plana y homogénea. Después se aplicara un liquido impermeabili-
zante para protegerlas de futuras filtraciones y un antioxidante por los danos ya sufri-
dos. Y por ultimo, se regresaran a su lugar, reinstalandolas en el techo y se aplicara
una capa de pintura blanca como acabado final. El techo que forma un entrepiso
dentro del espacio (imagen 1.1) es posterior. Por esta razon sera removido y se le de-
volvera la altura original al espacio. La bomba de agua que habita en el espacio supe
rior, sera traslada a un lugar mas apto. (se resolvera en la propuesta de disefio)

2  PISO N

Al no presentar dafios graves en el material, se procede Unicamente con una limpieza
profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua en proporcion
50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se raspa con una escoba
evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con la limpieza, se verifica que
toda la suciedad haya sido removida de la superficie y se procede rellenando las asti
llas entre cada pieza y los dafos superficiales. En el caso de las sisas entre cada pieza,
se rellenan con sellos de juntas de poliuretano y se resanan. Por Ultimo lleva un proce-

so de pulido para darle el acabo final a la superficie del espacio.

3  MUROS

Las tabicaciones de tablones de madera que delimitan el area de la pila, seran removi-
das en su totalidad, liberando esta area y devolviéndole su circulacion original. Los
muros que rodean el area de la clinica del doctor, se encuentran en buen estado en la
parte interior pero sumamente descuidados en la parte exterior. Primero se van a des
instalar las tuberias de agua que estan instaladas superficialmente en el muro que
conectan el paso de agua desde la bomba hacia la pila. Luego se van a rellenar los aguje-
ros que queden después de la desinstalacion. Se necesita una limpieza profunda en el
muro y raspar todas las capas de pintura que se aprecian superficialmente. luego se co-
locara pasta para repellar, con el fin de lograr una superficie uniforme. Como paso final,
se aplicara una capa de pintura blanca como base. Las columnas que topaban con las
tabicaciones de madera (imagenes 3.4 y 3.5) llevaran el mismo procedimiento en la su-
perficie que llevaran los muros anteriormente descrito.

PROPUESTA DE REHABILITACION ‘ REHABILITACION INTERIOR %




poctor v piLa| EENETTSNNNS

Las puertas dobles (imagen 4.2) que encontramos en esta area seran removidas
del lugar por el uso y distribucion que se le dara al area. La puerta de la clinica
del doctor mantiene el marco original con una puerta posterior, removida y re-
Y e, emplazada por una puerta nueva que juegue con el mismo estilo que el resto de

o puertas del inmueble. Mientras tanto, el marco sera intervenido, devolviéndole
N ’ ' el tono original a la madera y mejorandole el acabado al material.

o 6 OTROS

La pila se conservara en su estado original debido a que es un artefacto muy
- tipico de la época y defiende mucho la identidad del inmueble. Por los dafios
} y desgastes que sufrido, se lijara hasta devolverle el tono original al material y

se aplicara alguna sustancia que lo proteja y resalte su textura.

T

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

3.68

Esta area abarca la clinica de un
doctor, la cisterna, dos banos inde-
pendientes y el area de la pila. Esta
area en conjunto colinda con la
habitacién de servicio, por lo que
por funcion y por la localizacién de
la pila, se sabe que ésta area siem- |
pre pertenecid al uso del servicio.
Actualmente, el area que utiliza el
doctor es un area muy reducida de
2.30 x 1.70 metros. Aun asi, se
logra cumplir sus necesidades para
recibir consultas. Este espacio es
de doble altura, utilizando el se-
gundo nivel como almacenamiento
para la cisterna.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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1  TECHOS

El entrepiso de la habitacion sera removido por completo por ser posterior y
bloquea la vista directa hacia el cielo falso original. Primero le daremos un
tratamiento completo al tapanco: 1. Revisar el estado fisico actual de los mate-
riales que forman el tapanco, especialmente el entranquillado de madera que
g seguramente se encuentra podrido. 2. Inventariar cada pieza del entranquilla-
do, enumerarlas, y desmontarlas. 3. Restaurar las piezas. Después de asegurar
LN e el estado fisico del tapanco, procedemos a tratar el cielo falso. Presenta mucha
i oxidacion por filtraciones de agua desde el tapanco. Pero aln conserva piezas
en muy buen estado. 1. Inventariar cada plancha danada que forma el cielo
falso, enumerarlas y desmontarlas. 2. Lijarlas hasta retirar todo el oxido del
< material. 3. Colocar algun liquido antioxidante y aplicar una capa de pintura
blanca para darle el acabado final. 4. Aplicar impermeabilizante en la parte ex-
terior del cielo falso para evitar alguna filtracion y danos futuros. La abertura
central del cielo falso se cubrira con policarbonato transparente para tener una
antrada de luz senital.

2 PISO '

Al no presentar danos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
y se procede rellenando las astillas entre cada pieza. En el caso de las sisas
entre cada pieza, se rellenan con sello de juntas de poliuretano y se resanan.
Por ultimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo final a la superficie
del espacio.

PLANTA ARQUITECTONICA -

Casa Radio Mundial 3 MU ROS

SERVICIO

LAJ

A

La habitacion de servicio es actual- Para resolver los problemas de humedad, ya se propuso la solucion de las filtra-
mente utilizada por los guardianes ciones que vienen del techo. Luego hay que tratar el moho y la humedad que hay
del inmueble, que trabajan para |a en los muros actualmente. 1. Se van a lavar las paredes a modo de eliminar todo
Radio Mundial. Esta habitacion . u ) u c v - V : P . 1mi )
sufrio grandes cambios desde que tipo de suciedad, y hongos. 2. Se aplicara unllmpermeablllzante que proteja los
la empresa la habitd. Se le muros de futuras filtraciones. 3. Se rellenaran agujeros provocados por clavos,
construyo un segundo nivel, el cual golpes etc. con pasta para repellar y se lijara con el fin de dejar una superficie
fue utilizado para guardar libros y plana. 4. se pintaran los muros de blanco como color base.

muebles viejos.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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La puerta de esta habitacion sera reemplazada por una puerta nueva que juegue
con el disefo interior de la casa y con la funcidn del espacio. Las ventanas que
se encuentran en el sobre luz, se dejaran como una entrada de luz pero se le
cambiaran los marcos y el estilo de su disefio.

SERVICIO

Ty 6 OTROS B

Estas gradas forman parte del entrepiso, asi que seran eliminadas junto al en-
trepiso ya que no existira un segundo nivel dentro del espacio.

=1 k 4.85 7

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

La habitacion de servicio es actual-
mente utilizada por los guardianes
del inmueble, que trabajan para la
Radio Mundial. Esta habitacion
sufrié grandes cambios desde que
la empresa la habito. Se le
construyo un segundo nivel, el cual ~
fue utilizado para guardar libros y
muebles viejos.

3.18
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1  TECHOS

OFICINA 5

El cielo falso que se encuentra actualmente cubriendo la habitacion, sera re-
movido por ser posterior a la fecha de la construccion del inmueble y romper
con el estilo. Al quitarlo, se analizara la situacion actual del cielo falso original,
decidiendo asi, si se puede rehabilitar o crear una réplica entera de un cielo
falso siguiendo el estilo.

2 PISO

Se removera la alfombra que cubre este piso. Si el piso de cemento liquido
sigue formando parte de la habitacion, llevara un proceso de rehabilitacion
para recuperarlo. Si ya no se cuenta con el piso original, se sustituira con un
material y disefio nuevo que juegue con el disefio del inmueble y con la pro-
puesta de uso que se le dara a la misma.

£ (s
A\ i
,/\ A '\ .>1—
L1 =j

Cosn Roci Pundal 3 MUROS

La oficina no. 5 pertenecia al
dueno de la empresa, el padre del Se removera el papel tapiz que cubre todos los muros de la habitacion. Luego se

actual encargado de la Radio Mun- . , .
Ny e ————— limpiaran los muros, y se colocara una capa de pintura blanca base para matar el

tacto desde que el sefior la dejé de color actual.
utilizar. Segun el estudio que se le
hizo al inmueble, se llegd a la con
clusion que este espacio estaba
destinado originalmente para algin
area social, por tener una puerta
que comunicaba directamente a
otra area social, lo que actual-
mente funciona como la optica y la
cabina.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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4 PUERTAS |

OFICINA 5

Primero se desbloqueara la circulacion con la cabina y la optica (imagen 4.1). La
estructura de ambas puertas esta en buen estado, asi que sélo es necesario un
tratamiento superficial para mejorar el aspecto de la madera y devolverle su
textura y color original: 1. Se removera la pintura que se encuentra actualmente
en la madera, raspandola con una cuchilla. 2. Se procede emparchando con una
masilla para madera con el fin de cubrir las imperfecciones causadas con golpes
o clavos. 3. Luego se lijara para remover suciedad, pegamentos, restos de pintu-
ra y conseguir una superficie uniforme. 4. Se colocara un tinte a base de pigmen-
to para estabilizar el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 5. Por
ultimo, se finaliza con un barnizado de poliuretano para darle el acabado final a
la madera. 6. Luego se lija varias veces hasta que se alcance el acabado desea-
do. Los vidrios texturizados centrales de ambas puertas seran reemplazados por
vidrios arenados haciendo una réplica de los vidrios originales. Las paletas del
sobre luz de la puerta secundaria (imagen 4.2) seran reemplazados por una
reticula vidriada como en el resto de puertas y en la puerta principal, se creara

una nueva reticula vidriada. =
M~
T
(a9 ]
PLANTA ARQUITECTONICA
Casa Radio Mundial -

La oficina no. 5 pertenecia al
dueno de la empresa, el padre del
actual encargado de la Radio Mun-
dial. Este espacio se encuentra in-
tacto desde que el sefor la dejé de
utilizar. Segun el estudio que se le
hizo al inmueble, se llegd a la con
clusion que este espacio estaba
destinado originalmente para algin
area social, por tener una puerta
que comunicaba directamente a
otra area social, lo que actual-
mente funciona como la optica y la
cabina.
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CABINA

LA

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial

Es un espacio amplio. La Radio
Mundial lo dividié en dos mitades a
lo largo, adaptandolo a sus necesi-
dades por medio de tabicaciones.
Un lado es utilizado como optica y
el otro lado es utilizado como
cabina. La dptica cuenta con un es-
pacio un poco estrecho, mas
pequeno que la cabina, pero
cumple con las necesidades del
oftalmélogo. Ambos se encuentran
en buenas condiciones pero los det-
alles originales si se encuentran
danados debido a esto.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

1  TECHOS

El cielo falso de tablayeso (imagen 1.1) sera removido por completo con el fin de dejar
descubierto el cielo falso original que se encuentra arriba de éste. El cielo falso origi-
nal se puede apreciar desde la parte externa del espacio (imagen 1.2y 1.3). No se en-
cuentra en estado critico, solamente se encuentra sucio pero sin oxidaciones, pandeos
o partes humedas. Por lo mismo solo se necesita una limpieza profunda en sus
planchas, revisar si hay goteras existentes para evitar danos futuros y aplicar una capa
de pintura blanca como acabado final. Por Gltimo se le hara una limpieza profunda a
la entrada de luz cenital que se encuentra al centro del techo.

2 PISO

Se removera la alfombra que cubre este piso. Si el piso de cemento liquido sigue for-
mando parte de la habitacion, llevara un proceso de rehabilitacion para recuperarlo.
Si ya no se cuenta con el piso original, se sustituira con un material y disefio nuevo que
juegue con el disefo del inmueble y con la propuesta de uso que se le dara a la misma.

3 MUROS

Los muros originales de este espacio son muros bajos de 80 centimetros de alto que
rodean todo el espacio. Los de la radio mundial modificaron este espacio y le agregaron
tabicaciones de tablayeso de media altura partiendo desde el muro bajo original, hasta
el cielo falso posterior. Esta tabicacion posterior sera removida sin duda alguna, dejando
Unicamente el muro bajo original. La tabicacion que divide en dos el area, sera removida
también devolviéndole al espacio su area original. En el muro que colinda con el inmue-
ble vecino (imagen 3.3) han removido el zocalo de madera que forma parte del muro
bajo. Este sera reconstruido haciendo réplica del original. El zécalo preexistente esta
pintado de blanco sin ningln dafio en su estructura, se le brindara un tratamiento a la
madera con el fin de devolverle su textura y color original como acabado final. 1. Se re-
movera la pintura que se encuentra actualmente en la madera, raspandola con una
cuchilla. 2. Se procede emparchando con una masilla para madera con el fin de cubrir
las imperfecciones causadas con golpes o clavos. 3. Luego se lijara para remover sucie-
dad, pegamentos, restos de pintura y conseguir una superficie uniforme. 4. Luego se co
locara un sellador para evitar manchas con el tinte. 5. Se colocara un tinte a base de pig-
mento para estabilizar el color de la madera y darle uniformidad en el mismo. 6. Por
Ultimo, se finaliza con un barnizado de poliuretano para darle el acabado final a la
madera. Para finalizar, se aplicara una capa de pintura blanca base y otra capa de pintu-
ra blanca final a todas las columnas que rodean el espacio.
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4 PUERTAS ]

El vano de la puerta que comunica a la cabina (imagen 4.1) fue una adicidn hecha
por la Radio Mundial posteriormente rompiendo el muro bajo. Por esta razén se
eliminara la existencia de la puerta y se reconstruira el muro faltante por la
abertura. El vano de la puerta que comunica a la optica si es original ya que el
marco que la rodea juega con las columnas del area, pero la puerta no coincide
Y el con el inmueble. Por esta razon, se hara una puerta nueva réplica del disefio de
las puertas del resto del inmueble para continuar con la armonia.

CABINA
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PLANTA ARQUITECTONICA
Casa Radio Mundial
||
Es un espacio amplio. La Radio
Mundial lo dividié en dos mitades a
lo largo, adaptandolo a sus necesi-
dades por medio de tabicaciones. h
Un lado es utilizado como éptica y #1.00-~
el otro lado es utilizado como T 4.85 i
cabina. La optica cuenta con un es-
pacio un poco estrecho, mas ___—_
pequeno que la cabina, pero ] 1 2 3 4

cumple con las necesidades del
oftalmélogo. Ambos se encuentran
en buenas condiciones pero los det-
alles originales si se encuentran
danados debido a esto.

L A PROPUESTA DE REHABILITACION ‘ REHABILITACION INTERIOR %

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR




1 TECHOS |

CO RRE DO RES Primero nos encargamos que el tapanco esté completamente restaurado para
que no siga danando el cielo falso: 1. Revisar el estado fisico actual de los ma-
teriales que forman el tapanco, especialmente el entranquillado de madera
que seguramente se encuentra podrido. 2. Inventariar cada pieza del entran-
quillado, enumerarlas, y desmontarlas. 3. Restaurar las piezas. Luego se traba-
jara el cielo falso dividido en secciones para llevar un orden en la restauracion.
1. Se hace un inventario de todas las planchas de la seccion a trabajar. Luego
se enumeran Yy se desmontan las planchas danadas. 2. Si hay pandeo: se en-
derezan las planchas con herramientas especiales dejandoles una superficie
plana. Si hay oxidacion: se lijan las piezas oxidadas hasta eliminar todo el
oxido, luego se aplica una sustancia antioxidante que proteja la pieza. Si hay
humedad: se limpia profundamente la pieza hasta remover los hongos. Por
ultimo se vuelven a montar las piezas y se les aplica un impermeabilizante y
sellador en la parte exterior que evite futuras filtraciones las vigas que rodean
los corredores traseros (imagen 1.3y 1.4) estan danadas por la humedad y falta
de proteccion. Primero se van a limpiar removiendo los hongos y suciedades.
Luego se protegera con un impermeabilizante y por ultimo se aplicara una capa
de pintura blanca.

2 PISO |

Al no presentar danos graves en el material, se procede Unicamente con una
limpieza profunda lavando todo el piso con acido muriatico disuelto con agua
en proporcion 50-50. Luego se esparce el liquido por toda la superficie y se
raspa con una escoba evitando el contacto directo con el acido. Al terminar con
la limpieza, se verifica que toda la suciedad haya sido removida de la superficie
y se procede rellenando las astillas entre cada pieza. En el caso de las sisas
entre cada pieza, se rellenan con sello de juntas de poliuretano y se resanan.
El corredor del inmueble es lineal y Por ultimo lleva un proceso de pulido para darle el acabo final a la superficie

comunica todos los espacios del del espacio.
mismo sin contar con corredores
secundarios. Estéticamente es ho-
mogéneo teniendo el mismo disefo
de piso y techos en toda la trayec-
toria. Actualmente se encuentra
muy descuidado y danado en todos
sus detalles.

PLANTA ARQUITECTONICA

Casa Radio Mundial
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3 MUROS

CO RRE DO RES Los muros del corredor de entrada estan cubiertos por zécalos de madera. Estos se encuentran

en muy mal estado (imagen 3.2, 3.3 y 3.4) por lo que tendran que ser reemplazados por nuevas
réplicas de madera. Se le dard un tratamiento final a la madera en el cual se resalte su textura
y color original. En la parte inicial del corredor, junto a la recepcidn (imagen 3.1) se removio una
seccion del zocalo de madera para abrir una circulacion entre el inmueble vecino y este inmue-
ble, el cambio lo hizo la Radio Mundial. Se repellara esta parte del muro con el fin de darle una
textura homogénea al muro y disimular su existencia y se hara una réplica del zocalo faltante.
En los muros que no cuentan con un zocalo de 80 centimetros y en la parte superior de todos los
muros, se hara una limpieza profunda quitando todo tipo de suciedades. Luego se utilizara pasta
de repellar para rellenar las astillas y golpes superficiales de los muros. Después se aplicara una
capa de pintura blanca base para matizar los colores actuales. Por ultimo, se colocara un zocalo
de 10 cm de madera tratada que sustituya el zdcalo de pintura que encontramos actualmente
(imagen 3.5, 3.6, 3.7).
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PLANTA ARQUITECTONICA @

Casa Radio Mundial

El corredor del inmueble es lineal y
comunica todos los espacios de |
mismo sin contar con corredores
secundarios. Estéticamente es ho-
mogéneo teniendo el mismo disefo
de piso y techos en toda la trayec-
toria. Actualmente se encuentra
muy descuidado y danado en todos
sus detalles.

6,83
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USO OBJETIVO DE LA
VIVIENDA

En la zona 1, el Unico hotel conocido
gue cumple con los estandares altos del
turismo es el hotel Panamerican en la
sexta avenida.

En el area del Centro Histérico hay
pocos hoteles que cumplan estandares
altos. Por esta razon, las personas que
buscan comodidad y alto servicio en su
estadia acuden a los hoteles comercia-
les de la Zona Viva de la Ciudad; esta
area les ofrece diversidad de tipos de
hospedaje con centro de convenciones,
bares y restaurantes que los rodean.

Con ésta propuesta de uso, se intenta
romper esos paradigmas existentes
sobre los hospedajes en el Centro
Historico y darle una oportunidad al
turismo para que conozcan las areas
de origen de la ciudad sin comprometer
sus comodidades, ofreciendo un servi-
cio de lujo en una de las casas del alto
valor historico, patrimonial y arqui-
tectonico ubicado en el corazon del
barrio de San Sebastian. Se espera que
de ésta manera el turismo se promueva
de una mejor manera en el lugar.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

PROGRAMA DE NECESIDADES: HOTEL BOUTIQUE

Area Administrativa
Oficina de administracion
Recepcion/Lobby

. Area Social
Restaurante
Areas de estar

Area Recreativa
Areas al aire libre
Piscina
Terraza

predominan en el Centro Historico.

Area Administrativa
Oficina de administracion
Recepcion/Lobby

. Area Social
Restaurante
Lounge

Area Recreativa
Area de Lectura
Jacuzzi al aire libre
Areas de Sauna
Museo

PROPUESTA DE USO DEL INMUEBLE ‘ PROGRAMA DE NECESIDADES %

El programa de un hotel comercial es muy diferente al de un hotel bou-
tique ya que el numero de usuarios es mucho mas reducido para cumplir
con la exclusividad que dicho concepto ofrece. Por ésta razon la cantidad
de espacios es menor y se desglosa de una manera mas simple:

‘ Area de Descanso
Habitacion tipo A
Habitacion tipo B
Habitacion tipo C
Suite

‘ Area de Servicio
Cocina
Lavanderia
Bodega

La propuesta cumplira con el programa estandar de un Hotel Boutique pero se
adaptara a los espacios existentes de la edificacion con el fin de respetar al
maximo la originalidad de la distribucion de la vivienda; asi de ésta manera los
huéspedes podran apreciar con claridad una de las joyas arquitectonicas que

‘ Area de Descanso
Habitacion tipo A
Habitacion tipo B

‘ Area de Servicio
Cocina
Lavanderia con Bodega

. Barios




. Areas Sociales

O Areas administrativas

O Circulacion y vestibulos

. Servicio sanitario general

Relacion directa entre espacios
Relacion indirecta entre espacios

El reto esta en lograr que los espacios
cumplan su funcion al 100%, respetando
la distribucion original de la casa. De ésta
manera, los huéspedes tendran la opor-
tunidad de conocer la vivenda con la
menor cantidad de intervenciones
posibles.

La relacion entre los espacios parte

desde una circulacion central que inter-
comunica todas las areas:

. Recepcion

. Administracion

. 3 habitaciones tipo A
. 2 habitaciones tipo B
. Restaurante

. Bar / Lounge

. Area de lectura

. Area de saunas

9. Area de jacuzzi

10. Cocina

11. Lavanderia

12. Sanitarios

CONOoOU N Wk =

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR

Sk, g O ‘ PROPUESTA DE USO DEL INMUEBLE ‘

Administracidn
Recepcidn

Libreria/Area de <Areas de saunas
lectura

Area de jacuzzi
al aire libre
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Para definir la division de espacios segun el programa s i 11838 ;, ’ 18360 ‘.
arquitectonico y la funcion de espacios del hotel, se '
crearan ciertos cambios en las divisiones actuales sin
tocar los muros originales. Se aprovechara el hecho
que la Radio Mundial intervino en la construccion
original, para subdividir espacios conforme a las
areas que han dejado libres (como en la oficina 2 y
3).

&

'd
(A
(11)
1

’

(11)

MATERIALES

2t

Los materiales y sistemas constructivos nuevos que se § ‘_”."t'
utilizaran en el inmueble son: tabicaciones de tab-
layeso y vidrio templado para divisiones de espacios;
y una lamina termoacustica para el techo. Se escogi-
eron los primeros dos materiales principalmente por
su caracter temporal, que no dafan ningun elemento
del inmueble, y tambien por si en el futuro se decide
retirarlos.

W A YW
260006 27.0373 I

14

27.0373

(S}

DISTRIBUCION DE PLANTA

Se disend un hotel boutique con un minimo de habita- S~
ciones adaptando la funcion al tamano y distribucion \°/
del inmueble, aprovechando este factor para crear

un ambiente mas acogedor y personalizado en todas

las habitaciones.

W

Programa de distribucion:

. Lobby

. Administracion
. Habitacion 1

. Habitacion 2

. Habitacion 3

. Sauna

. Habitacion 4

. Habitacion 5

. Comedor

10. Jacuzzi

11. Bano 1 T 2.

12. Lavanderia WD (D) ) ) ADICIONES DE LA PRO- (x) (B) o) ()
13, Cocina W) (8 D) PUESTA DE DISENO PARA - - — —/ s

- \ AROUITECTE EL HOTEL BOUTIQUE
14. Area de lectura PLANTA ARQUITECTONICA CON ADICIONES NUEVAS $ Q
15. Area de bar & lounge
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PLANTA DE LOCALIZACION DE ESPACIOS NUEVOS
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CINDURIB IT TABLAYESO CONTRA

HUMEDAD TABLAROCA

TABLAYESO NORMAL
TABLAROCA

ACRYLIT G10

19.60 cm Solape

L]

B /M MM\

Ancho atil 78.00 cm ‘l
Ancho total 87.00 em |

CARACTERISTICAS:

Anti-corrosiva

Estética

Fono-aislante
Termo-acuUstica

Facil manejo e instalacion

Tecnologia Ondulit revestimiento multiestrato de asfalto
anti-corrosivo y anti-acUstico y un foil de aluminio es-
maltado en ambos lados.

Estos elementos protegen al acero galvanizado de la oxi-
dacion, insonorizando la lamina de ruido bajo la lluvia y
granizo, ofreciendo inercia térmica y excelente resisten-
cia a la corrosion bajo diferentes atmosferas, como lo es
la atmosfera marina, industrial y urbana, entre otros
agentes Corrosivos.

Esto hace que CINDURIB IT sea una lamina mas fresca, si-
lenciosa y duradera. En el color blanco es la lamina con-
vencional mas fresca del mundo y es totalmente silencio-
sa con la lluvia (2.33 veces mas silenciosa que la lamina
de asbestocemento).

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310
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PERFIL CINDURIB

i Nl N N N TN

CARACTERISTICAS

Excelente difusion de luz
Illuminacion natural

Ahorro de energia eléctrica
Proteccion UV

No sufre altas dilataciones
Conserva el color por mas tiempo

Elaborada con resina 100% acrilica. Refor-
zada con fibras de vidrio, la cual le propor-
ciona una resistencia mecanica al impacto
superior a otros laminados. Por su com-
posicion quimica no se opaca ni adquiere
tonalidades amarillentas con el paso del
tiempo.

Esta recubierta con una capa protectora de
Gel Coat que incrementa su resistencia a la
intemperie y a los rayos UV, y previene el
afloramiento del pelo de la fibra.

Es un laminado plastico que se distingue
por ser difusor de luz, ofreciendo un 95%
de luminosidad.

PROPUESTA DE INTERVENCION

DESCRIPCION:

-Bastidor metalico con postes 6.35 cal-
ibre 26 a cada 61 cm.

-Anclas a 61 cm.

-Una capa de tablero de yeso contra
humedad.

-Colchoneta de lana mineral o fibra de
vidrio.

Esta disefado para ser instalado en
areas con alta concentracion de hume-
dad. Es tratado con potentes inhibi-
dores que combaten los hongos no solo
en la superficie del papel, sino a través
del nucleo.

DESCRIPCION:

Es resistente al fuego, lo que significa
que el nucleo de yeso, al ser un miner-
al no flamable y resistente a tempera-
turas mayores a 80° C, impide que se
genere combustion y retarda la propa-
gacion del fuego.

Sirive para divisiones de muros interi-
ores.

Una ventaja de éste tipo de muros es
que su cacracter es temporal, es decir,
se puede desinstalar cuando sea nece-
sario.

. .
TABLAYESO TABLAYESO
-GENTER - -GENTER -

‘ MATERIALES DE INTERVENCION



La estructura del tapanco sera
de la madera original. Se hara
un estudio al retirar la lamina
actual en la cubierta. Luego de
evaluar las piezas, se traba- 0 1 2 3 4 5 10
jaran las piezas aun salvables, y
las demas se sustituiran por

0.50 |

uevas.
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FUERZA E ILUMINACION

No se utilizara el material ni sistema
eléctrico existente, se creara un circuito
completamente nuevo adaptandose a las
necesidades del hotel.

CUADRO DE NOMENCLATURA
A LUMINARIA DE PARED

© LUMINARIA DE TECHO
£] TOMA 220

=£)

=

TOMA 120
INTERRUPTOR

i

W |CONTADOR

—==m | TABLERO SECUNDARIO
——] TABLERO GENERAL
~ . | TUBERIA PVC

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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AGUA POTABLE

Las instalaciones hidraulicas del proyecto sub-
iran hacia el tapanco para su circulacion y ba-

jaran hacia las areas necesarias para su distri-

bucion.

Arrancaran desde una acometida municipal

hacia la cisterna y de la bomba suben al tapan-

co.

CUADRO DE NOMENCLATURA

TUBERIA AGUA POTABLE P.V.C. SUBE A
TEE  HORIZONTAL TAPANCO

LLAVE DE PASO

CISTERNA

—

.r‘_ CODO HORIZONTAL 90°
L DEPGSITO
BOMBA
b4 LLAVE DE PASO
LLAVE COMPUERTA
(@] CONTADOR
X CHEQUE

7
=]

TUBERIA EN BAJADA

ACOMETIDA
MUNICIPAL

)

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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El sistema, metodologia y materiales que se utilizaran
en la intervencion no seran de caracter permanente
para no danar el inmueble.

VIDRIO TEMPLADO:
Se utilizara para dividir espacios con el fin de no perder am-
plitud. El acabado del vidrio como division brinda una apari-

encia elegante en el area

PISO CERAMICO IMITACION MADERA:

Se utilizara en areas que tienen contacto directo con agua,
como el érea del jacuzzi y sauna. De apariencia, brinda el
mismo acabado fino que una madera pero con funciones de un
piso ceramico y facil de limpiar.

MACHIMBRE:

Se utilizara este tipo de techo ya que el machimbre es una
caracteristica encontrada frecuentemente entre los inmuebles
del Centro Historico. A pesar que no se encuentra en el inmue-
ble intervenido, se quiso incluir en los espacios que han perdido
el cielo falso de hojalata como acabado de lujo.

PISO DE MADERA:

Se utilizara como una textura de lujo que contraste con los
pisos de cemento liquido tipo alfombra del inmueble y que
combine con los acabados de madera en puertas y zdcalos.
Solo se colocara en areas donde se localizd piso que no forma
parte de la originalidad del inmueble.

4D

AZULEJO:

: Se utilizara Unicamente en las areas de servicio por la higiene
o gue se requiere en este lugar. Se escogid un porcelanato de
color claro para que no se imponga en los detalles del inmue-
ble.

" MOSAICO:

" Este elemento se utilizara en los sanitarios comunes del hotel
; como proteccion higienica en los muros. Se escogieron colores
tierra, siguiendo la paleta de los detalles en madera.

a0 1 ECE DISENO Y CONCEPTO FINAL
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ACCESORIOS
FIJOS

Son accesorios fijos que
son incluidos dentro de
la propuesta para cum-
plir con los estandares
altos del hotel.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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Se implementaran las artes guatemaltecas como motivo decorativo en el hotel, dandole énfasis al Arte Contemporaneo, haciendo que cada espacio desenvuelva un
caracter de museo que expone piezas de obras de arte de personajes guatemaltecos destacados y artistas nuevos con el fin que sean reconocidos. Esto se hace con el fin
de dar a conocer la riqueza artistica que posee la ciudad de Guatemala, comprendiendo el area de pintura, escultura y fotografia. En la exposicion también se tomara en
cuenta la literatura y gastronomia para que el recorrido ofrezca una completa demostracion de la riqueza que abarca nuestro pais.

Se incluiran de artistas como:

ARTE CONTEMPORANEO ESCULTURA PINTURA FOTOGRAFIA

El arte contemporaneo se le llama al
arte actual, como lo dice la palabra
que lo describe. A pesar de este
factor, se le denomina asi a todo tipo
de arte del siglo XX. También se en-
tiende como arte contemporaneo
todos los trabajos artisticos posteri-
ores a la Segunda Guerra Mundial. Es
por esta razon que los museos que
comprenden este estilo, ofrecen
obras desde dicho periodo.

DAGOBERTO VASQUEZ

[DA%ARTES

—_—

¢

El término de arte moderno hace

referencia al concepto de arte con-
temporaneo; la diferencia entre
ambos términos es que el arte mod-
erno aplica a un criterio basado en lo

estético y el arte contemporaneo MARIA DOLORES _ S
aplica a un criterio cronologico. CATELEANOS : SOSENOECER

En Guatemala hubo una revolucion
artistica alrededor de 1940 a raiz de
una libertad de expresion y vision
facilitando el desarrollo del arte. Se
destacaron varios artistas desde
entonces, tanto en el ambito de pin-
tura como en el ambito de escultura.

ERNANDEZ

RODOLFO ABULARACI

a0 EOE DISENO Y CONCEPTO FINAL
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PROPUESTA INTERIOR

LITERATURA:

Se representara en la habitacion de lectura. En ésta area habran ejemplares de libros de escritores
destacados entre la cultura guatemalteca. Tambien habran libros como el Popol Vuh, que forman
parte de las joyas culturales de nuestra historia. Cada ejemplar estara disponible en inglés y en es-
panol.

Se complementara la coleccion con un libreria de peliculas, libros y musica variada para todos los
gustos, siempre dando prioridad a los artistas guatemaltecos destacados en dichas disciplinas.

MURO VERDE:

El drea del jacuzzi es el Unica area al aire libre del hotel. Para intentar dar un ambiente mas rela-
jante y distraer al usuario del ambiente urbano, se colocara un muro verde con una funcién Unica-
mente decorativa, que divide el restaurante del jacuzzi.

FOTOGRAFIA:

Los corredores seran decorados con una exposicion de fotografia de los secretos mas valiosos de la
Ciudad de Guatemala en donde se pueda apreciar su historia. También habran fotografias de paisajes
de Guatemala tomadas por artistas guatemlatecos. El recorrido abarcara desde la recepcion hasta el
final del corredor.

ESCULTURA:

La escultura sera expuesta en el area de bar-lounge en unos cajones de vidrio que se aprecian tambi-
en desde el corredor. Cuentan con la iluminacion adecuada, dandole el protagonismo del area al arte.
Se seleccionaran piezas de artistas guatemaltecos destacados que basan su arte en la corriente mod-

ernista de Guatemala, creando figuras abstractas.

GASTRONOMIA:

El menu del restaurante se enfoca en la cocina guatemalteca al estilo gourmet. Se inspira en los
sabores mas caracteristicos de Guatemala, que forman parte de la cultura gastrondmica resguardada
en los diferentes rinconces del pais. Se fusionara con nuevos sabores para ofrecer una experiencia in-
novadora. Este tipo de arte apoyara a las personas vendedoras de comida tipica en el barrio, para
surtir la cocina del hotel.

PINTURA:

El restaurante tendra piezas exclusivas del arte moderno, creadas por artistas como Roberto Gonzalez
Goyri y Carlos Mérida, es decir, artistas guatemaltecos representativos y destacados en esta discipli-
na. Se propone una exposicion temporal para que haya rotacion de las obras y asi darle dinamismo al
area, oportunidades a otros artistas de ser expuestos, y una nueva experiencia al huésped en su re-
greso al hotel.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL
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PROPUESTA INTERIOR

La decoracion del hotel esta inspirada en el estilo Mid Century Modern. Se es-
cogio este estilo por sus caracteristicas sobrias y organicas que por su simpleza,
haran resaltar los detalles arquitectonicos de valor que posee la casa.

Tambien se ha tomado en cuenta por ser un estilo decorativo en auge hoy en dia
y cuenta con elementos de disenadores reconocidos interncionalmente. Este
factor le dara un toque moderno al hotel, creando un eclecticismo de tenden-
cias.

La propuesta decorativa en el proyecto toma importancia porque dentro del
concepto de Hotel Boutique, la decoracion aporta bastante a la personalidad
del hotel.

ESTILO “MID CENTURY MODERNO”

Es un estilo, que como su nombre lo dice, se dio a mediados del siglo XX. Surgio
a raiz del deseo de impulsar la era moderna en Estado Unidos después de la
guerra.

Reaparecié entre las nuevas tendencias hace aproximadamente una década
atras.

El estilo se caracteriza por la fusion entre los espacios internos y externos.
Creado por ventanas grandes, puertas corredizas y patios. La idea es crear una
conexion con el mundo natural que se adapta a todo tipo de ambientes.

Se hace Unico por la cantidad de muebles y disefios iconicos que se han produci-
do en masa, creados por disefiadores de ésta era como George Nelson, Ray
Eames y Eero Saarinen. Dichos muebles definen el estilo.

Caracteristicas:

1. Mezcla de formas, patrones y acentos.

2. Diseno simple vy fresco.

3. Unifica materiales y formas organicas con industriales.

4. Uso de telas pesadas con texturas.

5. Refleja un estilo organico y relajado de vivir, que se traduce en su estructura
y adornos. Se usan formas esenciales sin mucho detalle.

6. Patrones graficos atrevidos y contemporaneos; usos de curvas sensuales en el
diseno industrial.

7. Utilizacion de colores calidos, sobrios y en tonos tierra; predomina el color
madera cruda en la paleta.

8. Formas simplificadas y materiales naturales, creando un mezcla de confort
funcional y un estilo chic.

MARIA XIMENA RIVERA HEGEL

CARNET no. 1127310
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Tablayeso de 1.22m H=2.44 50 unidades Q 57.00 | Q 2,850.00
Tablayeso contra humedad para
bafos 1.22m de H=2.44 32 unidades Q 93.00 | Q 2,976.00
Vidrio Templado para tinas
1.75x2.30 H=2.50 5 unidades Q 14,000.00 | Q 70,000.00
Puertas vidrio templado corredizas
para sauna 2 unidades Q 5,000.00 | Q 10,000.00
Muro de vidrio templado con
puertas abatibles con soporte unidades Q 28,050.00 | Q 28,050.00
superior de acero inox. - 10mm 1
Vidrios de vitrina - 8mm 8 unidades Q 300.00 | Q 2,400.00
Vidrio 49x96cm - 3mm 20 unidades Q 100.00 | Q 2,000.00
Vidrio 28x28 - 3mm 160 unidades Q 45.00 | Q 7,200.00
Vidrio 95x23x83 - 3mm 26 unidades Q 180.00 | Q 4,680.00
Repisas de vidrio 5 Unidades Q 400.00 | Q 2,000.00
Puertas Madera 9 unidades Q 4,500.00 | Q 40,500.00
Marcos de ventanas 5 | unidades Q 4,850.00|Q 4,850.00
Z6calo de madera nuevo H=1m 18.16 ML Q 1,200.00|Q 21,792.00
Zécalo de madera nuevo H=0.15m 210.91 ML Q 200.00 | Q 42,182.00
Techo traslucido y pergoleado patio

jacuzzi 17 m2 Q 1,900.00 | Q 32,300.00
Piso de madera 45.85 m2 Q 500.00 | Q 22,925.00
Piso Deck pvc (madera) 18.39 m2 Q 420.00 | Q 7,723.80
Piso Ceramico 17.5 m2 Q 220.00 | Q 3,850.00
Machimbre 53.41 m?2 Q 900.00 | Q 48,069.00
Artefactos Sanitarios 19 unidades Q 700.00 | Q 13,300.00
Tinas de 5 unidades Q 25,000.00 Q125,000.00
Regaderas 2 unidades Q 3,500.00 | Q 7,000.00
Instalaciones Hidrdulicas global Q 30,500.00 | Q 30,500.00
instalaciones eléctricas global Q 65,750.00 | Q 65,750.00
Ldmparas de pared 54 unidades Q 500.00 | Q 27,000.00
Lamparas de techo 4 unidades Q 300.00 | Q 1,200.00
Sauna seco 2 unidades Q 40,000.00 | Q 80,000.00
Jacuzzi 1 unidades Q 15,000.00 | Q 15,000.00
Azulejo 23.5 m?2 Q 220.00 | Q 5,170.00
Lamina termoacustica global Q 48,300.00 | Q 48,300.00

De los Q.5,769.93 por m2, son
Q.3,000 propiamiente de la rehabil-
itacion del inmueble. La cantidad
restante Q.2,769.93 pertenecen a
renglones de acabados de primera
calidad para cumplir con el nivel
alto del hotel boutique, como nueva
yropuesta en el Centro Histoérico.

DISENO Y CONCEPTO FINAL

PRESUPUESTO FINAL




Restauracion de puertas 13 unidades Q 1,800.00 ( Q 23,400.00
Restauracion de marcos ventanas 10 unidades Q 2,500.00 | Q 25,000.00
Restauracion de zdcalo 21.39 m2 Q 300.00 | Q 6,417.00
Limpieza y pulido de pisos 198.73 m2 Q 100.00 | Q 19,873.00
Restauracion de cielo falso 221.92 m2 Q 800.00 | Q 177,536.00
Acabados en muro global Q 80,000.00 | Q 80,000.00
Acabados en fachada global Q 43,000.00 | Q 43,000.00
Pintura exterior global Q 20,000.00 | Q 20,000.00
Demolicién de muros posteriores global Q 8,000.00 | Q 8,000.00
Pintura interior global Q 40,000.00 | Q 40,000.00
Restauracion de estructura de techos global Q 41,500.00 | Q 41,500.00

Costo directo Q1,791,254.56
Costo indirecto (3%) Seguro Social y
. De los Q.5,769.93 por m2, son
Prestaciones Laborales Q53,737.64 Q.3,000 propiamiente de la rehabil-
Total obra civil Q1,844,992.20 itacion del inmueble. La cantidad
: restante Q.2,769.93 pertenecen a
Honorarios (15%) Q276,748.83 renglones de acabados de primera

calidad para cumplir con el nivel
alto del hotel boutique, como nueva
yropuesta en el Centro Historico.

UNIVERSIDAD RAFAEL LANDIVAR
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CONCLUSIONES



7. Conclusiones

La arquitectura antigua aun encaja en las
tendencias actuales, creando un eclecticismo
entre la arquitectura vernacula y los elementos
artisticos modernos. De ésta manera, se cumple
con las necesidades del usuario moderno y no se

pierde el valor patrimonial.

La casa aun cuenta con una amplia variedad de
elementos decorativos europeos Yy nacionales
considerados de alto valor en la época a la que
pertenecen, como los cielos falsos, los pisos y
elementos en madera. En la actualidad, siguen
siendo altamente valorados por expertos debido a
SuU escasez; ya no se encuentran artesanos o
empresas que trabajen los mismos elementos o
al menos con la misma calidad y los precios son

muy altos.

El Barrio de San Sebastian es el area mas
habitable del Centro Histérico porque sus

condiciones urbanas son las mas controladas del

centro de la ciudad.

Hay un gran potencial para la revitalizacion del
area en un futuro debido a que el Departamento
del Centro Histérico y la Municipalidad de
Guatemala se encuentran trabajando
actualmente en la recuperacion del patrimonio
tanto tangible como intangible por medio de
restauraciones de Edificios publicos de alto valor
y de algunas fachadas residenciales, vy
promoviendo las artes y la cultura incentivando a
las personas en actividades culturales.

También existen actualmente movimientos
sociales gque intentan promover la apreciacion del

arte y mano de obra guatemalteca.

Gran parte de los ciudadanos guatemaltecos no
cuentan con el conocimiento del valor que el
Centro Histérico posee, por lo que no se le da la
importancia que este merece. Muchos de estos

ciudadanos son propietarios de los inmuebles
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pertenecientes al casco, factor que indica que la
falta de informacion sobre el tema, limita el
esfuerzo de inversion de tiempo e inversion
financiera que se le puede dar al inmueble para

una revitalizacion.

La ciudad nunca tuvo un plan urbano después de
la traza original. Esto responde al problema
urbano que se vive actualmente tanto en el centro
histérico como en el resto de la ciudad; el centro
histérico se ve sumamente afectado por este
factor ya que el desorden, desde el uso de suelo
inapropiado hasta la circulacion excesiva de
automoviles, vy la falta de planificacion ha
convertido esta area en inhabitable;
contaminandola visual, auditiva y

ambientalmente.

En el centro histérico cada vez es menor el uso
de suelo residencial unifamiliar, ya que la
vivienda de uso popular como los palomares se

esta aduefiando de los espacios habitables y las

viviendas recuperables con alto valor se estan

perdiendo por falta de manutencion adecuada.

En Guatemala existe una falta de apreciacion de
cultura de parte de los guatemaltecos causada
por la falta de conocimiento o de interés a los
temas que enriguecen nuestra identidad. Asi

mismo, sucede con el turismo.
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8. RECOMENDACIONES



8. Recomendaciones

Se necesita que el gobierno o las entidades
encargadas incentiven a las personas brindando
ayuda econdémica en la intervencion para
despertar el interés en las personas de invertir e

intervenir en los inmuebles protegidos.

Se debera crear multas mas serias a las personas
gue infrinjan la ley a la hora de intervenir un
inmueble protegido de forma negativa o
abandonarlo.

Se debe darle importancia a los problemas
urbanos, antes mencionados, que afectan el area.
Ya que si no hay resolucién urbana, no se puede
concluir un desarrollo integral en el area para

poder apreciar el patrimonio tangible del lugar.

Se debe promover y hacer tendencias de las artes
gue nos rodean para que los guatemaltecos
comiencen a apreciar la cultura y el arte que nos

pertenece. Se puede utlizar la arquitectura

moderna y los conceptos de interiorismo
eclécticos como herramienta para incluir las artes

guatemaltecas ampliando tendencias.

Es sumamente importante resguardar el
patrimonio del Centro Historico, revitalizarlo,
revalorizarlo, definir nuestra identidad vy
enraizarnos a todos nuestros tipos de culturas en

el pais, por el beneficio proprio a largo plazo.
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10. GLOSARIO



10. Glosario

Alfeizar

Elemento de la construccion que se sitia en el sector

inferior de una ventana.

Arte
Manifestacion de la actividad humana mediante la cual
se expresa una vision personal de lo real con recursos

plasticos, linguisticos o0 sonoros.

Conservacion

Es el proceso que propicia la integridad de los bienes
culturales por medio de prevenciones de deterioro y
mantenimiento del monumento, sin alterar su naturaleza

y asegurando su originalidad en materiales y forma.

Dintel

Es el elemento superior que permite crear vanos en

los muros para conformar puertas, ventanas o porticos..

Ebanisteria

Arte y oficio de hacer muebles o de trabajar en ébano y

maderas finas.

Fachada

La fachada es la parte frontal de una edificacion que
representa el caracter arquitectonico y estético de la
misma. Esta no solo tiene caracter estético si no también

determina el ingreso principal y el potencial de esta area.

Hospedaje
Alojamiento que se da una persona en un lugar ajeno a

ella.

Identidad

Proviene del latin “identitas”, que se refiere a los rasgos y
caracteristicas que diferencia a un individuo del resto. La
identidad colectiva vincula a los individuos con el
territorio al que pertenece por medio de tradiciones,

religion, comportamiento y cultura en general.
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https://es.wikipedia.org/wiki/Puerta
https://es.wikipedia.org/wiki/Ventana
https://es.wikipedia.org/wiki/P%C3%B3rtico

Imposta
Faja que corre horizontalmente en la fachada de los

edificios a la altura de los diversos pisos.

Intervencion
Se refiere cuando uno actlia sobre un bien cultural sin
alterar su naturaleza, mas es protegido por medio de

dicha accién para su conservacion.

Jambas
La jamba es cada una de las dos piezas de un vano que
dispuestas verticalmente, a ambos lados del mismo,

sostienen un dintel o un arco situado sobre ellas.

Machihembrar

Es un sistema en donde se ensamblan tablas de madera
en sucesidon donde las piezas encajan entre si, formando
una superficie lisa y uniforme. Este sistema es muy

utilizado en suelo y techos internos.

Palomares (Cuarto de casa de vecindad)

Es una infraestructura de vivienda adaptada para alojar
diversos hogares, haciendo que cada habitacion sea un
hogar distinto. Este tipo de viviendas son habitadas
comunmente por personas de escasos recursos. No
cuentan con servicios de potables, sanitarios y eléctricos

exclusivos.

Parapeto

Elemento que sirve de proteccion en lugares altos.

Patrimonio arquitecténico

Patrimonio arquitecténico es cualquier edificacion o
infraestructura que conforme pasa el tiempo, adquieren
un valor anico por la historia que hay detras de ellos o
por sus caracteristicas arquitectonicas.

Patrimonio Cultural

Herencia cultural que forma parte de la historia de una
cultura. Esto abarca todos los bienes muebles e
inmuebles con un valor especifico que ayudan e
fortalecer la identidad del lugar.

Patrimonio Cultural tangible
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El patrimonio cultural tangible incluye todos los conjuntos
arquitectonicos y la arquitectura vernacula de los bienes

culturales inmuebles.

Patrimonio Cultural intangible
El patrimonio cultural intangible abarca todos los bienes
muebles como el mobiliario antiguo y tradiciones y

costumbres de un lugar.

Pilastras

Es un pilar adosado a un muro, generalmente en las

fachadas, con funcion estructural o decorativa.

Reciclaje de vivienda

Se refiere a la reocupacion de un espacio en desuso que
fue construido originalmente para el uso de vivienda o
reutilizacion de un inmueble en abandono para darle uso

de vivienda.

Reconstruccion
Restituir la estructura de un bien cultural para hacerlo util
nuevamente después de haber sufrido dafios que la han

arruinado total o parcialmente.

Rehabilitacion

Es cuando se vuelve a habilitar un bien cultural,
brinddndole un Optimo aprovechamiento, después de
haber perdido su uso original sin poner en riesgo su

naturaleza.

Repujado
Es una técnica artesanal en donde se hace un relieve
sobre materiales maleables para obtener una figura o un

patrén ornamental.

Restauracion

Accion que se lleva a cabo en un patrimonio cultural
cuando se encuentra fisica o estructuralmente dafiado
por distintas razones. Esto a través de métodos que
respetan su naturaleza, a pesar de ser permitido utilizar

elementos estructurales que la pueden alterar en cierto
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grado para hacer posible su recuperacion. El fin
conservar su apariencia original lo mejor posible,

revelando su valor histérico y estético

Revitalizacion

Consiste en darle vida, movimiento o fuerza a algo.

Recuperar el crecimiento de algo.

Tapanco

Espacio que queda entre dos techos y se puede utilizar
para guardar cosas de poco uso o se deja como espacio

muerto.

Vivienda

Vivienda es un espacio habitable en donde personas o

familias forman su hogar.
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