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Actualmente, el Centro Histérico de la ciudad de
Guatemala esta, por parte de entidades Municipales,
Gubernamentales y sector Privado, en proceso
recuperacion. Este proceso ha generado el auge de

comercio que ya no se observaban.

El presente Proyecto de Grado en Arquitectura, muestra
una propuesta de un Hotel Boutique en el Centro Histérico
de la ciudad de Guatemala. En el inmueble ubicado en la
13 calle y 2 avenida “A” zona 1, residencia que data de
1930, propiedad originalmente de la familia Castillo.
Buscando con la propuesta arquitectonica contribuir al
desarrollo del sector y a la revitalizacibn del Centro
Histérico de Guatemala.

Los usuarios del proyecto seran los turistas nacionales y

principalmente extranjeros que visitan el Centro Historico.

Con este proyecto se recuperard la arquitectura propia del
inmueble. Por medio de un disefio que respete los

detalles arquitectonicos y disefio original de la propiedad.

Alalas
Hotel Bowtique Centro- Historico- 77"

Acorde a las necesidades y usos actuales del Centro

Historico, como lo es el turismo.

Se realizara un analisis del estado actual del inmueble.

Al igual que un levantado del estado actual del edificio, el

cual nos permitird obtener plantas y secciones del mismo,

para realizar la propuesta arquitectonica adecuada.

La propuesta de intervencion del inmueble serd con base
en la reglamentacion que rige actualmente el Centro

Histoérico.

Se presentaran planos y vistas del edificio que presenten
las propuestas de disefio, asi como esquemas generales
entender  su

de instalaciones que permitan

funcionamiento.

Pagina XII
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En el afo 2015 la ciudad de Guatemala fue declarada
Capital Iberoamericana de la Cultura, por tal razon se han
realizado varios esfuerzos del Gobierno Central, la
Municipalidad Capitalina y empresas privadas para poder

llevar la cultura a la misma ciudad.

Uno de los sectores de la ciudad donde se puede apreciar
mas el arte y la cultura es el centro historico de la ciudad
de Guatemala que esta comprendido desde la avenida
Elena a la 12 avenida y de la 12. calle a la 18 calle de la

Zona uno.

Queriendo conservar y rescatar el Centro Historico, se han
realizado esfuerzos para su proteccion. Es asi como en el
afo de 1997, fue publicada la Ley del patrimonio cultural
de la Nacion, qué ademas de preservarla es importante
gue el casco histdrico sea revitalizado, por lo anterior se
publicé el Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion
del Centro Historico en el afio 2003.

N
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Adicionalmente se han realizado obras de infraestructura
municipal, tales como el Paseo de la Sexta, el Paseo de la

Octava, Plaza Barrios, Cerrito del Carmen, etc.

Estas leyes, reglamentos y obras, a lo largo de estos afios
han dado sus frutos, por lo que en la actualidad el Centro
Historico de la ciudad de Guatemala permite al vecino,
visitante nacional y extranjero recrearse con sus plazas,
calles peatonales, edificios como iglesias, museos,
construcciones que aportan un gran valor cultural e

histérico.

Actualmente, a nivel mundial la hoteleria en especial tiene
como objetivo la maxima calidad, ademas de brindarle al
vigjero una experiencia Unica, combinado con un trato
amable y célido. Es asi como surgen nuevas tendencias,
en las cuales no se mira los hoteles como una edificacion
para hospedarse nada mas, y surgen los hoteles boutique,
estos tienen como finalidad ofrecer una calidad superior,
rescatan el potencial, el patrimonio paisajistico como el

arquitectonico construido.




El presente trabajo de Proyecto de Grado en Arquitectura,
presenta una propuesta de un Hotel Boutique en el Centro
Histérico de la ciudad de Guatemala, generando un
ambiente cercano al centro urbano, pero atractivo en un
entorno arquitectdnico, integrando el paisaje urbano, la

cultura y el patrimonio de la ciudad.

Buscando con la propuesta arquitectdnica contribuir al
desarrollo del sector y a la revitalizacion del Centro

Histérico de Guatemala.

Hotel Bowtgue Centro Hustérico
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2.1.

Planteamiento del Problema

Actualmente, el Centro Histérico de la ciudad de
Guatemala esta, por parte de entidades
Municipales, Gubernamentales y sector Privado,
en proceso recuperacion. De este caso se puede
mencionar: el Paseo de la Sexta, revitalizacion
del Portal del Comercio entre otros. Este proceso
ha generado el auge de comercio que antes ya no
se observaban en este sector.

El Centro Histérico cuenta con innumerables
calles y avenidas que muestran la evolucion de
estilos arquitecténicos que ha tenido durante
diferentes épocas. Cada estilo ha dejado su
huella en las edificaciones que se observan en
este sector, por lo que caminar por sus calles es
abrir una ventana al pasado. Se aprecia como
algunas de las construcciones han sido
declaradas monumentos por su valor artistico,
cultural y/o arquitecténico. Por todo lo que nos
ofrece el Centro Historico se ha convertido en un

atractivo turistico muy importante.

i
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Al rescatar el Centro Historico se tropieza con la
problematica de encontrar lugares de hospedaje

adecuados para el turista.

Debido a estas iniciativas de mejora, se
encuentra al sector privado queriendo invertir en
este sector con tanto potencial. Siendo el caso
del Inmueble ubicado en la 13 calle y 22. avenida
‘A" zona 1, residencia que data de 1930,

propiedad originalmente de la familia Castillo.

Por lo que se plantea la realizacion de un Hotel

Boutique en el inmueble descrito anteriormente.

2.2 Usuarios

Los usuarios del proyecto seran los turistas
nacionales y extranjeros que visitan el Centro
Histérico, asi como todo el personal

administrativo y de servicios del hotel boutique.




2.3 Objetivo General
Disefiar un hotel boutique, en el Centro Historico

de la ciudad de Guatemala.

2.4 Objetivos Especificos

Rescatar y respetar en gran parte la arquitectura

y disefio original del edificio en mencion.

Definir y disefiar de acuerdo a la clasificacion que
tiene el inmueble en el IDAHE, reglamento de
Centro Histérico y POT Plan de Ordenamiento

Territorial.

Realizar un analisis del estado actual del

inmueble.

Fomentar a través de la propuesta arquitectdnica
y revitalizacion del inmueble el desarrollo del

sector.

r

@
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2.5 Alcances

Con el presente proyecto se recuperara la
arquitectura propia del inmueble. Por medio de
un disefio que respete los detalles arquitectdnicos
y disefio original de la propiedad.

Acorde a las necesidades y usos actuales del

Centro Histoérico, como lo es el turismo.

Se realizara una investigacién acerca de lo que
es permitido segun reglamentos para definir la

propuesta adecuada de disefio.

2.6 Limites
La propuesta de intervencién del inmueble se
realizara respetando la estructura y disefio

original y existente en la actualidad.

Se realizara un levantado del estado actual del
edificio, el cual nos permitirA obtener plantas y
secciones del mismo. Para realizar la propuesta

arquitectonica adecuada.




La propuesta de intervencion del inmueble sera
con base en la reglamentacion que rige

actualmente el Centro Historico.

Debido a que el inmueble se encuentra alquilado
actualmente, la propuesta y analisis no abarcara
cualquier intervencion de restauracion como
andlisis de suelos, materiales de construccion
utiizados  originalmente, ni  instalaciones

eléctricas o hidraulicas.

Se limitard a realizar un levantado del edificio y
registro fotogréfico, para luego disefar la

propuesta arquitectonica de un hotel Boutique.

Se presentaran planos y vistas del edificio que
presenten las propuestas de disefio asi como
esquemas generales de instalaciones que
permitan entender su funcionamiento. Y un breve

analisis del estado actual del inmueble.

f;@'«\ v
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3.1.Historia de la Ciudad de Guatemala
Luego de los Terremotos de Santa Marta ocurridos en
1773 en la ciudad de Santiago de Los Caballeros hoy la
Antigua Guatemala, el presidente Martin de Mayorga
decidi6 su traslado a otro lugar.
A finales de 1773 se decidi6 que el nuevo lugar para su

traslado “ el Valle de la Ermita o de las Vacas”. El

traslado se dio formalmente el 1776.

catedral MetropoLita na

llustracién 1. Catedral Metropolitanal1918. Fuente Foto Rex

3.2. Centro Historico Guatemala

-~

! Mapa de la Ciudad [ P e
+ De la Nueva Guatemala de la Asuncion . i
Ano 1900

llustracién 2. Plan general de urbanizacion 1900. Fuente: Ingeniero Amilcar
Gomez www.guatemaladeayer.blogspot.com

El centro historico es el primer lugar donde se inicio la
construccién de la nueva ciudad de Guatemala de la

Asuncion.

Se distribuy6 originalmente en Barrios y Cantones.
Luego en 1821 durante la independencia se mantuvo la

reticula colonial, con calles empedradas.

Capitulo 3. Teoria y Conceptos




El area conocida hoy en dia como “Centro Histérico”
estuvo influenciada por los estilos espafioles y franceses

propios de la época.

En 1917 ocurrié un terremoto lo que generd un auge en
la construccién y los estilos que predominaron en un

inicio fueron el Art Nouveau y el Art Deco.

llustracion 3. Iglesia de San José, terremoto 1917. Fuente archivo foto Rex.

Durante este periodo se edificaron obras arquitectdnicas
muy valiosas que actualmente todavia podemos apreciar
como por ejemplo el edificio La Perla. En esta época no

Hotel Bowtawne Centro- Hustorico

se contd con normas Yy legislaciones que controlaran los
estilos o formas arquitectonicos utilizados en el centro
histérico. Lo que permitié que se construyeran edificios
como: el edifico el Centro que rompe completamente con
el paisaje y el entorno circundante.

En los afios cincuenta se construye el Centro Civico con
el objetivo de agrupar las dependencias econémicas y de

servicios en solo lugar.

llustracion 4. Centro Civico afos 50. Fuente: www.guatepalabras.blogspot.com

Pagina 10




Conforme el paso del tiempo y luego del terremoto de
1976 se desarroll6 ain mas la ciudad de Guatemala.

3.3.Entorno Urbano Actual del Centro
Historico

Luego de los terremotos ocurridos en 1976 y conforme la
ciudad crecia la oferta de vivienda se fue alejando cada
vez mas de este lugar lo que provocd que las personas
ya no lo utlizaran como vivienda. El area fue
abandonada como lugar de vivienda y cambid su uso a
comercio informal y vivienda de alquiler informal.
El centro histérico se convirti6 en un vestibulo de
circulaciébn de transporte publico, con descontrol de
ventas callejeras.

Un vivo ejemplo de esto es el caso de la sexta avenida.

Hotel Bowtawne Centro- Hustorico

llustracidn 5. Sexta Avenida zona 1. Fuente: foto Wilfredo Hernandez.

3.4. ARQUITECTURA CENTRO HISTORICO

Para comprender la arquitectura del Centro Historico hay
gue conocer los diferentes estilos que han existido en su
historia, no soélo la sucesion de los mismos sino la
coexistencia de diferentes estilos.

Algunos de estos estilos son:

Pagina 11
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3.4.1. Barroco Tardio 3.4.2. Neocléasico Inicial
Este estilo fue el utilizado principalmente en la Antigua Cuando se traslado la ciudad al Valle de la Ermita este
Guatemala, en el valle de la Ermita un ejemplo de este fue el estilo adoptado en las construcciones, aunque
estilo es la Iglesia de Capuchinas con columnas conservaban en alguna medida los elementos del
almohadilladas. Este estilo se enfoca en la decoracion de barroco.

los elementos constructivos. Predomina la utilizacion de

las lineas curvas.

llustracién 7. Iglesia de Santo Domingo. Fuente:
http://www.aiceivirtual.org/es/gallery/city:4

llustracidn 6. Iglesia de Capuchinas. Fuente:
http://gt.worldmapz.com/photo/1229_ja.htm Foto: Juan Aj Pu

Pagina 12



http://gt.worldmapz.com/photo/1229_ja.htm

!
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3.4.3. Neoclasico 3.44. Art Nouveau o0 Renacentista
Las edificaciones de la Nueva Guatemala, fueron en su Francés
mayoria neoclasicas, sinonimo de modernidad. Lo Este estilo utiliza lineas sencillas y rectas decoradas de
barroco lo veian como decadente. El neoclasico como forma naturalista. Utiliza flores, enredos y hojas como
algo de buen gusto. decoraciones. “Adornos en portadas, ventanas, rejas,
Este estilo utiliza columnas grecorromanas y fachadas ornamentacion de estuco en interiores”. (Lujan, 1972)

sobrias alejadas del barroco, lineas rectas.

llustracién 8. Catedral de Guatemala. Fuente: www.catedraldeguatemala.org llustracién 9. Decoracion de Estuco Art Nouveau. Foto: Matt Carroll. Fuente:
http://www.placeworld.com/photos-2007/0912-guatemalan-baroque.html

Capitulo 3. Teoria y Conceptos Pagina 13




3.4.5. Art Deco 3.4.6. Arquitectura Estatal

Del francés Art Décoratif. Lo caracteriza el uso de formas Arquitectura propia de la ciudad de Guatemala, se
geométricas y remates escalonados. Utilizan nuevas manifiesta luego de los terremotos de 1917-1918.
formas constructivas, mas novedosas. Primeras edificaciones de concreto armado. Estilo

ecléctico. Entre ellas se encuentra: el Palacio Nacional,
Palacio de la Policia Nacional, Escuela de Medicina,

Palacio de Comunicaciones, etc.

llustracién 10. Edifico La Perla. Fuente:
http://guiacentrohistorico.weebly.com/edificio-la-perla.html

llustracidn 11. Palacio Policia Nacional. Foto: Talavan. Fuente:

http://www.verfotosde.org/guatemala/imagenes-de-Santa-Catarina-Pinula-
55.html

Capitulo 3. Teoria y Conceptos Pagina 14




3.4.7. Arguitectura Contemporanea del
siglo XX
Llamado también estilo Modernista como se
autonombran algunos autores. Dentro de esta

arquitectura encontramos varios estilos como el
racionalista, funcionalista, brutalista, estilo internacional,
entre otros. El detonante para que se diera este tipo de
arquitectura en Guatemala fue la revolucion de 1944.
Estilo sin curvas ni adornos. Uso de lineas rectas,

geomeétricas simples. Busca la funcionalidad.

=
&
Fa
A
-~

llustracidn 12. Edificio El Prado. Fuente:
http://gt.worldmapz.com/photo/1344_en.htm. Foto: Jorge Ochoa

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-
3.5. TEORIA SOBRE CONSERVACION Y

RESTAURACION
3.5.1. EUGENE VIOLLET LE DUC:

llustracion 13. Restauracion de Catedral de Notre Dame-Paris 1857. Fuente:

http://viollet-le-duc-usat.blogspot.com/2011/05/obras-restauracion-de-la-
ciudad.html

La restauracién es intervenir un edificio para restituirlo,
recuperarlo y mantenerlo como era originalmente. Su
teoria se basa en la observacion y en analizar, para

luego construir con base en lo interpretado. Las
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intervenciones se pueden hacer con materiales originales
o0 de la época de la intervencion. En cierto modo se

vuelve coautor de la obra a restaurar.

3.5.2. JOHN RUSKIN:
Su teoria se basa en el respeto a la ruina. Su doctrina
“La no Intervencién”. Debido a que no se conocen bien
las técnicas constructivas del inmueble opta por dejarlo
como ruina. Lo considera como un trozo de historia que

pueden ensefiar mucho para analisis y estudio.

Ilustracién 14. Piranesi: Avanzo del tempio de la Speranza Vecchia. 1756. Imagen
de: Las siete ldmparas de la arquitectura (1849).Fuente:
http://www.artecreha.com/Textos/john-ruskin-y-la-conservacion-del-
patrimonio.html

Hotel Bowtawne Centro- Hustorico

3.5.3. CAMILO BOITO:
Concilia las teorias de Le Duc y Ruskin. Se pueden
restituir elemento en el edificio pero dejando marcado
gque parte fue la intervenida, diferenciandola de Ila
original. “Establece que la obra arquitectdnica tiene un
doble valor, como obra de arte y testimonio histérico”.
(Duenas, 2012.)

llustracion 15. Catedral de Santa Maria Assunta. Foto: Brigitte Eckert. Fuente:
http://www.churchesofvenice.co.uk/islands.htm
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3.5.4. CARTAS Y REUNIONES
INTERNACIONALES
Existen varias cartas y reuniones internacionales las
cuales nos han marcado la pauta para determinar la
forma adecuada para tratar el patrimonio arquitectonico

actualmente.

En estas cartas y reuniones encontramos las siguientes:

e LEY DE INDIAS 1680: Define como debe ser el
trazado de las ciudades fundadas por los
espafoles en la etapa de la conquista de América.

e CARTA DE ATENAS 1931: Tiene como objetivo la
protecciéon del patrimonio artistico y arqueolégico
de la humanidad.

e DECLARATORIA UNIVERSAL DE LOS
DERECHOS HUMANOS 1948: Articulo 17: “toda
persona tiene derecho a la propiedad individual y
colectiva; con ello se garantiza el patrimonio
cultural como bien colectivo.” (Quintero, 2004)

e CARTA DE VENECIA 1964: Dicta que toda
agregacion realizada a un monumento en

cualquier época debe ser respetada.

Hotel Bouwtiane Centro- Hustorico @(%WU
CARTA DE VERACRUZ 1962: El Centro
Histérico es un bien patrimonial. los ciudadanos
tienen el derecho a utilizarlo y el deber de
conservarlo.

CARTA ITALIANA DE RESTAURACION 1992:
Define en concepto de Centro Historico y habla
acerca de las restauraciones con el fin de
garantizar la permanencia en el tiempo del
conjunto.

CARTA DE GRANADA 1985: Respeta los
principios de la Carta de Venecia y habla también

acerca de las transformaciones de ser necesario.
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Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-
3.6. RESCATE DEL CENTRO HISTORICO Otro esfuerzo es la creacion del Festival del Centro

A nivel internacional en Latinoamérica cerca de los Historico en el afio de 1998.

afos 80 se evidencio el interés por rescatar los

centros histéricos de sus ciudades, motivados por la Y como consecuencia de los miltiples esfuerzos por
afluencia de turistas a ciudades histéricas de la region. rescatar el Centro Historico este afio 2015 fue
Con el afan de rescatar el Centro Histérico de la nombrada como “Capital Iberoamericana de la
ciudad de Guatemala, nace en 1989 la iniciativa de Cultura”.

crear Renacentro. Entidad que busca el rescate
integral del sector.

Para el rescate de esta area es necesaria la
participacion de diferentes organizaciones e

instituciones publicas y privadas.

La Municipalidad Capitalina ha tenido varios esfuerzos
por rescatar el centro histérico. Dando seguimiento a
varias iniciativas y fortaleciendo lazos con otras
instituciones.  En la actualidad contamos con la

revitalizacion de la Sexta avenida entre muchos otros

sectores que ha renovado y otorgado usos mas

acordes a su entorno. llustracién 16. Sexta Avenida zona 1, revitalizada. Foto: Robin Martinez /CGN.
Fuente:
https://cgnnoticiasdeguatemala.wordpress.com/2010/12/05/%E2%80%9Cel-
paseo-de-la-sexta%E2%80%9D-fue-inaugurado-transformando-el-centro-
historico-de-la-ciudad-de-guatemala/
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3.6.1. RENACENTRO

En el afio de 1992 se propone el nombre de Renacentro.
Y se crea el departamento de Centro Historico. En 1997
se emite la Ley de Proteccion del Patrimonio Cultural de
la Nacion. En 2001 el Instituto Guatemalteco de Turismo
INGUAT declara zonas de interés turistico en el Centro

Historico.

“RenaCENTRO fue propuesto en 1989 por la Facultad de
Arquitectura de la Universidad de San Carlos de
Guatemala, por iniciativa del Arquitecto Fernando
Masaya Marotta, e institucionalizado entre 1989 y 2001.”
(Masaya, 2015)

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-
3.7. TURISTA

“Turista es quien tiene el habito de viajar’. (Quesada,
2010). Se refiere a toda persona, visitante o extranjero
que esté por mas de 24 horas en un lugar distinto a
donde vive. Y que luego de un determinado lapso de
tiempo regrese a su lugar de origen. Su objetivo o fin
pueden ser: conocer, investigar, disfrutar, descansar,

explorar, negocios, etc.

llustracién 17. Turistas en Guatemala. Fuente:
http://www.visitguatemaya.com/2014/07/ramon-gustavo-velasquez-valladares-
guia.html
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3.8. TIPOS DE TURISMO

Dependiendo de la motivacion que cada persona tiene

para realizar sus viajes, asi se clasificara.

Cada grupo tiene sus propias caracteristicas segun sus

comportamientos. Existen varios tipos de turismo y a su

vez cada grupo se puede dividir en mucho mas.

Los tipos de turismo que existen son:

1.

N o U A~ DN

Turismo Cultural o Historico
Turismo Deportivo

Turismo de Naturaleza
Turismo de Negocios
Turismo de Salud

Turismo Sostenible

Turismo de Recreacion o Placer

El proyecto de Hotel Boutique en Centro Histérico esta

comprendido dentro del tipo turismo Cultural o Histérico,

de Negocios y de Placer.

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-

3.8.1. Turismo Cultural o Historico

Las motivaciones de este tipo de turista es la de conocer
la historia, costumbres, arte, religion filosofia,
arquitectura, folclore y formas de vida de otras culturas

entre otros.

llustracidn 18. Turismo Cultural o histérico. Fuente:
https://i.ytimg.com/vi/ehqG7IljMuc/maxresdefault.jpg
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3.8.2. Turismo Deportivo 3.8.3. Turismo de Naturaleza

Las motivaciones de estos turistas es la participacion en Se encuentra en este tipo de turismo a las personas que

algun evento deportivo ya sea como espectador o como les gusta o llama la atencion o son de su interés

atleta en competiciones deportivas. También se puede explorar, conocer, o disfrutar la naturaleza. En este tipo

utilizar para aprender o practicar algun deporte. también se encuentra incluido el ecoturismo.

o . . llustracion 20. Lago de Atitlan. Foto: Ale. Fuente:
llustracidn 19. Pesca deportiva. Fuente: www.guatemalaviajes.com . .
http://viajesyrelax.com/guatemala-un-destino-de-playas-montanas-y-
naturaleza/
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3.8.4. Turismo de Negocios
En este tipo de turismo encontramos a los empresarios,
ejecutivos, politicos, comerciantes y cualquier persona
que labora para una empresa en un lugar diferente al de
su origen. También encontramos en este sector a las

convenciones, congresos, exposiciones, ferias, etc.

3.8.5. Turismo Educativo
Este tipo de turismo busca acrecentar su educacion,
ampliar el conocimiento de un idioma o acrecentar su
acervo cultural. Dentro de este encontramos las

academias de espafiol.

3.8.6. Turismo de Salud

Este turismo se caracteriza por la busqueda de lugares
donde le puedan proporcionar un tratamiento en
especifico o bien un lugar donde se pueda recuperar
facilmente de alguna intervencion médica, o bien un lugar
gue le ayude a mejorar alguna deficiencia de salud, fisica
o de belleza estética.

Este tipo de turismo tiene en la actualidad una tendencia

al crecimiento.

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-

3.8.7. Turismo Sostenible

Enfocado principalmente a lugares donde los recursos
naturales sean renovables, dentro de su estructura o
funcionamiento; que el recurso esté disponible para
generaciones futuras. Aqui se encuentran personas
atraidas por conocer recursos naturales, aventuras en la

naturaleza, y ecoturismo.

llustracion 21. Semuc Champey. Foto: demyGuate. Fuente: Turimosenfotos,
pasaporte3, pupiloGT, 1.bp.blogspot
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3.8.8. Turismo de Recreacién o placer
Esta forma de turismo es muy diversa, debido a que tiene
una gran cantidad de intereses. Su fin principal es la
divertirse, pasarla bien, entretenerse, salir de la rutina,
jugar, etc. Para este tipo de turismo existen un sin
namero de opciones, como lo puede ser el sol, playa,

parques tematicos, cruceros, etc.

llustracién 22. Parque Acuatico Xocomil. Foto: Eduardo Robles P. Fuente:
https://www.flickr.com/photos/eduardorobles/7677072298/

Hotel Bouwtiaune Centro- Hutorico %&j&‘
3.9.Hotel

“‘Un hotel es una edificacion que fue planificada y

acondicionada exclusivamente para prestar el servicio de
alojamiento a las personas por un tiempo determinado y
ofrece servicios como; restaurantes, piscinas, gimnasios,
sala de fiestas, guarderias, entre otros mas”. (Nuhez,

2012)
Los hoteles tienen varias clasificaciones como lo

veremos a continuacion.

3.9.1. Clasificacion
Decreto 1634/1983

Segun el Real

e Hoteles: Se brinda al cliente alojamiento con

bafio privado a cambio de una remuneracion
econdmica. Puede ofrecer servicios adicionales.
Como alimentacion, salones comedores, etc.

e Hoteles-apartamentos: Tienen instalaciones

propicias para la elaboracion, conservacion y

preparacion de alimentos.
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e Moteles: Situados en las orilas de las

carreteras. Con entradas independientes y con
parqueo. Para estadias de corta duracion.
Pensiones: No retnen las condiciones propias
de un hotel.

Hostales: Cuentan con los servicios e

instalaciones minimos. Proporcionan el servicio

de alojamiento y comidas.

3.9.2. Clasificacion segun la categoria

Los hoteles se clasifican con estrellas doradas.

e Hotel 1 estrella: Pensiones sin agua

caliente y bafio privado.

e Hotel 2 estrellas: Moteles y pensiones con

agua caliente y bafio privado.

Y T

!
Hotel Bouwtiaune Centro- Hutorico '\%

Hotel 3 estrellas: hoteles con bafios
privado obligatorio y ofrecen servicio de
desayuno. Cuentan con salon comedor y

servicio de alimentacion. Areas climatizadas.

Boutique
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llustracidn 23. Hoteles 3 estrellas. Fuente: Gestion de Hoteles,
Editorial Vértice. Elaboracién propia.

o EXxpress: Econémico con servicios
reducidos. Lo caracteriza la funcionalidad.

Ubicado en centros urbanos.
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Hotel Bouwtiaume Centro- Hustorico -
o Boutique: Puede ser parte de una cadena television en las habitaciones. Pueden ofrecer,
hotelera o un hotel independiente. “Ofrece spa, sala de belleza, sauna, etc.

servicios limitados, precios medios y disefios

innovadores y creativos.” (Vértice, 2008). El Los hoteles 4 y 5 estrellas tienen varias categorias segun

concepto de hotel boutique se cre6 en los se indica en la grafica 20. Y las categorias van a

afios 1980 y lo caracteriza una particular depender de los servicios extras que brinden a sus

ubicacion, servicio y disefio. Su objetivo es clientes. Como puede ser aire acondicionado, suites,

que el visitante se sienta como un invitado en area comercial, lavanderia, varios restaurantes y comida
el hogar, al que se le muestra lo mejor de la gournet o internacional, etc.

ciudad.

o Rural: Lo distingue la zona geogréfica
ran Lujo o

donde se encuentra. Turismo ecologico. Grand Luxe

e Hotel 4 Estrellas: Cuentan con servicio a R—
las habitaciones de 6am a 12pm. Tienen bar y
restaurante de comida a la carta. Con musica

ambiental en todo el establecimiento.

e Hotel 5 Estrellas: Cuentan con servicio a

()
e
o
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L
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>
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las habitaciones las 24 horas. En su

infraestructura es evidente su categon’a. Si es llustracion 24. Hoteles 4 y 5 estrellas. Fuente: Gestion de Hoteles, Editorial
3 ) Vértice. Elaboracion propia.

de mas de dos niveles cuentan con elevador y

monta-carga. Asi como parqueo. Tienen
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3.9.3. Clasificacion por ubicacion, tipo de

cliente y oferta:
En este apartado se encuentran muchas variantes y

se pueden clasificar de la siguiente manera:

e Hoteles Urbanos: Ubicados en la ciudad. De
estancia corta. Ocupacion durante todo el afio con
menor demanda fines de semana y vacaciones.

e Hoteles Vacacionales: Ubicados en areas
turisticas. De estancia mas larga debido a que los
clientes van en periodo de vacaciones. Sufren de
temporada alta, media y baja.

o« Cadenas Hoteleras: “No son un tipo de hotel,
pero si abarcan tanto hoteles urbanos como
vacacionales”. (Vértice, 2008). Surgen debido a

la globalizacion.

URBANOS VACACIONALES

De playa

De ciudad

Resort
De congresos

: Spa
De negocios P

Clinica
De aereopuerto

Balneario
Monumentales

Rural

Hotel-apartamento

. Hotel-Apartamento
Hotel-Casino P

Hotel-crucero

CADENAS HOTELERAS

llustracién 25. Clasificacién por ubicacion, tipo de cliente y oferta. Fuente: Gestion
de Hoteles, Editorial Vértice. Elaboracion propia.
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4.Casos
Analogos

Hotel Boutique
Centro Historico

Proyecto de Grado
en Arquitectura

Michelle Marie
Cuevas Mancio



4.1. HOTEL BOUTIQUE BONITO

Ubicado en el barrio tradicional de Monserrat de la
ciudad de Buenos Aires Argentina. Se restauro el tercer
nivel de un edificio de 1914. “Enfrentando una re-
funcionalidad y reinterpretacion de sus espacios.
Preservando y revalorizando los elementos
arquitectonicos relevantes: aberturas, pisos, molduras,

vitreaux.” (Szalkowicz, 2008)
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llustracion 1. Planta Original del Edificio. Fuente: Szalkowicz, Yania.
http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra98.htm

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico
Con la re-funcionalidad se busca lograr disefar cinco
habitaciones con bafio privado, espacios para eventos y
usos multiples y toda la infraestructura que necesita el
hotel. Para la realizacion del proyecto se aprovecharon
todas las dimensiones del espacio, se utilizaron
entrepisos que no siguen la simetria del espacio
aprovechando la altura del ambiente de 4.28mt. Cada
una de acuerdo al disefio deseado para cada habitacion.
Sobre los entrepisos se instala el &rea de dormitorio con
una dimensién de 2.00mt X 1.50mt. Abajo del entrepiso

esta ubicado el bafio completo.

llustracion 2. Area de dormitorio sobre el entrepiso. Fuente: Szalkowicz, Yania.
http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra98.htm
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Los entrepisos se formaron de manera escalonada

logrando un ambiente de estar en cada habitacion.

llustracidn 3. Area de estar en la habitacion. Fuente: Szalkowicz, Yania.
http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra98.htm

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-

Todas las habitaciones cuentan con aire acondicionado,
jacuzzi y otras comodidades. “Cada habitacion esta

intervenida por un artista argentino.” (Szalkowicz, 2008)

llustracién 4. Planta final de disefo Arquitecténico. Fuente: Szalkowicz, Yania.
http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra98.htm

Para las areas comunes y de eventos 0 area de estar
comedor se utilizé un area de bafios publicos y una
habitacion sin ventilacion. Logrando dejar un lugar

amplio bien iluminado y ventilado. “Para la construccion
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se usaron principalmente perfiles metalicos,
mamposterias de ladrillo hueco para disminuir el peso
y bajar costos de obra, con aislacién acustica entre las
habitaciones. Hormigon visto, cemento
alisado, puertas de vidrio esmerilado para los bafos
y madera para los entrepisos y piso del estar comun.”

(Szalkowicz,2008)

llustracidn 5. Vista Panoramica de la habitacion. . Fuente: Szalkowicz, Yania.
http://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra98.htm
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Ficha técnica

Nombre: Hotel Boutiqgue Bonito Buenos Aires
Direccion: Chile 1507, 3° Piso, Montserrat, Ciudad de
Buenos Aires.

Superficie original: 180 m2

Superficie obtenida: 211 m2

Proyecto, direccion y construccion: 7 y medio
Arquitectura, Pablo Larramendy y Juan Maggi
Propietarias: Yanina Szalkowicz y Flavia Tarnofsky
Colaborador: Felipe Rodriguez Traverso

Jefe de obra: Miguel Duarte

Asesor estructural: Ing. civil Miguel Mazas

Afo: 2008
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4.2.HOTEL BOUTIQUE CASA DEL HORNO

El proyecto consiste en la intervencion de los restos de
una casa de 1850 con el fin de crear un hotel boutique
de 8 unidades. La propiedad se encuentra en el nucleo
antiguo de la ciudad de Panama y antiguamente era la
panaderia de la ciudad. De ahi su nombre: Casa del

Horno.

llustracién 6. Fachada del edificio. Foto: Fernando Alda. Fuente:
www.archdaily.com

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico
El proceso de disefio se debe principalmente a la
preocupacion de lograr una clara distincion entre los
elementos afadidos y la ruina existente. Esto dio lugar a
una nueva estructura de metal que se inserta dentro de
los viejos muros de piedra y el apoyo a los 3 nuevos
niveles del edificio. Ademés de las paredes, uno de los
elementos existentes restante es la base de la escalera
original. El soporte de doble arco de piedra se deja
intacto, mientras que los nuevos pasos flotan sobre ella.
Esta base también se cruza con una columna de metal,

materializando la intencién del disefio.

llustracion 7. Dormitorio Tipico. Foto: Fernando Alda. Fuente: www.archdaily.com
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Los interiores tienen un lenguaje contemporaneo con
detalles arquitectonicos tropicales tradicionales.
Principalmente se compone de paneles de madera fijos o
moviles y persianas que dividen los espacios al tiempo
gue ofrece posibilidades ajustables de iluminacién,
ventilacion y privacidad. Los muebles también estan
integrados dentro de algunas de las divisiones interiores.
Las unidades mas grandes incluyen un pedazo de
madera de 2 niveles que actia como un armario y un
escritorio en el primer nivel y un soporte de TV y

barandilla en el segundo.

llustracién 8. Vista del pedazo de madera de Dos niveles. . Foto: Fernando Alda.
Fuente: www.archdaily.com

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-

El edificio cuenta con 8 unidades tipo apartamento,

unarecepcidn, un restaurante y una cafeteria.

llustracién 9. Vista de la Areas Comunes. Foto: Fernando Alda. Fuente:

www.archdaily.com
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llustracién 11. Planta Baja. Foto: Fernando Alda. Fuente: www.archdaily.com
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llustracién 10. Primer nivel. Foto: Fernando Alda. Fuente: www.archdaily.com
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4.3.HOTEL BOUTIQUE PALACIO DE DONA
LEONOR

Hotel Palacio de Dofia Leonor es una hermosa
mansion restaurada estilo espafiol, construida entre
1541 y 1543 la cual sirvio de residencia de Doia
Leonor, la hija del conquistador espafiol don Pedro de
Alvarado y la Princesa India Tlaxcala llamada

Tecuilhuatzin, Dofla Luisa.

i_“EIIBH[VH I

llustracién 12. Jardin Interior Hotel Palacio de Doiia Leonor. Fuente:
http://www.palaciodeleonor.com/photo-es.html

Hotel Bowtawe Centro- Hustorico
La mansion esta situada a pocos pasos de algunas de
las primeras estructuras en Antigua Guatemala, como
la Catedral, el Palacio General de Los Capitanes, La

Plaza Mayor y el palacio mismo.

b

llustracién 13. Hotel Palacio de Dofia Leonor. Fuente: http://media-
cdn.tripadvisor.com/media/photo-s/01/5b/18/76/outside-of-the-hotel.jpg

Después de una meticulosa renovacion, los disefios
arquitectonicos y de interiores de Hotel Palacio de Dofia
Leonor han sido restaurados a su esplendor original.

Cada uno de las trece habitaciones y suites de este hotel
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boutique de lujo de estilo espafiol cuenta con los colores,
texturas, telas y mobiliario de la mansion privada de

Dofa Leonor de Siglo XVI. en Antigua Guatemala.

llustracién 14. Comedor Hotel Palacio de Dofia Leonor. Fuente:
http://services.carsolize.com/images/hotels/512c4650-4cle-4a5b-bf9a-
c7f32accc2b0.jpeg

Cada una de las habitaciones lleva el nombre de un
pariente de Dofla Leonor y figura clave en la conquista
de Guatemala, y cada uno tiene su propia historia que
contar a traves de su decoracion Unica, encanto y

caracter.

llustracidn 15. Habitacion DonTortocarrero. Fuente:
http://www.palaciodeleonor.com/accommodations-es.html

Los detalles de la pintura en las paredes y muebles

cuidadosamente  seleccionados y  antigiedades
coloniales, techos pintados a mano y madera tallada,
capturan la elegancia de la vida en el siglo XVI de
Antigua. Magnificas camas con sabanas de algodon
egipcio y edredones de pluma. Habitaciones con balcon
0 terrazas abiertas y privadas que ofrecen vistas al
centro de la ciudad y Volcan de Agua, o con una vista

hacia el patio y jardin interior del hotel.
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llustracidn 16. Habitacion Dofia Leonor.
Fuente:http://www.palaciodeleonor.com/accommodations-es.html

Ficha Técnica

Ubicacion: Antigua Guatemala, Guatemala
Direccion: 4a Calle Oriente House No0.8
Construccién original: 1543

Arquitecto original: anénimo

Restaurador actual: Jorge Oholendt Grove
Afo: 2006

Hotel Bowtiaune Centro- Hutorico-
4.4 HOTEL BOUTIQUE CASA ROSAL

El proyecto esta situado en la Antigua Guatemala
declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad por la
UNESCO. Ubicado en una construccion reciente del
afo 1981 propiedad original del expresidente Humberto
Mejia Victores, construccion realizada especial a su

pedido como casa de descanso.

llustracién 17. Terraza Casa Rosal. Fuente:http://www.casarosal.com/photo-
es.html
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volcanes y una arquitectura estilo Barroco del tiempo

Colonial.

"T!ff 11
b ,C" : X

llustracion 18. Patio Central Casa Rosal.
Fuente:http://www.casarosal.com/photo-es.html

La restauracion del inmueble para convertirlo en hotel
incorpora un estilo colonial y moderno en cada detalle,
como lo es el piso con detalles de madera. Se conservo
su construccion original adaptando los espacios
existentes para el funcionamiento del hotel.

Casa Rosal Hotel Boutique esta rodeado por asombrosos

llustracion 19. Vista Panoramica del Hotel. Fuente:http://media-
cdn.tripadvisor.com/media/photo-s/07/63/b1/1d/casa-rosal.jpg

Casa Rosal también tiene un museo que se puede
apreciar en diferentes partes del hotel; cada pieza es de
una coleccién pre-colombina, muebles antiguos usados
por diferentes personajes de Guatemala y una
espléndida muestra de arte. Como parte del museo

cuenta con una capilla propia del hotel.

Las habitaciones cuentan con TV, ducha en forma de
lluvia. Cada habitacién contiene muebles Unicos y una

decoracion clasica.
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llustracién 20. Capilla de Casa Rosal. Fuente: http://www.casarosal.com/photo- i . .
es.html llustracién 22. Baiio habitacion casa Rosal. Fuente:http://exp.cdn-

hotels.com/hotels/8000000/7370000/7363500/7363445/7363445_8_z.jpg

Ficha Técnica

Ubicacion: Antigua Guatemala, Guatemala
Direccion: 4 avenida sur #24

Construccion original: 1821

Ano: 2010

llustracién 21. Habitacidon Grand Suite Rosal.
Fuente:http://www.casarosal.com/accommodations-es.html
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4 .5.SINTESIS

. ) ] E. Los muebles suelen ser caracteristicos del disefio
Luego de analizar los diferentes casos analogos para la .
) o planteado y buscan como norma la comodidad.
propuesta de Hotel Boutique en Centro Historico zona 1

ciudad de Guatemala se destacan varias cosas: L
F. La utilizacion de elementos que denoten Ila

o ) o diferencia entre lo original y lo afadido es la
A. Edificios muy antiguos donde se busca al maximo . .
. o premisa. De manera que se puede apreciar,
la conservacion del edificio original. . o
valorar y reconocer la arquitectura original del

. o inmueble. Diferenciandola de lo instalado posterior
B. Le brindan otro uso el original para el cual fue o
) . o afadido.
concebido del inmueble.

) o G. La premisa buscar la conservacion de la
C. Los inmuebles generalmente casas de habitacion ) o
, . arquitectura original y adaptarlos para el nuevo
se convierten en hoteles muy elegantes y bien _
uso de hotel boutique.
decorados.

D. En las habitaciones se brindan todas las
comodidades modernas, como cama de gran
tamafio, decoraciones contemporaneas, bafios
completos en algunos casos con jacuzzi

incorporado.
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COMPARACION ENTRE CASOS ANALOGOS

HOTEL BOUTIQUE EL

HOTEL BOUTIQUE CASA

HOTEL BOUTIQUE BONITO

HOTEL BOUTIQUE CASA DEL

HORNO

PALACIO DE DONA LEONOR

ROSAL

ARQUITECTONICOS
UTILIZADO EN LA
INTERVENCION

contempordneo. Conservando
la arquitectura original del
inmueble.

contempordneo y detalles
arquitectonicos tropicales

PROYECTO:
UBICACION Centrf) Histdrico, -Buenos Nucleo antiguo della ciudad Centro de Antigua Antigua Guatemala
Aires, Argentina. de Panama. Guatemala
COSTRUCCION ORIGINAL 1914 1850 1541 - 1543 1981
INTERVENCION ACTUAL 2008 2011 2006 2010
USO ORIGINAL DEL e s , .,
INMUEBLE Edificio Panaderia Casa de Habitacion Casa de Descanso
. Renovacién de los disefios
. . Intervenir los restos de una . .
a Re-funcionalidad del tercer . arquitectdnicos y de sus Mantener el esplendor de
TEMATICA . o casa en ruinas de tres . . L. ..
nivel de un edificio. niveles interiores para restaurar su la construccion original.
) esplendor original.
Estilo original del
ESTILOS Se utilizd un estilo de . . |nmueb!e es ecléctico-
decoracidn actual Interiores con estilo .. . colonial. El cual se
Conserva al maximo el estilo .
mantiene para su

colonial original de la casa.

intervencion y se
incorpora un estilo
contemporaneo.

PROGRAMA
ARQUITECTONICO

Cinco habitaciones con baino
privado. Espacio para eventos

Ocho habitaciones con bafo
privado. Algunas
habitaciones con doble
altura. Recepcion,
restaurante y cafeteria.

Trece habitaciones. Mas
area de comedor, jardines y
area para eventos.

Varias habitaciones,
comedor, museo, capilla,
parqueo, jardin central y

jardin posterior.

FACTOR DIFERENCIADOR

Entrepisos que no siguen la
simetria del espacio.

Busca una clara distincion
entre los elementos
anadidos y la ruina

existente.

Busca mantener y conservar
el clima colonial de época.

Disefio arquitectonico
ecléctico, construccion
reciente.

MATERIALES

Perfiles metalicos, hormigon
visto, puerta de vidrio
esmerilado, madera, ladrillo.

Estructura de metal para
fortalecer los tres niveles,
madera maciza como
divisién. Muros viejos de
piedra

Estuco, ladrillo, madera.

Turistas extranjeros y

Estuco, ladrillo, madera,
vidrio esmerilado.

Turistas extranjeros y

USUARIOS

Turistas extranjeros y propios

Turistas extranjeros y

del lugar.

propios del lugar.

propios del lugar.

propios del lugar.
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Hotel Boutique
Centro Historico

Proyecto de Grado
en Arquitectura

Michelle Marie
Cuevas Mancio



5.1. ENTORNO:

5.1.1. Generalidades de Guatemala
Guatemala esté situada en la region Centroamérica y
limita al norte con México, al oeste con Belice y al sur

con Honduras y El Salvador, bordeando el Golfo de

Honduras.
Guatemala A
1” J L7 g
b
MEXICO Z
.Flores BELI c7
0
0 Bﬁia de
Lago /?mahque
de 2°\h
1zabal
r
'Huehuetenango
Quetzaltenango ERURERS
™\ Mazatenango @GUATEMALA _§ HONDURAS
\C\hampenoo
Puerto
i San
Pa c:f/co\om :
Norte Quetzal EL SALVADOR

llustracion 1. Mapa de Guatemala y sus limites. Fuente:
http://www.geoinstitutos.com/imagenes/quien_fue/claudio_urrut/mapa_guate
mala.jpg

Hotel Bowtgue Centro Historico

5.1.2. Aspectos Geogréaficos y Ambientales
Departamento Guatemala
El departamento de Guatemala esta al sur de

la Republica de Guatemala. Su capital es la Ciudad de

Guatemala.

Guatemala cabecera Guatemala

Ciudad de
Guatemala

®

llustracion 2. Departamento de Guatemala.
Fuente:http://www.enciclopediaguatemala.org.gt/index.php?title=Archivo:Guate
mala.jpg
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5.1.3. Limites del Departamento de Guatemala

Limita al norte con el departamento de Baja Verapaz, al
noreste con el departamento de El Progreso, al este con
el departamento de Jalapa, al sudeste con el
departamento de Santa Rosa, al sudoeste con el
departamento  de Escuintla, al oeste con los
departamentos de Sacatepéquez y Chimaltenangoy al

noroeste con el departamento de El Quiché.

BAJA VERAPAZ

CHIMALTENANGO

o
7]
w
o
o
o
14
o
s |
w

SACATEPEQUEZ ‘M

JALAPA

ESCUINTLA

llustracién 3. Limites Municipales de Guatemala. Fuente:
https://culturapeteneraymas.files.wordpress.com/2012/02/limites12.jpg?w=594

Hotel Bowtgue Centro Historico

5.1.4. Climay Temperatura
Guatemala esté dividida en 6 zonas climaticas segun el
sistema de Thorntwaite. El departamento de Guatemala
pertenece a la meseta y altiplanos.

MESETA Y ALTIPLANOS:

Se caracteriza por tener regiones densamente pobladas.
Existen diversidad de alturas que pueden ser mayores 0
iguales a 1, 400 msnm, dando como resultado varios
micro-climas. Las lluvias mas intensas son de mayo a
octubre. En varios lugares de esta region se registran las
temperaturas mas bajas del pais. En esta region existen

varios sub tipos de climas:

templados y semi-frios con invierno abundante

semi-calidos con invierno benigno

hdimedos y semi-secos con invierno seco.
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5.2. CONTEXTO:

5.2.1. Aspectos Geograficos y Ambientales

Municipio de Guatemala

Alcalde Alvaro Arzu Irigoyen
Asentamiento 1776

Superficie Total 996 km2

Altitud 1, 500 msnm

Poblacion Total 994, 078 hab. (INE, 2002)

Densidad poblacional [998.07 hab/km2

5.2.2. Climay Temperatura Municipio
“El clima de la ciudad de Guatemala es subtropical de

tierras altas. Clima suave sin cambios bruscos durante

todo el afio. La estacion lluviosa de mayo a noviembre.

Y la estacion seca de noviembre a abril. La Ciudad de
Guatemala es la capital mas fria y méas alta de toda

Hotel Bowtgue Centro Historico

Centroamérica. La temperatura media anual es de 19°C”

(www.infoiarna.org.gt, 2015)

15°C a 26°C

Epoca lluviosa

6°C a 21°C

Epoca mas fria

16°C a 28°C

Epoca seca o
de verano

19°C
Temperatura
Media Anual
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[ocultar]

Parametros climaticos promedio de Ciudad de Guatemala (1990-2011) @
Ene ‘ Feb ‘ Mar ‘ Abr | May ’ Jun ’ Jul ‘Ago Sep ’ Oct ‘ Nov ‘ Dic | Anual

Mes

Temperatura
maxima
absoluta (°C)

Temperatura
maxima media
(°C)
Temperatura
minima media
(°C)

Temperatura
minima 6.0 7.8 8.4 8.6 1.2 114 94 7.6 6.0

absoluta (°C)

Precipitacion
28 54 6.0 31.0 8.9 8 02.6 0 6.6 6
total (mm)

Dias de
precipitaciones | 168 = 145 200 473 618 264

(=21 mm)
Horas de sol | 248.43 236.24 24564 237.94 184.37 1525 183.35 191.84 159.01 178.00 211.73 209.16 \uﬁ.@

A

Humedad
S 4 4 4 6 | 824 80.8 80.9 8450 | 82.00
relativa (%)
Fuente: Instituto Nacional de Sismologia, Vuicanologia, Meteorologia e Hidrologia % ‘

llustracidn 4. Pararmetros Climaticos ciudad de Guatemala. Fuente: Insivumeh.
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5.2.3. Topografia

Cuenta con 11 cerros, entre los cuales figuran: El

Creston, Los Hernandez, El Calvario, Santa Rosalia y el

§ t}iu__m%:u

-

llustracidn 6. Direccidn de los Vientos en la ciudad de Guatemala. Fuente:
Insivumeh.

llustracidn 5. El valle de la Ciudad de Guatemala. Foto: Javier Aroche Fuente:
https://www.flickr.com/photos/j aroche/3010150082/

5.2.4. Vientos
Para la ciudad de Guatemala Los vientos el 60% de

dias al afio de Noreste al Suroeste. Y el resto del afio

0 sea el otro 40% de dias va de Suroeste a Noreste.

llustracion 7. Velocidad del Viento ciudad de Guatemala. Fuente: Insivumeh.
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5.2.5. Soleamiento
Mes | Hora de Salida del sol | Hora de Puesta del sol Horas de Sol durante el dia
| Ene | 06:27 17:51 11:24
Feb 06:22 18:04 11:42
Mar 06:07 18:10 12:03
Abr 05:47 18:15 12:28
May 05:34 18:22 12:48
Jun 05:32 18:30 12:58
Jul 05:39 18:31 12:52
Ago 05:46 18:21 12:35
Sep 05:49 18:01 12:12
Oct 05:53 17:41 11:48
Nov 06:03 17:31 11:28
Dic 06:17 17:36 11:19

llustracion 8. Salida y Puesta del Sol en Guatemala. Fuente:
http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_2944.pdf

HORAS

Duracion de luz en horas diarias

Ene Feb Mar Abr May Jun Ju Ago Sep Oct Nov Dic

llustracién 9. Duracidn de la Luz Solar en horas en Guatemala.
Fuente:http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_2944.pdf

Hotel Bowtgue Centro Hustérico

5.2.6. Hidrografia
El municipio de Guatemala cuenta con 28 rios, 1

riachuelo, 6 quebradas y 1 laguna. De los rios podemos
mencionar: Las Vacas, Villalobos, Yumar, Acatan, y El
Naranjo; el riachuelo Melgar; entre las quebradas
estan: Agua Bonita, La Mina y La Cantera; y la Laguna

El Naranjo.

5.2.7. Floray Fauna
Flora: Altas montafias y en las tierras bajas encontramos
plantas tropicales y flores exéticas, predominan los

encinos.

Fauna: Agachadiza o agachona, carbonero, cardenal,
reyezuelo, verdin, venados, monos y pecaries, el geco o

el tamacuil.
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5.2.8. Aspectos Socioecondémicos del Municipio
de Guatemala

La municipalidad de la ciudad de Guatemala es de
Primera categoria. La Capital Guatemala esta dividida
en 22 zonas municipales cada una de ellas con sus

respectivos barrios y colonias, 15 aldeas y 18 caserios.

20
MIXCO

PETAPA
CATARINA
PINULA

llustracidn 10. Division de las zonas Ciudad de Guatemala. Fuente:
http://cultura.muniguate.com/index.php/component/content/article/114-
zonasciudad/678-zonasciudad

Hotel Bowtgue Centro Historico

e Poblacion

Poblacion Total

Zona 1 71,124
n w

0 400,000 800,000

1,200,000

llustracion 11. Poblacion Total. Elaboracion propia. Fuente: INE, censo 2002,
proyecciones para el 2015.

Poblacion Ciudad de Guatemala

Mujer

440,000 460,000 480,000 500,000 520,000 540,000

é.ﬁexo =D

llustracion 12. Poblacion Ciudad de Guatemala. Elaboracion propia. Fuente: INE,
censo 2002, proyecciones para el 2015.
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Poblacion Ciudad por Edades

0 200,000 400,000 600,000

0 10,000 20,000 30,000 40,000 50,000

llustracién 13. Poblacion Ciudad de Guatemala por Edades. Elaboracién propia.
Fuente: INE, censo 2002, proyecciones para el 2015.

Poblacion Zonal

31,000 32,000 33,000 34,000 35,000 36,000 37,000 38,000

llustracidn 14. Poblacion zona 1. Elaboracion propia. Fuente: INE, censo 2002,
proyecciones para el 2015.

llustracién 15. Poblacién Zona 1 por Edades. Elaboracién propia. Fuente: INE,
censo 2002, proyecciones para el 2015.

e Economia
Gran parte de la industria del departamento se concentra
en este municipio. Los productos industriales principales
son: “alimentos procesados, productos lacteos, textiles,
vestuario; productos de cuero, madera y papel;
imprentas, materiales de construccién como tubos,
ladrillos y cemento; vidrio, quimicos, aceites, jabon,
ensamblajes de automoviles y electrodomésticos, aguas
gaseosas, licores, cerveza, concentrados para animales,

gases industriales, estructuras metdlicas, etc. Existe una
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gran produccion artesanal que se puede encontrar
dispersa en las diferentes zonas y aldeas que la
conforman. Entre ellas se encuentra la loza maydlica de
la alfareria La Reforma, las artesanias de papel como
pifiatas, objetos para fiestas infantiles, chicharras,
coronas de flores de papel, dulceria, hojalateria, cesteria
y cereria.”

(https://culturapeteneraymas.wordpress.com/2011/10/23/depar
tamento-de-guatemala-2/, 2015)

e Tradiciones y Costumbres
La fiesta patronal de la ciudad es el 15 de agosto, en
conmemoracion de la asuncién de la Santisima Virgen
Maria. En varios lugares y barrios con motivo de la fiesta
local, se realizan bailes folkléricos y se lleva a cabo la

Feria de Jocotenango.

Se celebran también fiestas como la de la Independencia,
en octubre el mes de la Virgen del Rosario, la Revolucion
del 20 de octubre de 1944, el 1ro. de Noviembre “Dia de

Todos Los Santos” y el 2 “El dia de Los Fieles Difuntos”,

. o ENGEY =S
Hotel Bowtigue Centro- Histbrico &)w%f
Navidad, Afio Nuevo y la celebracion el 29 de diciembre,
cuando se obtuvo la firma de los Acuerdos de Paz en

Guatemala.

También se celebra de forma uUnica en el mundo la
Semana Santa, la cual se ha hecho famosa nacional e
internacionalmente, por sus procesiones y diversos actos

litdrgicos.

5.2.9. Aspectos Histéricos de la Ciudad de
Guatemala
El Centro Historico tiene gran valor histérico y cultural, en
él se deposita un enorme valor cultural humano construido
a través del tiempo, el cual se expresa por medio de
tradiciones y costumbres como, por ejemplo, la tradicion

oral, musical, culinaria, religiosa y artistica.

El Patrimonio Tangible se encuentra plasmado en las
edificaciones, en los diferentes tiempos de la arquitectura,
desde el barroco, el neoclasico, hasta las ultimas

tendencias modernas.
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5.3. USUARIOS:
QUIENES SON LOS USUARIOS

Segun los datos que se muestran a continuacion los
usuarios principales del proyecto seran los visitantes que
no residen en Guatemala que se transportan via aérea y
oscilan en un rango de edad de entre 26 y 50 afios. Se
refiere a visitantes no residentes adultos hombres y
mujeres en su mayoria procedentes de América del Norte,
gue viajan sin nifios y se enfocan en el turismo cultural y
de descanso a la vez. No escatiman en gastos para
descansar en lugar acogedor y que vacacionan en otros
paises.

Los visitantes de Norteamérica buscan conocer la cultura
del pais que visitan, viviendo las tradiciones, cultura y
ciudades con gran arquitectura que no encuentran en su
pais a diferencia de los visitantes de Europa y sur América
donde también encontramos ciudades con cascos
histéricos de gran valor. En base a esto en el presente
trabajo nos enfocaremos en el mercado de los visitantes

que vienen via aérea procedentes de América del Norte.

AVE
Hotel Bowtique Centro- Historico éi)ﬁm ‘

5.3.1. TURISMO DE GUATEMALA
Guatemala registré el ingreso de 2,142,398 turistas en
2014, con este dato tuvo un incremento del 7,1%, lo que
supone 142.272 visitantes mas, respecto al mismo periodo
del afio 2013.

crecieron 8%, con el mayor numero de turistas

Las visitas provenientes de Europa

provenientes de Espafia, Reino Unido, Francia, Alemania

e Italia.

LLegadas de visitantes No residentes mensual 2013

250,000

200,000

150,000

50,000

[BTOTALMES| 186,721 | 145547 | 182,162 | 143,873 | 123,607 | 147.840 | 174,624 | 211,376 | 120,180 | 143,550 | 161,036 | 210402 |

llustracién 16. Visitantes no residentes por mes 2013. Elaboracion y fuente:
www.inguat.gob.gt
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Llegadas de Visitantes No residentes 2009-2013 Visitantes de América del Norte
2009-2013
655,000
2,100,000 652,27
645,521
2,000,126 044,000

2,000,000 1,951,173 .
633,000 e
1,800,000 L / \
1,822,663 622,000
1,776,868
1,800,000

v 611,000

1,700,000

2009 2010 2011 2012 2013 600,000 T T T r )
2009 2010 2011 2012 2013

llustracién 17. Llegadas de Visitantes no residentes 2009-20013. Elaboracién y

fuente: www.inguat.gob.gt llustracién 18. Visitantes de América del Norte 2009-2013. Elaboracion y Fuente:

www.inguat.gob.gt

ViA DE INGRESO DE LOS VISITANTES
La via de ingreso de los visitantes marca en gran medida
su pais de procedencia y el tipo de visitantes que es 'y

lugares favoritos.
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Llegadas de visitantes no residentes
por
Via 2013

¥ Maritima
4%

llustracion 19. Llegadas de Visitantes por Via. Elaboracidon: Propia. Fuente:
www.inguat.gob.gt

Los visitantes que ingresan via aérea en su mayoria
provienen de América del Norte, Europa y América del
Sur. Segun entrevista a la Lic. Vivian Juarez del
departamento de Estadisticas del Inguat: "La gran
mayoria de turistas que ingresan por via aérea no
importando su destino final piden ir a conocer el centro
Historico de Guatemala (zona 1).

Hotel Bowtgue Centro Historico

Visitantes no residentes,
Mercados Prioritarios 2013

1,000,000 ————F— 858,555
800,000

599,320
600,000 — -

400,000 —

200,000 — — 50,261 117,494

0o —— /-

m América del Norte m Centroamérica m América del Sur m Europa

llustracién 20. Visitantes 2013, Mercados Prioritarios. Elaboracion propia. Fuente:
www.inguat.gob.gt

% de Visitantes no residentes, Europa
()
América Mercados Prioritarios 7%

del Sur
3% \

Centroam

érica e \\_‘_//
53%

América
del Norte
37%

llustracion 21. % de Visitantes segun Procedencia 2013. Elaboracion: Propia.
Fuente: www.inguat.gob.gt
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Los que ingresan por via maritima proviene de cruceros y
su ingreso es de dia Unicamente visitando sitios
aledafos al puerto de destino.

Los visitantes que ingresan por las fronteras terrestres
provienen de paises vecinos como lo son El Salvador,
Honduras y México. Gran parte de estos visitantes el
turismo que buscan es el descanso familiar, placer y
diversion en familia generalmente. Buscan lugares que
provean distraccion y esparcimiento tanto para adultos y
nifos. Viajan a destinos como Petén, Retalhuleu,

Antigua Guatemala y Esquipulas.

Visitantes No residentes via terrestre
Frontera con 2013

Belice;

rontera con \

México;
178,603

Frontera con

el Salvador;
Frontera con 782,302
Honduras;
314,466

llustracidn 22. Visitantes no residentes, ingreso Via Terrestre. Elaboracion: Propia.
Fuente: www.inguat.gob.gt

Hotel Bowtgue Centro Historico

LUGARES MAS VISITADOS EN GUATEMALA

Segun un estudio realizado por el Instituto Guatemalteco
de Turismo (Inguat ) en el primer trimestre del afio 2015,
los lugares mas visitados por los turistas son: Antigua

Guatemala, Petén, Esquipulas y la ciudad de Guatemala.

Encuesta Gasto Turistico

Lugares visitados, estadia y gasto promedio en US$

Gasto
Estadia .
Lugares Visitados Promedio
Promedio P
Diario

Antigua Guatemala 27.3% 82.39
Esgy:;mla.s_ — o = e 23e0% b 46_ 178.69
L “Guatemala Ciudad 10.1% 71 | 8126 ’\
T.kal‘#et‘n" — = — —a% = —2% T 7796
Panajachel 5.8% 5.2 71.90
Quetzaltenango 4.0% 7.2 63.56
Atitlan 3.2% 3.9 98.06
Jutiapa 1.8% 5.4 92.29
Retalhuleu 1.7% 42 14197
Izabal 1.1% 10.8 78.67
Huehuetenango 1.1% 4.7 60.06
Jalapa 1.0% 10.3 77.92
Monterrico 1.0% 3.0 65.81
Rio Dulce 0.9% 9.1 |103.31
Escuintla 0.9% 9.3 91.62

Otros 9.7%

Base: 3,411 entrevistas Encuesta del gasto marzo abril 2015

llustracién 23. Lugares Visitados en Guatemala 2015. Elaboracion y Fuente:

www.inguat.gob.gt
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VISITANTES A CIUDAD DE GUATEMALA

La procedencia de los visitantes hacia la ciudad de

Guatemala, segun estadistica realizada por el INGUAT

en el primer trimestre del afio 2015, son un su mayoria

de América del norte con un 45.1%, le siguen los de

origen mexicano con un 15.6% y luego lo salvadorefio

con un 13%.

Encuesta Gasto Turistico

Porcentaje de Visitantes por lugar visitado = \

/
e e
EL SALVADOR 66.0% ' 13.6% | 7.6%
ESTADOS UNIDOS 27% | 45.1% 141.4%
HONDURAS 302% | 9.9% 1 0.6%
MEXICO 1.0% 1 15.0%  ,1.9%
ALEMANIA 00%1  1.9% |10.2%
REINO UNIDO 00%1  0.0%  _9.6%
CANADA 00%]  1.4% P32
AUSTRALIA 00%| 05% 1389
COSTA RICA 00% | 28% I13%
ESPANA 0.0% y 0.9% I 19%
OTROS 00% 'y 89% I 185%
Total 100% \100%1 100%

Base: 3,411 entrevistas Encuesta del gasto marzo abril 2015 ~ /

llustracion 24. % de Visitantes por lugar visitado. Elaboracion y Fuente:

www.inguat.gob.gt

11.4%
13.0%
0.0%
52.0%
3.3%
2.4%
4.9%
2.4%
0.8%
2.4%
7.3%
100%

7.1%
28.6%
0.0%
48.8%
0.0%
2.4%
7.1%
0.0%
0.0%
1.2%
4.8%
100%

3
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PERFIL DE LOS VISITANTES A LA CIUDAD DE
GUATEMALA

Los visitantes de la ciudad de Guatemala son en su
mayoria hombres siendo un 57% y mujeres con el

restante 43%.

Perfil del Visitantes Ciudad de
Guatemala por SEXO

llustracién 25. Género de los visitantes a la ciudad de Guatemala. Elaboracién
propia. Fuente: www.inguat.gob.gt

Las edades de los visitantes en su mayoria oscilan entre
26 y 50 afios en su mayoria. Equivalente a un 70.9% del
total de los visitantes de la Ciudad de Guatemala.
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Perfil del Visitantes Ciudad de
Guatemala por edades

30.0%
25.4%

25.0% 23.0% 22.5%

20.0%
15.0%
10.0%

5.0%

0.0%

H 18-25 W 26-35 W 35-45 W 46-55 W 56-65 W 66 6 mas

llustracidn 26. Edades de los Visitantes a la Ciudad de Guatemala. Elaboracién
propia. Fuente: www. inguat.gob.gt

PERFIL DEL USUARIO DEL HOTEL BOUTIQUE

El tipo de cliente que busca un hotel boutigue desea
sentirse consentido y quiere vivir una experiencia
maravillosa, fuera de lo comun. Ademas, distingue estos
hospedajes como lugares donde puede interactuar y vivir
lo tipico del lugar. Estos establecimientos son buscados
norteamericanos,

principalmente  por  extranjeros

europeos y de paises limitrofes.

Hotel Bowtgue Centro Historico

Los hoteles boutique estdn disefiados y creados para
satisfacer las necesidades de huéspedes, sobre los 25
afos, que viaja en pareja, solos, o con un par de amigos.
El usuario esta en busca de un lugar unico que le permita
descansar, relajarse, aprender, conocer y sentirse en un
lugar tan comodo como su casa. Buscan un espacio
intimo, con atencién personalizada y flexible a sus
necesidades o requerimientos. Debido a esto, este tipo de
turista no repara en gastos, ya que generalmente son de
clase media alta, usualmente pasan las vacaciones fuera
de su pais y suelen gastar entre 100 y 200 délares por dia,

entre alojamiento, comida y actividades.

POTENCIAL TURISTICO DE GUATEMALA

En Guatemala el turismo es una de las actividades
econdémicas con mayor crecimiento y una actividad
sumamente competitiva a nivel mundial. Nuestro pais
posee condiciones extraordinarias para que la actividad
turistica sea un factor importante en el progreso
econdmico del pais. El servicio de hospedaje y
alojamiento debe ser cada vez mas especializado y con
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una vision especializada del mercado y usuarios para
poder generar motivaciones interesantes para conocer.

Ingreso de divisas por turismo comparado
con los principales productos de exportacion
Enero - Diciembre 2013

-

(1,480.7
1,375 4— -\’
1,100 S alind 08
' ( 941.7 ©
825 \691'6 A’
N 1.4
\593.8 217.4

275 g
Y

~

1,650

~ -

Millones de délares

TURISMO * CAFE AZUCAR BANANO FRUTAS Y SUS | CARDAMOMO
PREPARADOS

llustracidn 27. Ingreso de divisas por turismo, comparacion. Elaboraciéon y fuente:
www.inguat.gob.gt

HOSPEDAJE EN GUATEMALA

La demanda de hospedaje en pais ha crecido afio con
afio. Debido al incentivo que tienen los turistas por
conocer un pais con tantos atractivos turisticos y clima
incomparable. Diversidad de climatolégica, flora y fauna.

119778

46797

778

2013

HPLAZASCAMA  WHABITACIONES M ESTABLECIMIENTOS

llustracion 28. Establecimientos de Hospedaje Guatemala 2010-2013. Elaboracién
y fuente: www.inguat.gob.gt

El departamento de Guatemala cuenta con la mayor
cantidad de establecimientos de hospedaje, siendo estos
en total 409 para el afios de 2013. Lo que representa un
14.70% de la disponibilidad total a nivel nacional.

Distribuidos entre hospedajes, pensiones y hoteles.
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Cantidad de Establecimientos por

Departamento 2013
>00 409 M Guatemala
400 H Petén
300 H Solola
200 B Huahuetenengo
100 B Quetzaltenango
0 m San Marcos

Hotel Bowtgue Centro Historico

En el departamento de Guatemala encontramos un total

de 88 establecimientos tipo hotel para el afio de 2013.
Los hoteles boutique estan catalogados como hoteles
segun la clasificacion nacional manejada por el INGUAT.

llustracién 29. Cantidad de Establecimientos por depto. Elaboracién propia.
Fuente: www.inguat.gob.gt

Departamentos con mayor
Establecimientos de Hospedaje

B Guatemala

B Petén

m Solola

® Huahuetenengo
B Quetzaltenango

m San Marcos

5.90% 6.60%

Tipos de Establecimientos en el

Depto. de Guatemala 2013
300 279

250

200

150

100

50

M Hospedaje M Hotel u Pensién

llustracién 30. Deptos con mayor cantidad de Establecimientos. Elaboracion
propia. Fuente: www.inguat.gob.gt

llustracion 31. Tipos de establecimientos en depto. de Guatemala. Elaboracién
propia. Fuente: www.inguat.gob.gt
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CANTIDAD ESTIMADA DE POSIBLES USUARIOS Y
FRECUENCIA DE USO

Establecimientos de Hospedajes

en Deto. de Guatemala
Camas Guatemala cuenta con un total de 2,142,398 visitantes al

22,291
afio del 2014. De estos 10.1% corresponde a los visitantes
para la ciudad de Guatemala, equivalente a 216,382
visitantes.

De origen norteamericano que visitan la ciudad de

) Camas Guatemala con el 45% correspondiente al 97,372
Estableci 4,796
mientos Hoteles visitante.
Todos los Establecimientos Sélo Hoteles

llustracion 32. Establecimientos de Hospedaje en Depto. de Guatemala.

Elaboracion propia. Fuente: www.inguat.gob.gt ‘
69,037
97'371 Visitantes
() 216.382 Visitantes norteamericanos
’ Norteamérica de 26 a 55 afios
isi ciudad Guate.
visitantes 45%
° ciudad de
2,142,398
guatemala
Total 10.1%
visitantes
2014

llustracién 33. Desglose de Visitantes a Ciudad de Guatemala. Elaboracion propia.
Fuente: desglose propio basado en datos del INGUAT.
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Y de edades comprendidas entre 26 y 55 afios es un
70.9% igual a 69,037 visitantes. Esto nos indica que
aproximadamente al mes tenemos la visita en la ciudad de
Guatemala de 5,753 personas.

En el departamento de Guatemala tenemos capacidad de
cubrir 4,796 camas/visitante.

Lo que nos arroja una cantidad de 957 visitantes que

necesitan que se cubra su hospedaje.

5,753

Visitantes mensuales

Ciudad de Guatemala

69,037
Visitantes 2014 Ciudad de Guatemala

llustracion 34. Necesidad de camas de Hotel 2014. Elaboracién propia. Fuente:
desglose propio basado en datos de INGUAT.

'l.@\ ©
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Estos 957 visitantes al afio nos arroja una cantidad de 80
visitantes al mes aproximadamente. Que se hospedan un
aproximado de 7.1 dias, por visita una vez al afio minimo.

9571; 80

visitantes personas

~

Al mes aprox.
Estadia promedio

o
W
@
©
(%]
Q
)
c
(L]
§=
A
>

Q.
Q
(%)

Total Visitantes 2014 2,142,398
Visitantes Ciudad de Guatemala 216,382
Visitantes de Norteamérica 97,372
Visitantes entre 26 y 55 afios 69,037
Mensual 5,753.06
Camas de Hoteles depto. Guate. 4,796
Camas restantes por cubrir 957

De estas 80 personas al mes X 7 dias nos da 560
visitantes que se atenderan en el mes. Por dia 560 / 30=
18 visitantes al dia en temporada alta. En consecuencia
si tenemos habitaciones dobles nos da una necesidad de

9 habitaciones para el Hotel Boutique.
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560

visitantes

13

personas

9

habitaciones

Visitantes al mes.
Visitantes por dia.
Habitaciones dobles.

ACTIVIDADES QUE PUEDEN REALIZAR LOS
USUARIOS

En el centro histérico los visitantes pueden realizar
diversos tipos de actividades como tomar un café, vida
nocturna, visitas culturales y recreativas a edificios
histéricos como: el Palacio Nacional de la Cultura, La
Catedral Metropolitana, EI Portal del Comercio, EIl
Hipédromo del Norte y Mapa en Relieve, El Edificio y Arco
de Correos, El Palacio de la Policia, EI Museo del
Ferrocarril, El Teatro Nacional, La Municipalidad de
Guatemala, ElI Parque de Jocotenango (antes llamado
Parque Morazan), asi también areas como el Barrio de la
Candelaria y el Centro Civico.

Ademads, en la Ciudad Capital puede realizar todo tipo de
actividades como: visitar sitios prehispanicos e histéricos
como Kaminal Juyd. Deportes extremos, asistir a
fascinantes obras de teatro, clubes nocturnos, centros
comerciales, restaurante de primera. Visitar el zooldgico
“La Aurora”, museos de historia, antropologia, ciencias
naturales, jardines botanicos y mercados tradicionales

entre otras actividades.

IMPACTO SOCIO CULTURAL DEL HOTEL BOUTIQUE
La nueva tendencia de los hoteles boutique, que en
nuestro pais se ha desarrollado hace mas o menos 10
afos, principalmente en la Antigua Guatemala, ha tenido
un alto nivel de ocupacién y consentimiento por parte de
los usuarios y vecinos. Los hoteles boutique han logrado
atraer y satisfacer las nuevas y cambiantes necesidades
de los usuarios. Por otro lado, también generan un aporte
arquitectonico al entorno, siendo muy cuidadosos con el

patrimonio ambiental y local.
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5.4. UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra ubicado en la 13 calle y 2

avenida “A” zona 1. En una casa con elementos g Lty =
Neoclasicos construida cerca de los afios 1930 para la
.,
familia Castillo, posteriormente utilizada como colegio y
“

actualmente utilizada como oficinas. En un inmueble con
gran valor arquitectdnico. Su construccién se ha
mantenido durante el paso de los afios.

A. UBICACION GENERAL DEL PROYECTO

o m—— & s sy

llustracion 36. Mapa Centro Historico ciudad de Guatemala. Fuente:
WWW.muniguate.com

llustracion 35.Vista aérea de la Ciudad de Guatemala. Foto: NASA Astronauts -
(http://eol.jsc.nasa.gov/scripts/sseop/photo.pl?
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Datos de mapas ©2015 Google Términos de uso

llustracién 38. Mapa de Ubicacion del Terreno. Fuente: www.google.com

e Andlisis Urbano:

llustracidon 37. Mapa Centro Histérico ampliado. Fuente: www.muniguate.com
El inmueble se encuentra ubicado en el area de Gestion

Municipal “Paraninfo”. Un area tranquila donde conviven

universitarios, profesionales y
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ENTORNO DE LA CUADRA
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llustracion 40. Inmueble 13 calle 2-14 zona 1. Foto: propia.

Ilustracion 39. Inmueble 13 calle 2-08 zona 1. Foto: Propia.
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llustracion 42. Inmueble 13 calle 2-30 zona 1. Foto: Propia.

llustracion 41. Inmueble 13 calle 2-28 zona 1. Foto: Propia.
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llustracion 43. Inmueble 13 calle 2-72 zona 1. Foto: Propia.
llustracion 44. Inmueble 13 calle 2-74 zona 1. Foto: Propia.
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411

llustracion 45. Inmueble 13 calle 2-11 zona 1. Foto: Propia.

llustracién 46. Inmueble 13 calle 2-19 zona 1. Foto: Propia.
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llustracion 48. Inmueble 13 calle 2-41 zona 1. Foto: Propia.

llustracion 47. Inmueble 13 calle 2-25 zona 1. Foto: Propia.
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llustracion 50. Inmueble 13 calle 2-63 zona 1. Foto: Propia.

llustracion 49. Inmueble 13 calle 2-43 zona 1. Foto: Propia.
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llustracion 52. Inmueble 13 calle 2-73 zona 1. Foto: Propia.

llustracién 51. Inmueble 13 calle 2-75 zona 1. Foto: Propia.
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e DATOS DEL INMUEBLE Y LEGISLACIONES:
En el afio de 1998, por el Ministerio de Culturay Deportes,
la Ciudad de
Guatemala, formado por el area central del casco urbano,

fue declarado el Centro Histérico de
donde se fundo La Nueva Guatemala de La Asuncion,
desde la Avenida Elena a la 12 avenida y de la 12. calle
hasta la 18 calle de la zona 1; asi como el Cerrito del
Carmen y otras areas de amortiguamiento.

En el aflo 2003 entrd en vigencia el Marco Regulatorio del
Manejo y Revitalizacion del Centro Historico, el cual define
las unidades de gestion urbana, unidad de manejo o
barrio.

El Marco regulatorio describe a cada unidad de gestion

urbana buscando alcanzar su imagen objetivo.

Segun el Marco Regulatorio del Manejo y

Revitalizaciéon del Centro Histoérico

Capitulo IV, USO DEL SUELO

Articulo 20. Unidades de Gestién Urbana . Las
Unidades de Gestién Urbana que conforman el Centro
Historico han sido establecidas sustentandose en su

Hotel Bowtgue Centro Historico

historia, riqueza patrimonial, vocacion del suelo,

B

informacion catastral, asi como las demas condiciones

gue las integran y particularizan.

El inmueble pertenece a la Unidad de Gestion

PARANINFO.
o / J
Unidad de G 3
! 2 Rernl, - e |
AR
Linidad de Cesth T
£l Santua 5 entral W iniddd de \
Unidad de Gest “Umiefiet e Gesipn § 2T IHE 0! il
Ll Hospit R
Unidad de Gesth 3 m -
El Paranin A, 1
L' . T — \
Unidad de Gebtipn] || .i”(_m'w
s § O
Centro A : o —
g S Linidad de Gestian
; P T T T -
IS
B - = === 1
<

llustracion 53. Mapa de Unidades de Gestidn.

Histdrico, sept 2003.

Fuente: Plan Manejo del Centro
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MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

REGISTRO DE BIENES CULTURALES

Exconvento de Sto. Domingo
12 Av. 11-11, Zona 1

Teléfonos:
Gualemala, C. A.  2232-5571, 2232-5948, 2253-1570, 2220-5899

BT T pio: Ciudad de Gi
DATOS LEGALES: Finca: 20293; Libro: 201 de Guatemala, Follo: 132; Acusrdo: Decreto Legisiativo 26-97 “Ley |
la Proteccién del Patrimonio cultural de la Nagion® ¥ sus Reformas, Decrelo Legisiativo 81-88; Articudos 59 y60d
Constitucién Politica de la Replbica de Guatemala, PROPIEDAD: Privada X SERVICIO: Educative X; VAL
Histérico: X, Arquitectonico X; PROCEDENCIA/TIEMPO- Epoce Republicana Periodo: Siglo XX {inicios); Es
Historiciata. Dimensiones: Alto: 1 nivel; Ancho: 25.00 motros; Largo: 56.00 metros. Area: 1,400.52 metr
Material_Ladgllo adobe, smdes, ME‘W NTETro™Tanta MMetameo; ~FéomicacMamposteria,  artesonad

= = *MdTn en concreto reforzado; DESCRIPCION: Inmueble ubicado en la esquina de lai‘lg Me 2! avenida

, - (Callején Castillo) de la zona 1. En lo que resg a 5us anfeced , P ala familia Castilo y
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Ext del i ble se er retirada de la ahneacitnu seipaTbor
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hmbléndamnupruadelmisrmd‘sa\oyaemmjas. Lat
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por cinco ventanas con

MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL Y NATURAL

REGISTRO DE BIENES CULTURALES

Teléfonos:
Eg?:v&r:ﬁdgsntg .1Domlngo Guatemala, C. A. 2232-5571, 2232-5948, 2253-1570, 2220-5899
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|y g i icos de diferentes épocas y estloe Prese
naoclésicos de inicio del siglo XX, elementos art nouveau en dacoraciones inleriores, y un patron espacips tradicion
~ con algunes adiciones art decd en la parle posterior. En lo que respecta a su estado adlal,‘lmlnbla presan
-

-

—

- —
e e - = =

deterioros ocasionados por la falta de uso, los elementos en madera se han deteriorado por su exposicién a agentes
biolégicos y ambi el pavi to del primer patio se encuentra en mal estado debido al crecimiento de vegetacion
mayor que fue eliminada, existe absorcion de humedad en los  muros, desp! ndimiemo de acabados y deterioro de las
cubiertas de l4mina por oxidacion, a pesar de gjlo.skinmmueBTe o presenta dafios estricturiMes signjficativos, Dadas sus
caracteristicas, el inmueble en mencién e Clasifica dentro de la categoria patrimonial “B" del Centro Histérico de la
ciudad de Guatemala, segtin el articulo 5° dgl Acuerdo Ministerial 328-98 del Mini io de Cultyza yDeportes.- DATOS
GRAFICOS: Fotografia: Arg. Carlos Lopez Pifda=Coler: X, DigitalX; Begist-G=Arate. Raria Antonia Tuna Aguilar,
Fecha: 13 de diciembre del 2009. OBSERVACIONES: Centro Histérico la Ciudad de Guatemala, declarado por el
Acuerdo Ministerial 328-98 del Ministerio de Cultura y Deportes (agosto ddl 1998).

Categoria “B” del
Patrimonio Cultural

Presenta elementos Neoclasicos, elementos art
noveau en decoraciones interiores. Adiciones Art
Deco.

Pertenecid a la Familia Castillo y fue inscrita en el
registro de la Propiedad en 1920.
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Datos del inmueble

Direccion: 13 CALLE | ZONA 1
- INTERIOR
Niamero Catastral: | 334013
Area Catastral
del predio (m2): B
Delegacion: 1012 ¥
— Potencial de desarrollo del predio
Zonaﬁeneral \ Area Parametros
| e ) 1354.0403 *

NOTA: Si el drea qug aparece en este reporte, no coincide con el drea del Registro
General de la Propietlad, deberd dirigirse a la Direccién de Catastro y Administracion
del IUSh Y, icaﬁa ¢h el 4to. nivel del Palacio Municipal para la asesoria

correspoma bnte

Condiciones especiales del predio
{Los signos "?" lo llevan a informacién valiosa)
Zonas
Si suin
especial

pecial a la que pertenece:[z] Zona Espedial:
ueble se encuentra dentro de una zona No aplica
solicite asesoria en Ventanilla Unica.

e

- - -

» Régimen Especi;f N
1 CENTRO HISTORICO \
\ PARANINFO
/

N -,
\~—-—’

Régimef especial al que pertenece:
Si su innfueble se encuentra dentro de un régimen
especialfprevalece la normativa vigente

Segln mapa POT
Zona G3

Régimen especial
Centro Historico
Paraninfo

Y
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4
La propiedad fue inscrita en el registro de la Propiedad
en el afio de 1920. Y La casa fue construida en el afio
de 1930. Con elementos Neoclasicos en su fachada,
decoraciones Art Nouveau en los decorados internos,
especialmente el al fachada del comedor. Y adiciones
posteriores estilo Art Deco, en la parte de atras de la

casa.

Pertenece a la categoria Patrimonial “B” del Centro

Histoérico de la Ciudad de Guatemala.

e Categorizacion

Se refiere a la categorizacibn que otorga el Acuerdo
Ministerial Numero 328-98, del Ministerio de Cultura y
Deportes, a los inmuebles, segun su valor historico,
arquitectonico, artistico o tecnologico.

Segun la categoria del inmueble determinara las areas de
mayor valor Patrimonial Tangible dentro de la Unidad de
Gestion. El inmueble en cual se trabajara esta catalogado

como tipo B.
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Segin el REGLAMENTO PARA LA PROTECCION Y
CONSERVACION DEL CENTRO HISTORICO Y LOS
CONJUNTOS HISTORICOS DE LA CIUDAD DE
GUATEMALA

Articulo 3.- CATEGORIAS DE LOS INMUEBLES.

El inmueble pertenece a la Categoria B: Casas, edificios,
y otras obras de arquitectura o ingenieria, asi como
espacios, abiertos tales como: atrios, plazas, parques y
jardines caracteristicos o tradicionales del Centro o del
Conjunto Historico respectivo, declarados Patrimonio

Cultural de la Nacion.

Articulo 12.- MANEJO DE LOS INMUEBLES POR
CATEGORIA

Los Inmuebles Categoria B deberan ser restaurados o
revitalizados, conservando los elementos béasicos y
caracteristicos de su arquitectura e ingenieria original. No
se permitira en ellos obra nueva o edificacion que altere

tales elementos basicos y caracteristicas

TG falo)

& il
Hotel Boutigue Centro- Hustérico Q@ i

Articulo 18.- USO DE INMUEBLES.

‘esta prohibido autorizar a partir de la vigencia del
presente reglamento, el funcionamiento de hoteles y
pensiones menores de tres estrellas, de acuerdo a la
clasificacion del Instituto Guatemalteco de Turismo -
INGUAT-”

La reglamentacion completa se puede ver en:

http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/quatem

ala/gt reglprotectconservhistcenter2000 spaorof.pdf

http://pot.muniguate.com/

Pagina 74



http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/guatemala/gt_reglprotectconservhistcenter2000_spaorof.pdf
http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/guatemala/gt_reglprotectconservhistcenter2000_spaorof.pdf
http://pot.muniguate.com/

LINEA DEL TIEMPO DEL INMUEBLE

Inscripcid
nen el
Registro

1920

— 1930 — 1930-1970

Utilizada
como
Vivienda

Alquilada
para
Colegio

Hotel Bowtgue Centro Historico

Proceso
de

Intervencio
n

— 1970-1980 — 1980-2007 — 2007-2009 — 2009-2010 — 2011-2016

&y T

LT

Construccié
n Casa
Fam.
Castillo

Alquilada
para
Biblioteca

Queda
en
abandono

Utilizada
como
oficinas
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5.4.1. Aspectos Histdricos del Inmueble
La construccion del inmueble data del afio 1930. Durante
varios afos fue utilizada como vivienda, luego en los afos
de 1970 se puso en alquiler utilizandola como biblioteca.
Durante los afios 80 hasta el 2007 se utilizé6 como colegio.
Luego quedo abandonada por un par de afios. En el afio
de 2009 y 2010 fue intervenida para recuperar las paredes
dafiadas y utilizarla como oficinas. Uso que hasta la fecha

se mantiene.

Se cuenta con alguna fotografias del inmueble anteriores

a laintervencion en el afio 2009. Que muestran el estado

de la casa en el periodo que quedo en abandono.

llustracion 54. Patio Central. Foto: A.L. Lopez
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En el comedor arrancaron el z6calo de madera que

Muchos de los muros estaban pintados con pintura de
rodeaba el mismo.

aceite. Y llenos de humedad y grapas.

llustracién 55. Interior de una habitacion. Foto: A.L. Lopez . . )
llustracion 56. Interior de comedor. Foto: A. L. Lopez
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Muchos de los bafios tenian la griferia y varios El tapanco estaba en mal estado, las vigas muchas
azulejos arrancados o en mal estado al igual que los con polilla. Y la mayoria de las laminas en mal
artefactos estaban sucios y sin cuidados. estado.

llustracién 57. Bafio en mal estado. Foto: A. L. Lopez

llustracién 58. Tapanco. Foto A. L. Lépez
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Todas las laminas de la casa estaban en mal estado. El frente de la casa lo habian convertido en un

Y era necesario cambiarlas. basurero. Y la falta de mantenimiento provocoé que la
mala hierba creciera en cualquier esquina de los

Muros y pisos.

llustracion 59. Vista del techo. Foto: A.L. Lopez llustracion 60. Puerta principal de acceso. Foto: A.L. Lopez
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Proceso de Intervencién del Inmuble:

Durante los afios 2009 y 2010 el inmueble tuvo una

intervencion, en la que se realizaron varios trabajos

descritos a continuacion:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

Restauracion de sillares de ventanas
internas.

Restauracion de z6calo alrededor de
todo el corredor central.

Colocacion de zo6calo en saléon central
imitando el original el cual fue arrancado.

Restauracion de todas las puertas del
Inmueble.

Restauracion de la ventaneria del inmueble.

Restauracion de la cabina de teléfono
Original.

Restauracion de biombo divisor del jardin.
Restauracion de las columnas alrededor
del patio y sus ménsulas decorativas.

Cambio de artefactos sanitarios en la
estado y griferia sanitaria en los bafios.

10.

11.

12.

13.

14.

Hotel Bowtgue Centro Historico

Restauracion de fuente del patio central.
Readecuacion de jardines exteriores.
Cambio de cielo falso donde lo amerite.

Cambio de canal de agua y techo de
Lamina.

Liberacion de muros que no corresponden
a la arquitectura original.
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PLANTA DE INTERVENCION
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Las laminas se cambiaron por completo, al igual que

los canales de agua pluvial.

oW

(I A"

Itﬂ‘ AR \\

llustracion 61. Techo del corredor. Foto: A. L. Lopez

%

Hotel Bowtgue Centro Historico

Se mandaron a hacer a mano varios pisos que

estaban en mal estado.

llustracion 62. Piso hecho a mano. Foto: A.L. Lépez
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Varias puertas que no estaban porque se las habian Varias vigas que sostenian el techo fueron
robado, se fabricaron nuevas en madera de palo cambiadas, debido a que las actuales estaban
blanco. podridas.

llustracidn 63. Fabricacion de puertas nuevas. Foto: A. L. Lopez llustracion 64. Vigas podridas. Foto: A. L. Lopez
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Todas las ventanas y puertas de los ambientes fueron Las columnas de alrededor del patio fueron

laquedas en color café. reparadas, debido al dafio que tenian.

llustracion 65. Aplicacion de laca en ventanas. Foto: A.L. Lopez llustracion 66. Dafio en columna de patio. Foto: A. L. Lopez
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5.4.2. Aspectos de Servicios

El inmueble cuenta con:

Agua potable de Empagua, un tanque cisterna y
un pozo.

Drenaje

Energia Eléctrica 110/220

Vv

PLANTA DE SERVICIOS  mi—i-

L]

%

POZO ORIGINAL DE
LA CASA, actualmente
no funciona.
E
CISTERNA DE 15 M3
7
o CAJA DE FLIPONES

3 CONTADOR GENERAL

INGERSO DE AGUA
EMPAGUA
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6.1. MEMORIA CONCEPTUAL DE DISENO

Hotel Bowtigue Centro- Hutdorico

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO
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MEMORIA CONCEPTUAL DE DISENO

Se escogi6 trabajar con este inmueble por la ubicacion del inmueble
en cercania con el proceso de revitalizacion que lleva el Centro
Histdérico como es el caso del Paseo de Sexta Avenida, el
restaurante del callejon Castillo y otros. El Centro Histérico ha
tenido gran desarrollo gracias a que en el 2015 la capital fue
declarada “Capital Iberoamericana de la Cultura”, trayendo consigo
el incremento de inversionistas interesados en este sector a la vez

de atraer a turistas extranjeros y nacionales.

El inmueble es una casa que ha sido recientemente intervenida y

gue aun conserva el disefio original. Cuenta con ambientes amplios

MICHELLE

desarrollo apropiado para un hotel. llustracion 1. Fotografia Aérea del Terreno. Fuente: MARI E

www.googlemaps.com
CUEVAS

Otro aspecto a tomar en cuenta es porque el sector, cuenta con MANCIO

e iluminados muchos de ellos con bafo privado, lo que permite el

varios sitios de interés para los turistas, alejado en gran medida del
bullicio del transito vehicular masivo. Esta ubicado en un sector

tranquilo y limpio.
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Inmueble rodeado de diferentes puntos de interés como, el - oo 104 Cafe

Casa del

edificio del Paraninfo Universitario, el famoso y refinado Callején ' Calle (7)Estacion

San Agustin

restaurante Casa del callejon Castillo Hermanos, que se
encuentra ubicado frente al inmueble en mencion. También ' = ,g,eia
estan el Paseo de Sexta Avenida, la Iglesia de San Francisco
y Santa Clara. Desde el Paseo de la Sexta Avenida se puede
desplazar el turista hacia muchos lugares de interés:

culturales, religiosos y recreativos.

Datos d'e mapas ©2015 Google  Términos de uso

llustracion 2.Mapa de sitios de interés. Elaboracidn propia con imagen de
google.com

o
0. ! mum’

Ji
|

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO

¢ d

14

| —
ST —

SOW

~

llustracion 4. Casa del Callejon Castillo hermanos. Fuente:
http://www.antiguablocks.com/fotos/985.jpg

llustracion 3. Paraninfo universitario. Foto:
http://topconsultoresgt.com/tesisdoctoral/images/stories/figuras/figur

al4.jpg
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llustracion 5. Foto: Iglesia de San Francisco. Foto:
http://commondatastorage.googleapis.com/static.panoramio.com/phot
os/original/59611958.jpg

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO

llustracion 6.Paseo de la Sexta Avenida. Foto:
http://1.bp.blogspot.com/_EIUGyQmfaYc/TKqhg8IBFjlI/AAAAAAAAAIM/q
geRgdzC200/s1600/Paseo+Sexta+Avenida+Guatemala.jpg
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llustracion 7.1. Vista del inmueble. Foto: propia. M |C H E LLE

MARIE

VISTAS DEL INMUEBLE SANC

llustracion 7. Vista Lateral del Inmueble. Fotografia propia.
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6.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DE DISENO

La intervencion de un inmueble con valor patrimonial es un reto en el que se mantiene un complicado balance, para

respetar lo existente y agregar factores que afladan valor al sitio.

Teniendo como premisa que los inmuebles se ajusten a nuevas necesidades y tendencias, sin afectar la armonia del
conjunto historico, y bajo las regulaciones y normas que dictan tanto normas internacionales, nacionales y locales, las

intervenciones realizadas en el Centro histérico muestran una amplia gama de posturas tedéricas y soluciones técnicas.

En el presente proyecto se trata de mantener al maximo la estructura original y las intervenciones (valiosas) que haya
tenido el inmueble, para evitar quitarle su valor historico. Se respeta su disefio original y se adecuan los ambientes

propuestos a los ya existentes.

MICHELLE

Se busca dar un sentido de armonia y confort para el visitante, rescatando los jardines originales del mismo; y que habian MARIE

sido tapados con piso de cemento. CUEVAS

Se conservan los detalles histéricos, sin embargo, la ambientacion de cada habitacion se logra con tendencias de MANCIO

modernidad.

La readecuacion de los bafos propone la remodelacion total de los mismos para satisfacer las demandas de los visitantes

actuales.

En todo el inmueble la premisa es devolverle su esplendor a la edificacion, retirando productos dafinos para los muros e

instalando productos mas amigables, que permitan la respiracion adecuada de los mismos.
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6.3. PROCESO DE DISENO
6.3.1. PROGRAMA ARQUITECTONICO MICHELLE

MARIE
CUEVAS
MANCIO
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Cantidad AREAS Pgrcnligﬁg?; (§)c c;us?;:;fjs Area M2 Volumen M3
ZONAS EXTERIORES, ADMINISTRACION Y RECEPCION
2 Plaza y/o jardines 102.45
1 Acera de ascenso y descenso del huésped 13.85
1 Vestibulo interno (portero) 1 14.8 51.80
1 Area de Recepcion, caja y transporte de equipaje 2 4 24.2 84.70
1 Administracion 3 1 22.2 77.70
1 Bafio de Administacion 1 3.6 12.60
AREASSOCIALESYCOMUNES . .
1 Salon de Conferencias 30 61 213.50
1 Salon multiusos 75 152 532.00
1 Almacén de equipos 3 28 98.00
1 Bafios principales 5 29.61 103.64
1 Bafios secundarios 2 3.85 13.48
1 Restaurante para 20 personas 2 20 66.7 233.45
1 Patio y jardin central 10 128.6 495.11
1 Sala de Estar 10 64.3 225.05
2 Corredores 10 106.4 372.40
1 Cabina telefénica 1 1.2 2.64
(HABITACIONES
2 Doble estandar de una cama 2 17.5 61.25
4 Doble estandar de dos camas 2 20 70.00
1 Suite de dos camas 2 26 91.00
1 Suite de una cama 2 25 87.50
SERVICIOS GENERALES
1 Cocina 3 3 36.3 127.05
1 Cuarto Frio 1 2.25 4.95
1 Patio de Tender 4 28.2 0.00
1 Carga y Descarga. Y acceso empleados 4 38.4 0.00
1 Almacén General 2 18.55 48.23
1 Lavanderia 3 11.9 30.94
'SERVICIOSDELPERSONAL
1 Ducha y vestidor empleados 1 4.5 11.70
1 Bafio empleados 1 2.85 7.41
1 Area de descanso empleados 3 7.84 20.38
1 Dormitorios colectivo 3 12.47 32.42
Total de metros cuadrados 1074.52

Hotel Bowtigue Centro- Hutdrico

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO
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6.3.2. METODOLOGIA DEL DISENO

CUEVAS

6.3.2.a. Matriz de relaciones MANCIO
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6.3.2.b. Diagrama de relaciones

MICHELLE
Almacén MARIE
Lavanderia CUEVAS
MANCIO

- Cocina

Administracion 1

Patio servicio

Acceso area de empleados

Ho‘f‘% BO'M)HM Centro- H W{‘é‘VWO' 4 Pagina 100




Vestibulo ingreso
16.10 m2

Recepcion
2525 m2

Administracion
35.05 m2

Cuarto Frio
1.85 m2

/

K4

17.50 m2

Lavanderia
11.40 m2

Parqueo y Carga y descarga

57.78 m2

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO
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6.3.3. PLANIMETRIA

MARIE

6.3.3.a. Planos Estado Actual CUEVAS

MANCIO

del Inmueble
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6.3.3.b. Analisis del Inmueble

Diagndstico y

Propuesta de Intervencion
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ANALISIS DEL INMUEBLE
SALA DE REUNIONES

CUBIERTA

Techo de losa de concreto armado con molduras en
la parte interna en todo alrededor. Con una viga
central que lo atraviesa. El techo se aprecia dafio
de humedad en una de sus esquinas.

Para poder reparar esta humedad es necesario
levantar en la parte superior el piso de cemento
liquido retirar el selecto, resanar el area con aditivos
gue permitan sellar el area y luego dejar el techo sin
piso encima de ningun tipo.

Por la parte de abajo es necesario raspar el
acabado y aplicarlo nuevamente con aditivos para

sellar definitivamente.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Tres de ellas son
de 0.15 cm de grosor con el ladrillo colocado de soga,;
y la pared que colinda con una de las habitaciones es
de 0.30 cm de ancho con ladrilo de punta. La
superficie de las paredes esté cubierta con pintura de
latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados, debido a que este tipo de acabado no deja
respirar adecuadamente los muros gruesos
especialmente.

Se recomienda raspar toda la superficie para retirar
la pintura latex y la aplicacion de pintura a base de
cal.

llustracion 8. Humedad en Sala de conferencias foto
tomada en la terraza. Fuente: fotografia propia.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas y ventanas son de madera de cedro
originales en su mayoria, con reparaciones de palo
blanco. Originalmente estaban barnizadas. Debido al
abandono, sufrieron gran dafo por la humedad, por lo
que con la intervencion de la casa se procedid a
laguearlas de color café.

Actualmente la laca se esta descascarando
principalmente en las ventanas.

Se sugiere retirar la laca dafiada y aplicar nueva.

ZOCALO

Todo el ambiente posee un z6calo de 1.20mt de alto
de material MDF, en imitacion madera recientemente
instalado y elaborado simulando los detalles del
zocalo original. El zocalo original se retird debido a
gue ya no servia, por el abandono de la casa ya
estaba podrido y le hacian falta varios pedazos.

Actualmente el zécalo es de mdf barnizado brillante
en color nogal oscuro. El cual lo mantienen en muy
buen estado debido a que le dan mantenimiento
continuo.
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ANALISIS DEL INMUEBLE

HABITACIONES 1, 2,3y 4

CUBIERTA

Techo de ldmina de zinc sobre tijeras de madera de
ciprés. Cielo falso imitacion machimbre, en material
mdf. Entintado en color nogal oscuro y barnizado
brillante.

La ldmina de zinc recientemente fue cambiada al
igual que los canales, se encuentran en muy
buenas condiciones. Las tijeras fueron resanadas
al cambiar las laminas. Y el cielo falso se encuentra
en buen estado.

PAREDES

Las paredes son de ladrilo tayuyo. Todas a
excepcion de una, son de 0.15 cm de grosor con el
ladrillo colocado de soga; y la pared que colinda con
el corredor principal es de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta.

La superficie de las paredes esta cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados, debido a que este tipo de acabado no deja
respirar adecuadamente los muros gruesos
especialmente.

Se recomienda raspar toda la superficie para retirar
la pintura latex y la aplicacion de pintura a base de
cal.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas y ventanas son de madera de cedro
originales. A excepcién de la puerta de los bafios que
son de mdf laqueadas en color café.

Las ventanas cuentan con pequefias reparaciones en
madera de palo blanco. Debido al abandono, sufrieron
gran dafo por la humedad, por lo que con la
intervencion de la casa se procedié a laquear las
puertas y ventanas de color café.

Actualmente las puertas y ventanas se encuentran en
buen estado. Solamente se sugiere cambiar las
chapas de las puertas principales a unas chapas de
mejor calidad y més seguridad.

llustracion 9. Bafo tipico de habitaciones.
Fuente: foto propia.

BANOS Y ARTEFACTOS SANITARIOS

En las tres habitaciones los artefactos sanitarios se
encuentran en mal estado los inodoros fueron
cambiados recientemente a colores similares a los
lavamos, por lo que no son los originales. Los
lavamanos y tinas si son los originales de la casa, pero
estan demasiado manchados. Las griferias no son las
originales, son nuevas, pero de baja calidad.

Los azulejos muchos de ellos son originales, pero
cuentan con diversas reparaciones con azulejos de
colores similares, pero no iguales. En varios lugares
los azulejos estan manchados de sarro. Y el piso de
los bafios es cemento liquido no original a la casa.

Por lo que se recomienda retirar todos los artefactos
sanitarios, azulejo y piso y renovar por completo lo
bafios. Instalando piezas sanitarias de calidad color
blanco y azulejos y piso ceramico nuevos. Asi como
griferia de calidad para los lavamanos y duchas o
tinas.
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ANALISIS DEL INMUEBLE

COCINA

CUBIERTA

Techo de ldmina de zinc sobre tijeras de madera de
ciprés. Cielo falso imitacibn machimbre, en material
mdf. Entintado en color nogal oscuro y barnizado
brillante.

La lamina de zinc recientemente fue cambiada al
igual que los canales, se encuentran en muy
buenas condiciones. Las tijeras fueron resanadas
al cambiar las laminas. Y el cielo falso se encuentra
en buen estado.

Cuenta con un tragaluz que originalmente era
utilizado para luz y ventilacion el cual fue sellado.
Se propone darle mantenimiento de pintura y
limpieza al tragaluz, asi como instalar nuevamente
el vidrio para que vuelva a funcionar.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas a
excepcién de una son de 0.15 cm de grosor con el
ladrillo colocado de soga; y la pared que colinda con
el corredor principal es de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta.

Las paredes que colindan con la ventana y la pila
interna de la cocina estan recubiertas hasta una
altura de 1.20 cm con piso de liquido. Se recomienda
quitar el piso de cemento de las paredes e instalar
azulejo en todas las paredes a una altura de 1.50 mt.

La superficie de las paredes esta cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados. Se recomienda raspar toda la superficie para
retirar la pintura latex y la aplicacion de pintura a base
de cal.

llustracion 10. Pila. Fuente: foto propia.

PILAYY EXTRACTOR DE OLORES

La cocina cuenta con una pila dentro del ambiente.
Esta pila se encuentra rajada y ya ha sido reparada.
Se recomienda quitar la pila e instalar un lavatrastos y
griferia de calidad.

El ambiente cuenta con tuberia para la instalacién de
un extractor de olores. Se recomienda la limpieza del
ducto de extraccion y la posterior instalacién de un
extractor de olores nuevo.

PUERTAS Y VENTANAS
Las puertas son de madera de cedro originales. Las
puertas se encuentran laqueadas en color café.

Las ventanas son de herreria pintadas con pintura de
aceite. Las ventanas no parecen ser las originales de
la cocina. Por lo que se recomienda por higiene
cambiar la ventana a ventaneria de pvc imitacion
madera.
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ANALISIS DEL INMUEBLE
BODEGA Y LAVANDERIA

CUBIERTA

Techo de losa de concreto armado. Techo con una
altura menor al del resto de la casa. La altura de
piso a cielo es de 2.70 mt.

Proyecto
de Grado
en Arquitectura

La cubierta se encuentra en buen estado soélo
necesita una mano de pintura en la parte interna del
ambiente.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas son de
0.15 cm de grosor con el ladrillo colocado de soga.

La superficie de las paredes estéa cubierta con pintura
de latex y se recomienda raspar toda la superficie
para retirar la pintura latex y la aplicacion de pintura
a base de cal.

- -

A PUERTAS Y VENTANAS

1% Las ventanas son de madera de cedro originales y se
- : i encuentran laqueadas en color café. Las puertas son
de mdf laqueadas en color café. Con chapas chinas
de bola doradas.

6.2

llustracion 11. Puerta de mdf con marco de madera

Se recomienda cambiar las chapas de las puertas por original. Fuente: foto propia.
otras de mayor calidad.

4

Y

Bodega y
Lavanderia
0O 1 2 3 4 5mt.

H = =
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ANALISIS DEL INMUEBLE
GARAGE

CUBIERTA
La cubierta del garaje es de losa de concreto
armado.

PISOS

Los pisos del garage son de cemento liquido. El piso
de los patios es de cemento con ranuras.

PILA
La pila no es original del inmueble, pero se encuentra
en buen estado y funciona adecuadamente.

0 20 40 60 80 100m
—

PORTON
El porton es de cedro laqueado en color café. Debido llustracion 12. Cuarto frio. Fuente: foto
a que esta expuesto a la intemperie la pintura se ha propia.
empezado a craquelar. Tiene un corte en las puertas
VR .. Y centrales el cual no corresponde al disefio original. Se

sugiere raspar todo el portén, para eliminar la laca.
Reparar las puertas centrales para reparar el corte que

MICHELLE

E tienen, luego entintar y barnizarlo por completo

0 nuevamente, con barniz adecuado para uso en

& LF intemperie. MARl E
o , CUEVAS
o~ CUARTO FRIO

MANCIO

El cuarto frio ya no funciona. Actualmente se utiliza
como bodega. Y todas sus paredes estan
deterioradas. Por lo que se sugiere retirar por
completo el actual y mandar a instalar uno nuevo con
tecnologia actual.

16.1

llustracion 13. Porton de acceso.
Fuente: foto propia.
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ANALISIS DEL INMUEBLE
BODEGA DE EVENTOS

CUBIERTA

Techo de losa de concreto armado.
Con pintura de latex en buen estado.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas a
excepcion de una son de 0.15 cm de grosor con el
ladrillo colocado de soga; Yy la pared que colinda con
el corredor principal es de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta.

La superficie de las paredes esté cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados, debido a que este tipo de acabado no deja
respirar adecuadamente los muros gruesos
especialmente. Por acumulacién de agua que unida
a las sales naturales del muro, las “cristaliza”
produciendo salitre.

Se recomienda raspar toda la superficie para retirar
la pintura latex y la aplicacién de pintura a base de
cal. No usar pinturas de aceite. Respetar la
transpiracion natural del muro.

llustracion 14. Pared con dafio por humedad. Fuente: foto

propia.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas y ventanas son de madera de cedro
originales del inmueble, con reparaciones de palo
blanco. Originalmente estaban barnizadas. Debido al
abandono, sufrieron gran dafio por la humedad, por lo
gue con la intervencion de la casa se procedid a
laguearlas de color café.

Actualmente la laca se esta descascarando en las
ventanas, por estar expuestas a la intemperie.

Se sugiere retirar la laca dafiada y aplicar nueva.

Hotel Bouwhigue Centro Hustorico
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ANALISIS DEL INMUEBLE
DORMITORIOS DEL 5 AL 10

CUBIERTA

Techo de losa de concreto armado.
Con pintura de latex en buen estado.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas a
excepcion de una son de 0.15 cm de grosor con el
ladrillo colocado de soga; y la pared que colinda con
el corredor principal es de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta.

La superficie de las paredes esta cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados, debido a que este tipo de acabado no deja
respirar adecuadamente los muros gruesos
especialmente.

Se recomienda raspar toda la superficie para retirar
la pintura latex y la aplicacion de pintura a base de
cal.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas y ventanas son de madera de cedro
originales del inmueble, con reparaciones de palo
blanco. Originalmente estaban barnizadas. Debido al
abandono, sufrieron gran dafio por la humedad, por lo
gque con la intervencion de la casa se procedi6 a
laguearlas de color café.

Actualmente la laca se estd descascarando en las
ventanas, por estar expuestas a la intemperie.

Se sugiere retirar la laca dafada y aplicar nueva.

Las puertas de los bafios son de mdf laqueadas en
color café, con chapa china.

Se sugiere cambiar las chapas tanto de la puerta
principal como la de los bafios por chapas de mejor
calidad.

llustracion 15. Ventana que da a la fachada
lateral. Fuente: foto propia.

BANOS Y ARTEFACTOS SANITARIOS

En las seis habitaciones los artefactos sanitarios se
encuentran en mal estado los inodoros fueron
cambiados recientemente a colores similares a los
lavamos, por lo que no son los originales. Los
lavamanos vy tinas si son los originales de la casa, pero
estan demasiado manchados. La griferia de los
artefactos no son las originales, son nuevas pero de
baja calidad.

Los azulejos muchos de ellos son originales pero
cuentan con diversas reparaciones con azulejos de
colores similares, pero no iguales. En varios lugares
los azulejos estan manchados de sarro. Y el piso de
los bafios es cemento liquido no original a la casa.

Por lo que se recomienda retirar todos los artefactos
sanitarios, azulejo y piso y renovar por completo lo
bafios. Instalando piezas sanitarias de calidad color
blanco y azulejos y piso ceramico nuevos. Asi como
griferia de calidad para los lavamanos y duchas o
tinas.
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ANALISIS DEL INMUEBLE
RECEPCION'Y

ADMINISTRACION

CUBIERTA
Techo de losa de concreto armado.
Con pintura de latex en buen estado.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas a
excepcion de una son de 0.15 cm de grosor con el
ladrillo colocado de soga; y la pared que colinda con
el corredor principal es de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta.

La superficie de las paredes esta cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados, debido a que este tipo de acabado no deja
respirar adecuadamente los muros gruesos
especialmente.

Se recomienda raspar toda la superficie para retirar
la pintura latex y la aplicacion de pintura a base de

i .5,5 ' L cal.

f— PUERTAS Y VENTANAS
vl N1 | Las puertas y ventanas son de madera de cedro
g i originales del inmueble, con reparaciones de palo
‘ blanco. Originalmente estaban barnizadas. Debido al
- abandono, sufrieron gran dafio por la humedad, por lo
1 que con la intervencion de la casa se procedio a
g - laguearlas de color café.
cl Actualmente la laca se esta4 descascarando en las
=T eV ventanas, por estar expuestas a la intemperie.
A 1A Se sugiere retirar la laca dafiada y aplicar nueva.
' t - La puerta del bafio es de mdf laqueadas en color café,
Recepcion v con cha_pa china. _
e = Se sugiere cambiar las chapas tanto de la puerta
Administracion principal como la del bafio por chapas de mejor

01 2 3 4 5mt calidad.
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llustracion 16. Bano de Administracion. Fuente:
foto propia.

BANOS Y ARTEFACTOS SANITARIOS

Los artefactos sanitarios se encuentran en mal estado
el inodoro fue cambiado recientemente en color similar
al lavamos, por lo que no es original. El lavamanos y
la tina si son los originales de la casa, pero estan
manchados. La griferia no es la original, es nueva,
pero de baja calidad.

Los azulejos muchos de ellos son originales pero
cuentan con diversas reparaciones con azulejos de
colores similares, pero no iguales. En varios lugares
los azulejos estdn manchados de sarro. Y el piso de
los bafios es cemento liquido no original a la casa.

Por lo que se recomienda retirar todos los artefactos
sanitarios, azulejo y piso y renovar por completo lo
bafios. Instalando piezas sanitarias de calidad color
blanco y azulejos y piso ceramico nuevos. Asi como
griferia de calidad para los lavamanos y duchas o
tinas.

Proyecto
de Grado
en Arquitectura
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ANALISIS DEL INMUEBLE
SUM Y COMEDOR

CUBIERTA

Techo de losa de concreto armado.

Con pintura de latex en buen estado. Hasta la mitad
del ambiente. La parte de atras fue agregada en
una intervencién recientemente. Y tiene techo de
lamina de zinc con cielo falso de tabla-yeso.
Imitando el techo de concreto de la primera parte.

PAREDES

Las paredes son de ladrillo tayuyo. Todas a
excepcién de una, son de 0.30 cm de ancho con
ladrillo de punta. La pared que colinda con el patio y
garage es de 0.15 cm con ladrillo tayuyo de soga. Y
la pared que colinda con el corredor es de 0.10 cm
de tabla-yeso.

La superficie de las paredes esta cubierta con pintura
de latex y se esta descascarando en algunos de sus
lados. Se recomienda raspar toda la superficie para
retirar la pintura latex y la aplicacion de pintura a base
de cal.

PUERTAS Y VENTANAS

Las puertas y ventanas son de madera de cedro
originales del inmueble, con reparaciones de palo
blanco, laquearlas de color café.

La puerta del fondo es de mdf laqueadas en color
café. Todas las puertas cuentan con chapa china.

Se sugiere cambiar las chapas tanto de la puerta
principal como la del bafio por chapas de mejor
calidad.

llustracion 17. Foto de fachada de Comedor.
Fuente: foto propia.

BANOS Y ARTEFACTOS SANITARIOS

En la parte de afuera del salon de usos multiples estan
dos bafios cada uno con inodoro y lavamanos.

No cuentan con azulejo en paredes. Los artefactos
son recientes de calidad econdmica.

Se recomienda instalar azulejo en todo el bafio a una
altura de 1.20 mt de alto y cambiar los artefactos
sanitarios por otros de mejor calidad.

Proyecto
de Grado
en Arquitectura
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LAS PUERTAS ENTRE LOS DORMITORIOS PERMANECERAN CON LLAVE. SERAN UTILIZADAS EXCLUSIVAMENTE, CUANDO LOS HUESPEDES LO SOLICITEN.
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NOTAS:

1. PORSER UN HOTEL BOUTIQUE NO BRINDA SERVICIOS LAS 24 HORAS. EL DORMITORIO DE SERVICIO ES
EXCLUSIVAMENTE PARA EL GUARDIAN DEL HOTEL.

2. LASLOSAS DEL HOTEL NO SE UTILIZARON, DEBIDO A QUE NO SE SABE CON CERTEZA COMO ESTAN LAS
ESTRUCTURADAS Y LOS DANOS QUE PUEDAN TENER. OTRO MOTIVO ES QUE NO EXISTE ACCESO APROPIADO
PARA LAS MISMAS. UNICAMNETE UN ACCESO ESTRECHO PARA DARLE MANTENIMIENTO A LAS LAMINAS.

h 4

TECHO DE LOSA

]

T
THTTE 0

)

_ TECHO DE

DE CONCRETO

~LAMINA DE ZINC-| : ' : TECHO DE LOSA ———TECHO DE LAMINA DE ZINC

ESTRUCTURA METALICA

TECHO DE LOSA
DE CONCRETO

CON LONA BLANCA

4

| H ARRRRRRETRRAMRN AN
= AT

TECHO DE LOSA

TRAGALUPES
____——— PARABANOS
TECH
E CONCRETO / \

DE CONCRETO

PROPUESTA SEGUNDO NIVEL

0 20 40 6.0 80 100m
-:H:h

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO

Pagina 124

Hotel Bouwhigue Centro Hustorico




1.
RESTAURACION
DE VENTANAS

2. REMODELAR
BANOS

3. RETIRAR
PINTURA
DANADA

4. RESTAURAR
TRAGALUZ

5. CAMBIAR
CHAPAS D
PUERTAS

6. RESANAR
TECHO CON
HUMEDAD

7. JARDINIZAR

8. MODIFICAR
AMBIENTE

9. INSTALAR
PARED DE
TABLAYESO

10. CAMBIAR
PILA

11. INSTALAR
BIOMBO

12. REPARAR
PORTON DE
MADERA

13. QUITAR
PISO DE
PAREDES

14.
REEMPLAZAR
CUARTO FRIO

15. RESANAR
TODO EL
TECHO DE
LOSA

o o 0o 000 p o000l o

16. PUERTAS
NUEVAS

MICHELLE
MARIE
CUEVAS
MANCIO

Pagina 125




DETALLES DE LA INTERVENCION

. RESTAURACION DE VENTANAS

Las ventanas que dan al exterior (a las fachadas) retirar la laca actual
con remover y aplicar nueva del mismo color.

. REMODELAR BANOS

En todos los bafios del inmueble retirar los azulejos, inodoros,
lavamanos, tinas y griferia existente. El piso en los casos que no
sea el original. Instalar azulejo nuevo con griferia y artefactos
nuevos color blanco.

. RETIRAR PINTURA DANADA

Raspar las paredes para retirar la pintura de latex. Resanar el
cernido con mezcla de cal, arena y aditivos. Luego pintar
nuevamente con pintura a base de cal.

. RESTAURAR TRAGALUZ

En la cocina existe un tragaluz que sirve para ventilar e iluminar esta
area. En la actualidad le instalaron una pieza de plexiglass a nivel
del cielo falso y s6lo deja pasar la luz. Se propone retirar esta pieza
resanar la madera del tragaluz barnizarla y cambiar el cedazo que
da al tapanco para que funcione nuevamente como ventilacién del
lugar.

5. CAMBIAR CHAPAS D PUERTAS

Todas las chapas de las puertas interiores del inmueble son chinas
de baja calidad. Se propone cambiar todas las chapas por chapas
de manija marca Kwikset o similar.

6. RESANAR TECHO CON HUMEDAD

Para resanar el techo se propone retirar el cernido de la parte
dafada y aplicarlo nuevamente. Y por arriba retirar el piso de
cemento, el selecto y resanar el techo con una mezcla de mortero
con sikalatex. Luego dejar secar por varios dias y aplicar
impermeabilizante en la terraza. No instalar piso encima de la
terraza.

. JARDINIZAR

Tanto en el patio central como en los patios de ingreso retirar el piso
del centro como se indica en disefio de propuesta y retirar material
selecto y tierra en una profundidad de 75 centimetros. Luego aplicar
una capa de arena blanca de 15 centimetros y encima aplicar mezcla
de tierra negra y broza hasta el nivel del piso del patio.. Para luego
encima de la tierra negra sembrar grama en guia.

. MODIFICAR AMBIENTE

La habitacién que esta contigua a la sala de conferencias sera
modificada para instalar una bateria de bafios para damas y otra
para caballeros aprovechando el bafio del ambiente. De alli se
sacaran las instalaciones. Todos los muros seran de tablayeso.

. INSTALAR PARED DE TABLAYESO

Para dividir el ambiente para que funcione la administracion se
instalard un muro de tablayeso.

10.CAMBIAR PILA

Se propone retirar la pila existente en la cocina e instalar un
lavatrastos nuevo de acero inoxidable hecho a medida.
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DETALLES DE LA INTERVENCION

16.PUERTAS NUEVAS
Instalar en el muro de tabla-yeso un par de puertas de madera de
cedro con disefio igual a las del ambiente.

11.INSTALAR BIOMBO

Para dividir el actual SUM y que funcione la mayor parte del tiempo
de comedor y en ocasiones se convierta en salon para eventos, se
propone instalar un muro tipo biombo. El cual se pueda instalar y
retirar facilmente segun la necesidad.

Para no dejar sin comedor a los huéspedes en estas ocasiones se
propone que el salén de conferencias se convierta en comedor en
ocasiones cuando el salon de eventos se ocupe completo. También
se propone que al alquilar el salén de eventos completo se ofrezca
como un paquete el alquilar el hotel completo para que las
habitaciones las utilicen los asistentes al evento.

12.REPARAR PORTON DE MADERA
El portdbn de madera se propone que se le retire toda la laca y
reparar el corte que muestran las puertas. Hacer funcionar las
puertas como estaban en el disefio original del porton. Luego
entintarlo y barnizarlo.

13.QUITAR PISO DE PAREDES MICHELLE
En la cocina se propone retirar el piso de cemento de las paredes e MARIE
instalar azulejo en su lugar.
, CUEVAS
14.REEMPLAZAR CUARTO FRIO
Retirar la estructura del cuarto frio actual, el cual ya no funciona. Y MANCIO
mandar a instalar uno nuevo.

15.RESANAR TECHO DE LOSA
En toda la losa de concreto de propone retirar el piso de cemento y
selecto. Luego resanar el techo con una mezcla de mortero con
sikalatex. Dejar secar por varios dias y aplicar impermeabilizante en
la terraza. No instalar piso encima de la terraza.
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FACHADA PRINCIPAL DEL HOTEL

Hotel Bouwhigue Centro Hustorico
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FACHADA LATERAL DEL HOTEL
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VISTA TIPICA DE UN BANO
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VISTA DEL INGRESO Y CORREDORES
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VISTA DEL PATIO CENTRAL
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6.3.3.f.Presupuesto

Estimado del Proyecto

Hotel Bowtigue Centro- Hutorico
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1 Retirar laca y colocar laca nueva a ventanas dafiadas

2.1 |Retirar artefactos y griferia usados (inodoros, lavamanos, tinas) e instalar nuevos

4 |Restaurar tragaluz para ventilacion e iluminacién

6 |Resanar techo por humedad

8 |Modificar ambiente para instalar bafios

10 |Cambiar pila por lavatrastos industrial

12 |Reparar porton de madera

14 | Cambiar por completo el cuarto frio

16 |Puertas nuevas

Q12,240.00

Q153,900.00

Q5,130.00

Q5,062.50

Q43,750.00

Q13,770.00

Q5,232.60

Q61,200.00

Q12,600.00

Imprevistos

Honorarios por supervision

Q247,311.98

Q98,924.79

Hotel Bowtigue Centro- Histdrico
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El contenido de la investigacion sirve como marco para
respetar y rescatar la edificacion ademéas de tener los
lineamientos del disefio del hotel boutique, que pueda

brindar una experiencia confortable a sus visitantes.

El Hotel Boutique planteado respeta las normas vy

legislaciones vigentes.

El analisis del estado actual del inmueble permite plantear
las mejores 0 mas aconsejables intervenciones para el

mismo.

El proyecto lo conforma la propuesta de rescate de la
arquitectura del inmueble, dandole nuevamente un uso

digno, en el cual se pueda admirar su belleza e historia.

En los trabajos propuestos se respetaron las leyes y
reglamentos vigentes actualmente, con lo que se respetd

el inmueble y su entorno.

El desarrollo de la propuesta se baso en el estado actual

y la forma de dar valor nuevamente a la edificacion.

e
Hotel Bowtique Centro- Histérico  7p )"

Con el Hotel Boutique se mejora el ambiente urbano de la

unidad de gestion del Paraninfo, otorgandole otro punto de

interés al mismo.

El proyecto generara un punto de atractivo al Centro
Histdrico y a los visitantes nacionales y extranjeros que

podran recrearse a través de la cultura y la historia.

Dentro de la propuesta se respeta al maximo la
arquitectura actual, evitando demoler y agregar elementos

innecesarios.
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8. RECOMENDACIONES

Se recomienda seguir poniendo en valor los inmuebles del
Centro Histérico para poder rescatar el arte, la cultura y la

historia de este lugar.

Se recomienda que los inversionistas apoyen esta clase
de proyectos para que en conjunto poco a poco el Centro
Historico se revitalice por completo y se pueda apreciar en

todo su esplendor.

Se recomienda que la industria hotelera gane mas terreno
en la ciudad, apoyada por programas para promocionar el

turismo a nivel nacional e internacional.

r

1ER) r‘(ﬁ/@
Hotel Bowtgue Centro Historico 5”%

Se recomienda que la recuperacion del Centro Historico
continle por parte del Estado, la Municipalidad y los
inversionistas, ademas que haya mas programas
culturales en el mismo para que continde siendo un punto

de interés del arte, la cultura y la historia.

En todo el inmueble donde se desarrolla el proyecto se
evitara el uso de pintura de latex y de aceite, lo que impide

gue el muro respire.

Se le dara limpieza continua de la terraza y se le dara la
impermeabilizacion adecuada, para evitar filtraciones

futuras.

En el porton de accesos vehicular se aplicara barniz en

lugar de laca.
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BARRIO: es una subdivision de una parte de la ciudad,
con identidad propia. Su origen puede ser una disposicion
administrativa, una iniciativa urbanistica o, un sentido de

pertenencia de sus habitantes basado en la historia.

BIOMBO: elemento usado para separar interiores y dividir
espacios amplios, generalmente esta conformado por 2 o

mas paneles

BRUTALISTA: estilo
del Movimiento Moderno y que se popularizo en los afios
de 1950 al 1979.
del arquitecto suizo Le Corbusiery Eero Saarinen. La

arquitectonico que  surge

Inspirado por el trabajo

idea del mismo, como dice su nombre, es expresar los

materiales en bruto

CANTONES: Seccidn territorial que forma parte de una

ciudad, que cuenta de cierta identidad.

CENTRO CIVICO: En la Ciudad de Guatemala, al limite

de la zona 1 con zona 4, se encuentra el Centro Civico en

Al
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€l se ubica los edificios de la Corte Suprema de Justicia,
del Ministerio de Finanzas Publicas, la Municipalidad de
Guatemala, el IGSS, BANGUAT, Crédito Hipotecario
Nacional, INGUAT vy otros.

CENTRO HISTORICO: Conjunto o area urbana original,
generalmente de encanto cultural, social, econdémica
y politica, se caracteriza por tener los inmuebles
relacionados con la historia de una ciudad, y declarado

por leyes para su proteccion.

COMIDA GOURMET: estilo de comida que se elabora con
la mejor calidad de los ingredientes y con exquisita forma
de preparacién, esta asociado a lo mas especial de

la gastronomia.

ENTINTADO: término utilizado en carpinteria. Se refiere
al proceso de aplicacion de un tinte a una superficie de
madera, previo a ser barnizado, con el objetivo de

cambiarle el color o tonalidad.
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ENTREPISO: Es un elemento que divide horizontalmente
los distintos niveles de un edificio, y forma a la vez

el techo de uno de ellos y el piso del otro.

ESTILO INTERNACIONAL: Estilo arquitectdénico que se
caracteriza, por el empleo de superficies lisas,
desprovistas de ornamento, con el aspecto de ligereza
gue consentia la construccion en voladizo, homogeneidad
de materiales, ayudados por el hormigébn armado, con el

gue se crearon amplios espacios.

FIESTA PATRONAL: solemnidades de una poblacion que

celebra anualmente la fecha de su santo patrén.

FUNCIONALISTA: Estilo arquitecténico que tuvo su
origen al principio del siglo XX, el arquitecto Louis Sullivan
lo popularizé, afirmando que la masa de un edificio, el
tamafio, la distribucién del espacio y otras peculiaridades

deben disponerse por la funcion de este.

GRIFERIA: artefactos utilizados para regular el paso de

agua en los inmuebles.
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HORMIGON: La técnica constructiva que consiste en la
utilizacion de concreto reforzado con barras o mallas
de acero, llamadas armaduras. EI mismo se utiliza

en edificios de todo tipo.

IDAEH: Instituto de Antropologia e Historia, institucion
parte del Ministerio de Cultura y Deportes del Gobierno de
Guatemala, dedicada a la proteccion de los patrimonios
culturales.

INMUEBLE: edificaciones

fisicamente y juridicamente a un terreno.

construidas, unidas

INTERVENCION: es la accion de completar o bien de
modificar una obra de arquitectura con un nuevo criterio,
pueden ser edificios que han estado en construccion
durante largos periodos de tiempo, que actualmente

puedan terminar.

LACA: sustancia liquida que se aplica a la madera para
dar su acabado final. Puede ser de cualquier color. Su

proceso de secado es mediante la evaporacion del

Pagina 159



http://www.ecured.cu/index.php?title=Techo&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Voladizo
https://es.wikipedia.org/wiki/Hormig%C3%B3n_armado
https://es.wikipedia.org/wiki/Santo_patr%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Siglo_XX
https://es.wikipedia.org/wiki/Louis_Sullivan
https://es.wikipedia.org/wiki/Acero
https://es.wikipedia.org/wiki/Acero_corrugado
https://es.wikipedia.org/wiki/Edificio

solvente, es un proceso de curado que produce un

acabado superficial duro y duradero.

LADRILLO DE PUNTA: los ladrillos se colocan de manera
que las juntas coincidan con el centro de las cabezas de

las hiladas siguientes.

LADRILLO DE SOGA: Ladrillo que se ha colocado
horizontalmente sobre su tabla de tal manera que queda

a la vista el canto paralelo al muro.

LADRILLO TAYUYO: tipo de ladrillo, fabricado de
material de barro cocido, generalmente de fabricacion

artesanal sin perforaciones.

LAQUEADO: técnica protectora y decorativa, tras un largo
proceso en el que se pueden llegar a aplicar varias capas
de laca, se obtienen acabados suaves al tacto, muy lisos
y brillantes, resistentes a la humedad, a la corrosion y a

los insectos.
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MDF: tablero elaborado de aglomerado con fibras de

madera.

MOLDURAS: perfil o seccién transversal que se utiliza
para adornar obras que pueden ser arquitectdnicas, de
carpinteria, etc.

MUNICIPALIDAD DE PRIMERA CATEGORIA:
Clasificacion segun el articulo 256 de la Constitucion
Politica de la Republica, las de primera, se define como
las que cuya poblacion exceda de cien mil habitantes, la
misma tiene importancia politico administrativa, desarrollo

cultural y otras situaciones especiales.

PISO DE CEMENTO LIQUIDO: tipo de piso elaborado
artesanalmente con cemento; generalmente en medidas
de 0.20 x 0.20 metros, pintado con colorante en polvo para
cemento, de gran resistencia y sus diseflos son piezas

similares pero Unicas.
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PROCESO DE RECUPERACION: trasformacion de
bienes muebles o inmuebles para rescatarlos a su

valoracion original.

POT: Plan de Ordenamiento Territorial, reglamento de la
Municipalidad de Guatemala, que regula el control del

territorio del Municipio de Guatemala

RACIONALISTA: estilo arquitectonico que empieza en
Europa tras la| Guerra Mundial. Esta era una corriente
que rechazaba el ornamentalismo vacuo y aprovechaba
los descubrimientos de la Segunda Revolucion Industrial,
cuyo objetivo un punto intermedio entre la despedida a la
imitacion de lo antiguo y a un excesivo tecnicismo

uniformador.

RESANADAS: partes o0 elementos que fueron
restaurados por haberse encontrado defectuosas

SALITRE: es una mezcla de nitrato de potasio y nitrato de
sodio. Acumulacién de agua que unida a las sales

naturales del muro, las cristaliza produciendo el salitre.
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SUM: Salén de Usos Mdltiples.

VALOR ARTISTICO: cualidad que se concede a las obras

de arte.

VIDRIO ESMERILADO: O vidrio opacado, es el producto
grabado de acido del vidrio claro. Tiene el efecto de hacer
el cristal traslacido por la dispersion de la luz, por lo que

las imagenes son borrosas.

UNIDAD DE GESTION URBANA: También llamada
unidad de manejo o barrio; estas son divisiones
territoriales establecidas sobre la base de los barrios
tradicionales o sectores del centro; su origen y relacion
histérica, la homogeneidad de los usos de suelo y sus

caracteristicas tipolégicas.

USUARIOS: Persona que hace uso de un servicio.
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