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1. Introduccion

Guatemala es una ciudad de crecimiento exponencial, en
donde las personas para adquirir una vivienda, han
tenido que sacrificar la ubicacion de la misma debido a la
escasez de tierra, lo que las ha llevado a abandonar la
ciudad para ubicarse en los municipios como Mixco, Villa
Nueva, San Lucas, San José Pinula, Fraijanes, Santa
Catarina Pinula, entre otros. Esa situacion se refleja en el
sacrificio del tiempo que toma llegar a su lugar de

trabajo, centros de conveniencia y recreacion.

Por tal razén, actualmente se han unido esfuerzos por
parte de la Municipalidad como institucién publica,
algunos desarrolladores como parte del sector privado y
los propietarios de predios del Cantén Exposicion
ubicado en la zona 4, con la finalidad de redensificar
nuevamente este centro urbano para devolverle la vida al
lugar que esta catalogado como el corazén de la ciudad
y frenar la migracion hacia los suburbios. En conjunto las

tres partes involucradas, han creado un reglamento de

convivencia y parametros de disefio y construccion para

dicho lugar.

Tomando en cuenta que es un sector que esta en
desarrollo y promete alcanzar una alta plusvalia en los
préximos afnos, se ha desarrollado un proyecto dentro de
la tematica residencial vertical, que reune las
caracteristicas de un edificio de uso mixto, que incluye
una propuesta de vivienda vertical compacta, oficinas y

una academia de moda.

El proyecto también incluye una intervencién urbana en
el entorno proximo a la edificacidn, con el fin de aportar
vida al sector urbano que hasta ahora ha permanecido
olvidado, para que las personas puedan apropiarse del
lugar, se identifiquen con él y se vayan formando una
identidad, la cual les permita tener un vinculo con el

sector.

11
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2. Metodologia

2.1 Planteamiento del Problema

En 1773 debido a los terremotos de Santa Marta, la
ciudad de Santiago de los Caballeros, se vio gravemente
afectada, dejando como consecuencia el traslado de la

ciudad al Valle de la Ermita.

El encargado del primer trazo de la nueva ciudad fue
Luis Diez Navarro. Sabatini se encargd de terminar los
planos y enviarlos a Marcos |bafiez, quien reestructura el
proyecto inicial. En el trazo de la ciudad se adopto el
diseio en damero con manzanas y cuadras de

aproximadamente cien varas por lado.

La distribucion de los terrenos se dio en barrios y
cantones. En todas las ampliaciones de la ciudad se
mantuvo presente el trazo en damero, con calles
rectilineas y orientadas a los puntos cardinales, hasta
que el presidente Reyna Barrios, al regresar de la Feria
Internacional de 1897 que se celebré en Francia, decidio

que el crecimiento debia ir hacia el sur y adopto la

influencia francesa que se basaba en bulevares,
parques, monumentos Yy barrios residenciales, es

entonces cuando nace el Cantén Exposicién en zona 4.

Con la expansion que ha tenido la ciudad de Guatemala,
la actividad comercial se fue moviendo hacia la Avenida
Reforma y la zona 10, teniendo como consecuencia que
el Cantdn Exposicién pasara a un segundo plano, con

poca densidad poblacional e importancia comercial.

En los ultimos afnos con el crecimiento exponencial de la
poblacion y la busqueda de viviendas accesibles, los
habitantes se han visto en la necesidad de migrar hacia
las periferias de la ciudad, sacrificando tiempo, dinero, y
sobre todo la oportunidad de vivir en un lugar cerca de

su trabajo, estudio, sitios de conveniencia y recreacion.

Es por esta razon, que actualmente se comenzé a hacer
un esfuerzo de parte de entidades tanto publicas como
privadas, por densificar nuevamente el centro urbano
para frenar el crecimiento desmedido de los suburbios.
Estas caracteristicas provocan que inversionistas,

desarrolladores y familias jévenes lo puedan ver como la

13



oportunidad de adquirir una vivienda ubicada en un

punto estratégico y accesible.

Basado en lo anterior, este proyecto pretende proponer
una puesta en valor del Canton Exposicion, el cual es
considerado el corazén de la ciudad y un punto clave
que cuenta con todos los servicios a su alrededor, como
colegios, hospitales, sector bancario, sector artistico,
areas de recreacion, transporte publico, ademas tiene la
ventaja de estar cerca de los lugares de trabajo de la
mayoria de los guatemaltecos, porque tiene acceso

inmediato a las vias mas importantes de la ciudad.

2.2 Usuarios

El proyecto estd dirigido a las personas que deseen
adquirir una vivienda, oficina o quieran estudiar en la
academia de moda, en el area del Cantén Exposicion.
Con la finalidad de brindarles la oportunidad de tener
todo lo que necesitan a distancias muy cortas, sin

sacrificar la ubicacion o tener que salir de la ciudad.

2.3 Objetivo General

Disefiar una propuesta de vivienda vertical de uso mixto,
ubicada en el Canton Exposicion, basada en la teoria de

la acupuntura urbana.

2.4 Objetivos Especificos

e Rescatar el Pasaje Central ubicado en la ruta 3
del Cantdon Exposicion, para lograr que los

habitantes le den uso y se apropien del espacio.

e Disefar una propuesta arquitectonica viable, que
le permita a los habitantes regresar al corazon de

la ciudad.

¢ Implementar soluciones arquitectonicas y urbanas
que permitan satisfacer las necesidades de los
habitantes del lugar, para propiciar la participacion

y gestion ciudadana.

14



e Ubicar el proyecto en un lugar que cuente con
varias opciones de accesibilidad y que sea
céntrico.

e Disefar un edificio de uso mixto, para poder
ofrecer un estilo de vida en el cual todas las
necesidades diarias de los usuarios estén a su
alcance inmediato.

e Implementar el uso de texturas y colores
apropiados, para la sefalizacion y delimitacién de
areas peatonales y vehiculares.

e Utilizar las correctamente las normativas que
plantea el PLOT /Canton Exposicion Oriente zona
4.

2.5 Alcances y Limites

2.5.1 Alcances

Se pretende disefiar la puesta en valor del Canton
Exposicion, con énfasis en una propuesta arquitecténica
de vivienda vertical de uso mixto para proporcionarle una
solucidén accesible a las personas que estan buscando

un lugar para vivir y trabajar dentro de la ciudad. Asi

como se pretende integrar el espacio urbano publico
contiguo a la propuesta arquitecténica para lograr un
disefio que pueda proporcionar identidad y sentido de
pertenencia a los usuarios y permita que haya una

integracion con los visitantes.

2.5.2 Limites

Se analizara el Canton Exposicion dentro del ambito
urbano, sin embargo unicamente se intervendra la
manzana ubicada entre la ruta 4 y via 7, donde se
localizara la propuesta arquitectonica de vivienda vertical

de uso mixto.

Se disefiara a nivel de anteproyecto dicha propuesta,
con conceptos basicos de predimensionamiento
estructural, instalaciones hidraulicas, instalaciones

eléctricas e instalaciones especiales.

15






3. Teoria y Conceptos

3.1 Historia de la Ciudad de Guatemala

La ciudad de Guatemala y su historia se vio fuertemente
marcada por desastres naturales y rebeliones indigenas,
gque como consecuencia provocaron que la ciudad

tuviera que trasladarse de lugar cinco veces.

El primer traslado se dio debido a la rebelién indigena y
la necesidad de los espafioles de defenderse de los
ataques, por lo que deciden el 22 de noviembre de 1527,
que la nueva sede seria el Valle de Almolonga en
Sacatepéquez. El 11 de septiembre de 1541, debido a
la ubicacion de la ciudad en las faldas del volcan de
agua y al clima lluvioso que hizo que la laguna del crater
se rebalsara e inundara toda la ciudad, destruyéndola
por completo, se vieron en la necesidad de reubicarla

nuevamente.

En este lapso de tiempo muere Pedro de Alvarado quien
estaba a cargo de la ciudad, por lo que los encargados

del siguiente traslado al Valle de Panchoy el 16 marzo de

1543, fueron Francisco de la Cueva y el Obispo

Francisco Marroquin, en donde estuvo por 200 afios. En

Localizacion de los traslados de la Ciudad de

Guatemala.

Fuente: http://historiadelartequate.blogspot.com/2010/06/traslados-de-la- 17
ciudad-de-guatemala.html




1773 debido a los terremotos de Santa Marta, la ciudad
de Santiago de los Caballeros (ubicada en el Valle de
Panchoy), se vio gravemente afectada, dejando como
consecuencia el traslado de la ciudad al Valle de la

Ermita a cargo del presidente Martin de Mayorga.

El encargado del primer trazo de la ciudad fue Luis Diez
Navarro. El aspecto de mayor interés en este diseno fue
la dedicacién al espacio abierto de uso publico que
estaba representado por la plaza mayor y rodeado por
edificaciones de caracter religioso o civil. Sabatini, quien
fue el director de las Obras Reales cuando Carlos Il
estaba en el poder, se encargd de terminar los planos y
los envié a Marcos |Ibanez para reestructurar el proyecto
inicial. En el trazo de la ciudad se adoptd el disefio en
damero con manzanas y cuadras de aproximadamente

cien varas por lado.

Los limites de la ciudad en esa época eran al norte con
ejidos de Chinautla, al sur con ejidos de Canales, al este
con Llanos de las Vacas y al oeste con el barranco del

Incienso.

Plano de la Ciudad Valle de la Ermita

Fuente: http://www.tesis.ufm.edu.gt/arq/67426/Tesis.htm, 2001.

CUARTELES BARRIOS
San Agustin 1. El Peru

2. San Juan de Dios
Plaza Mayor 3. Escuela de Cristo

4. San Sebastian
Santo Domingo 5. Havana

6. Capuchinas
La Merced 7. Sagrario

8. San José
Candelaria 9. Tanque

10. Marrullero
Uztariz 11. Ojo de Agua

12. Santa Rosa
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La distribucién de ese entonces se dio en barrios y
cantones, siendo los primeros San José, La Merced, El
Calvario, Santa Rosa, San Sebastian, La Recoleccion,
Santa Catarina, Santuario de Guadalupe, San Gaspar,

La Parroquia, y La Candelaria.” (Mollinedo, 2012)

Hasta 1821, con la independencia, el gobierno liberal
decidié que se debian de comprar mas cantones, y asi
surgieron el Cantén la Paz, Cantdon Cervantes y Cantén
La Libertad, dando paso al segundo eje de desarrollo
que estaria ubicado hacia el norte, con el Hipédromo del

Norte y la avenida Simeon Canas.

En todas las ampliaciones de la ciudad se mantuvo
presente el trazo en damero, con calles rectilineas y
orientadas a los puntos cardinales, hasta que el
presidente Reyna Barrios, al regresar de la Feria
Internacional de 1897 que se celebré en Francia, decidi6
que el crecimiento debia ir hacia el sur y adopté la
influencia francesa que se basaba en bulevares,
parques, monumentos y barrios residenciales, es alli

cuando nace el Canton Exposicion en zona 4.

Ubicacié_n de (_.‘.antones en la Ciudad de Guatemala

W

. Jocotenango

. La Parroquia

. Candelaria

. Central

. Elena

. La urbana

. Barrios

. Barillas

. La Libertad

. Exposicion
. Independencia
.La Paz

. Tivoli

. Ciudad Vieja
. Las Charcas
. Pamplona

. Guadalupe

Tt —

Ta ][]

s

OO
e

00

Fuente: http://www.tesis.ufm.edu.gt/arq/67426/Tesis.htm, 2001
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“El canton Exposicion se ubicé en la finca nacional El
Recreo, que se encontraba entre los cantones: La
Libertad en direccion norte, Tivoli en direccion sur, La
Palma e Independencia en direccion este, y el cantdn La
Libertad y La Paz en direccidén occidente.” (Cesar, 2011).
También se encuentra al sur del Centro Histérico de la
ciudad y se caracteriza por su trama en diagonal. El plan
urbano estatal de 1894 de Claudio Urrutia y Emilio
Gbémez, da cuenta de los proceso de expansion de la
mancha urbana a fines del siglo XIX, en doénde se
destacé el Cantdn Exposicion concebido como la

extension de un nuevo suburbio de vivienda obrera.

Esta dividido en dos sectores (Oriente y Occidente) por
medio de los ejes que conforman la sexta y séptima

avenida.

El sector Oriente tiene una vocacion barrial, lo que lo
hace ser un sector ideal para que se realice un PLOT y
el sector Occidente posee una vocacion comercial e

industrial.

Fuente: http://www.guate360.com/galeria/img-vista-de-4-grados-norte-

216.htm
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Durante el gobierno de Reyna Barrios se realizé la
Exposicion Centroamericana, en el Cantéon Exposicion,
con el fin de lograr conexiones comerciales con otros
paises en el ambito de productos agricolas vy
manufactureros, para llevar a Guatemala a un nivel de
mayor prestigio. Se instalé en el punto central del Cantdn
Exposicion el pabelldbn que representd a Guatemala
durante esta exposicion. “La creacién del nuevo barrio
fue en ese momento apoyada con la propuesta de
construir una serie de equipamientos urbanos como la
Escuela Normal, Escuela de Agricultura y el Cuartel de
Artilleria.” (DPU, 2014)

Con la expansién que ha tenido la ciudad de Guatemala,
la actividad comercial se fue moviendo hacia la Avenida
Reforma y la zona 10, con esto el Canton Exposicion
quedo en segundo plano, con poca densidad poblacional

y poca importancia comercial.

Con la idea de recuperar y crear un espacio recreativo y
cultural, en el cual los ciudadanos pudieran encontrar un
lugar de esparcimiento, Emilio Méndez, duefio de la

empresa Saul E. Méndez, en el afio 2002, con el apoyo

de un grupo de empresarios, iniciaron la recuperacién de
cuatro cuadras en el corazén de la ciudad, ubicadas en
la zona cuatro. Estas cuadras se convirtieron en
espacios peatonales y se les denomind “Cuatro Grados
Norte” debido a la ubicacion estratégica que tiene dentro
de la zona cuatro. Este proyecto involucraba
restaurantes, galerias de arte, bares vy librerias, tenia un
futuro prometedor, sin embargo debido a que la
inseguridad, narcotrafico y violencia que afecta al pais,

Cuatro Grados Norte fue decayendo.

Segun David Rosales, director de la Direccion de
Planificacion Urbana (DPU), es por ese motivo que los
propietarios de los predios ubicados en este sector en
conjunto con la Municipalidad en el afio 2009, decidieron
poco a poco ir “durmiendo” Cuatro Grados Norte, para
lograr esto se dejaron de dar licencias de construccion y
los incentivos en el sector disminuyeron, los duefios de
los negocios fueron cerrando hasta que finalmente
desaparecié el concepto de Cuatro Grados Norte.
Paralelamente a esto estuvieron trabajando también en
conjunto, el proyecto del PLOT/Cantéon Exposicion

Oriente, en el cual también fueron involucrados los
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vecinos del sector, con el fin de rehabilitar de una mejor
manera el lugar. Con la elaboracién de este proyecto se
pretende dar un manual al inversionista interesado en
llevar a cabo algun proyecto en el Canton Exposicion,
para que sepa cuales son los parametros y reglamento
del lugar, evitando que el sector vuelva a caer en la mala

experiencia que habian tenido anteriormente.

Segun el Departamento de Planificacion Urbana de
Guatemala (DPU), el Cantén Exposicion Oriente es un
area urbana con grandes oportunidades para el
desarrollo inmobiliario y para el desarrollo de actividades
comerciales, que complementen las que actualmente se
desarrollan a lo largo de todo el Corredor Central. Es un
lugar ideal para la creacion de vivienda en complejos
habitacionales con alta densidad poblacional. Los
servicios publicos que actualmente se prestan en sus
areas de influencia, combinado con las actividades
comerciales que han crecido en el sector en los ultimos
afnos, hacen al Canton Exposicion Oriente un lugar unico

para vivir y trabajar.

Cercania a sectores importantes — (-\
{

Flujo diario de personas

%  San Raymundo
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Santa Catarina  J Pinula
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e habitan 939 mil.

Fuente: Presentacién PLOT zona 4, Municipalidad de Guatemala
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En los ultimos afos con el crecimiento exponencial de la
poblacién y la busqueda de viviendas accesibles, los
habitantes se han visto en la necesidad de migrar hacia
las periferias de la ciudad, sacrificando tiempo, dinero, y
sobre todo la oportunidad de vivir en un lugar cerca del

trabajo, estudio, sitios de conveniencia y recreacion.

Es por esta razén que actualmente se esta comenzando
a hacer un esfuerzo de parte de entidades tanto publicas
como privadas, por densificar nuevamente el centro
urbano para frenar el crecimiento desmedido de los

suburbios.

3.2 Urbanismo

“Conjunto de conocimientos relativos a la planificacion,
desarrollo, reforma y ampliacion de los edificios y
espacios de las ciudades.” (Diccionario de la lengua
espafola, 2001).

Segun la Junta de Andalucia, Espana, el urbanismo

actua a diversas escalas:

e Disefo urbano, encargado de disefar el espacio
publico y los elementos que lo configuran, desde

las obras municipales relacionadas con la
edificacién al mobiliario urbano (farolas, bancos,
papeleras, pérgolas...).

e Planificaciéon urbana, que define el modelo de
desarrollo de la ciudad.

e Gestion urbana, que define cdmo se ejecuta lo

planificado.

3.3 Acupuntura Urbana

La acupuntura urbana, es una teoria urbana que
combina la teoria medicinal china y el disefo,
considerando a la ciudad como organismo vivo, con
zonas que necesitan ser intervenidas o reparadas,
tomando entonces el papel de la aguja que va curando.
Esta teoria promueve el trabajo en comunidad para
detectar los nucleos que deben ser intervenidos y asi

poderlos tratar con mayor potencial de regeneracion.

Se le atribuye al arquitecto Marco Casagrande la
creacion de esta escuela, la cual busca evitar proyectos
de renovacion urbana a gran escala para dar paso a una
intervencién mas comunitaria y local, con el fin de que a

pesar de tener presupuestos restringidos puedan
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practicarse soluciones en las poblaciones que lo

necesitan.

"Casagrande percibe cada ciudad como una serie de
organismos de energia compleja en la cual diferentes
capas superimpuestas de flujos de energia determinan
las acciones de los ciudadanos y a la vez el desarrollo de
la ciudad. Combinando ecologismo y disefio urbano.
Casagrande crea métodos de manipulaciéon puntual de
los flujos de energia, consiguiendo asi un desarrollo
urbano ecoldgico y sostenible hacia las Illamadas
ciudades de tercera generacion (Ciudades Post-
Industriales). La teoria se desarroll6é en la Universidad de
Tamkang en Taiwan, en un estudio independiente de

investigacion multidisciplinaria, Ruin Academy.

La idea se centra en una serie de recursos de origen
local en vez de en los programas capitalistas intensos,
resultando en el fomento de ciudadanos con mas interés,
mas ideas relevantes y mas prudencia con las
intervenciones. Estos pequeios cambios, segun afirman
los defensores, estimulardan la moral comunitaria y

catalizaran la revitalizacion. Podemos resumir esta idea

en una simple declaracion: la acupuntura urbana
significa centrarse en las pequefas, sutiles y
ascendientes intervenciones que aprovecharan vy
dirigiran la energia comunitaria de manera positiva para
curar el desecho urbano y mejorar su paisaje. Es una
alternativa a las grandes, verticalistas y mega
intervenciones que tipicamente requieren inversiones
importantes de fondos municipales. Las intervenciones
de micro-escala de la acupuntura urbana les interesa a
los ciudadanos activistas y a las comunidades

econdmicamente dafiadas." (Neville de Sa, 2013).

La acupuntura urbana, Segun el arquitecto y urbanista
Jaime Lerner, es “tocar un area de tal modo que pueda
ayudar a curar, mejorar, crear reacciones positivas y en
cadena”. Menos poéticamente, la acupuntura urbana se
refiere a intervenciones de pequefa escala en puntos
criticos de las ciudades para detonar cambios y renovar
zonas enteras. En las ciudades “es necesario intervenir
para revitalizar”, continua Lerner. El rango de accién es
muy  amplio, puede involucrar  intervenciones
relacionadas con espacios publicos, usos de suelo,

transporte, edificaciones, etcétera. Sin embargo, las
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acciones de acupuntura urbana suelen tener las

siguientes caracteristicas:

e Son catalizadoras de cambio

Las acciones de acupuntura urbana deben estar
localizadas en lugares donde puedan detonar cambios
mayores. Es decir, deben realizarse en espacios criticos
que tengan un gran potencial de transformacion. La
accién escogida debe responder a los problemas del

espacio y de su contexto.

e Escala pequeia

Las intervenciones de acupuntura urbana se destacan
por su escala. Son proyectos acotados, de bajo costo y
de rapida implementacion. La escala es precisamente lo
que ayuda a agilizar la renovacion urbana, pues se

pueden llevar a cabo varios proyectos rapidamente.

e Prioridad para los espacios publicos

La acupuntura urbana suele enfocarse en Ila
transformacién de espacios publicos, como parques,
bosques, plazas, las orillas de rios o lagos en las

ciudades, pues un cambio en estos espacios tiene el

potencial de impactar y beneficiar a diferentes sectores

de la poblacion.

e Sistemas de espacios

Debido a su bajo costo, se puede construir varios
proyectos de acupuntura urbana simultdanea y/o muy
rapidamente. La agrupacion de estas intervenciones en
un mismo barrio o zona de la ciudad crea una red, un
sistema de espacios que mejora la movilidad e imagen
urbana de la zona. Ademas, la formacion de estos
multiples espacios renovados promueve una mayor

transformacion de la zona en su totalidad.

"Siempre tuve la ilusion y la esperanza de que con un
pinchazo de aguja seria posible curar las enfermedades.
El principio de recuperar la energia de un punto enfermo
o cansado por medio de un simple pinchazo tiene que
ver con la revitalizacion de ese punto y del area que hay
a su alrededor.Creo que podemos y debemos aplicar
algunas “magias” de la medicina a las ciudades, pues
muchas estan enfermas, algunas casi en estado
terminal. Del mismo modo en que la medicina necesita la

interaccion entre el médico y el paciente, en el
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urbanismo también es necesario hacer que la ciudad
reaccione. Tocar un area de tal modo que pueda ayudar
a curar, mejorar, crear reacciones positivas y en cadena.
Es necesario intervenir para revitalizar, hacer que el

organismo trabaje de otro modo." (Jaime Lerner).

Existen dos ejemplos muy claros de la aplicacién de esta
teoria, Curitiba; el primero es de Brasil, en donde se
utilizaron estrategias como la implementacion de
transporte publico y mejora del sistema vial y el uso de
suelo mixto, para obtener como resultado una ciudad
compacta, este proyecto estuvo a cargo de Jaime
Lerner. El segundo es en Medellin, Colombia, se utilizd
la educacion como motor de transformacion social, por lo
que se promovio la creacion de bibliotecas-parque y para
incentivar, la mejora del transporte publico, proyecto que

estuvo a cargo de Sergio Fajardo.

Ibafez plantea que esta técnica urbana, ayuda a mejorar
la calidad de vida e incluso la seguridad en una ciudad y
que no solo se pueden hacer nuevos proyectos sino
también se pueden utilizar espacios o puntos ya

existentes que van desde la modificacion de una ruta de

transporte, remodelaciéon de un parque o una calle, a

manera de reactivar los espacios publicos.

Y es que la acupuntura urbana no solamente son obras,
también se refiere a la introduccién de un nuevo habito o
costumbre para los habitantes, quienes al final son los

que van a hacer la transformacion.

MEDELLIN, COLOMBIA POR SERGIO FAJARDO

LR e W
4 sPEIE i W
' oS |

Fuente:http://www.bustler.net/index.php/article/curry_stohe_design_prize_announces

el

2009 finalists_for_emerging_humanitarian/

3.4 Suelo de uso mixto

Segun el Gobierno de Jalisco, México, se refiere a zonas

en las que la habitacibn se mezcla con actividades
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relativas al comercio y los servicios, asi como con

instalaciones de equipamiento urbano.

3.5 Suelo de uso mixto barrial

Segun el Gobierno de Jalisco, México, se refiere a zonas
donde la habitacién es predominante pero compatible
con otros usos comerciales y de servicios estrictamente
barriales; en ellas el uso habitacional no podra ser menor
del 75 por ciento de la zona. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros vecinales o centros

de barrio, o en corredores internos del barrio

3.6 Vivienda Vertical

Segun el Diccionario de Derecho, la propiedad vertical se
refiere a un edificio de mas de una vivienda, propiedad
de una o mas personas fisicas o juridicas en el que no
ha sido adjudicada una vivienda con caracter privativo a

cada propietario.

Edificio Terra Esperanza, Guatemala

Fuente: http://legorretalegorreta.com/terra-esperanza/

Este edificio cuenta con area comercial, area de oficinas
y area de vivienda.
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3.7 POT

‘El POT (Plan de Ordenamiento Territorial), es una
normativa creada por la Municipalidad de Guatemala,
que se encarga de regular la planificacién urbana y tiene

como fin orientar el desarrollo.

Segun la Direccion de Planificacion Urbana (DPU), el
POT se basa en la categorizacion del territorio en zonas
generales que van de lo rural a lo urbano, tomando en
consideracion la oferta de transporte para determinar las
intensidades de construccion y reduciendo la misma en
zonas ambientalmente valiosas y de alto riesgo, norma
los procedimientos administrativos que se dan de
acuerdo a las intervenciones en un determinado
momento sobre el territorio, por ejemplo un

fraccionamiento, una obra o un cambio de uso del suelo.

Este plan de ordenamiento territorial se aplica en todo el
Municipio de Guatemala, para cualquier actividad que se
quiera realizar. Estas actividades van desde
urbanizaciones, movimientos de tierra construcciones,
particiones de terreno, usos de suelo, demoliciones y

actividades a realizar dentro de un inmueble hasta la

conservacion de d&reas ambientalmente valiosas,
denominadas pulmones verdes como los barrancos,
lugares en los cuales estan prohibido construir
edificaciones de ocupacion humana para evitar
accidentes y conservar los espacios verdes (pulmones
verdes) los cuales conforman el cinturén ecolégico
Municipal planteado por el POT en el cual calculan que
existen alrededor de 48m? de area verde por habitante,
convirtiendo a Guatemala en una de las ciudades mas

verdes de Latinoamérica.

También se considero el transporte publico en este plan
que incluye al Transmetro. Para la realizacion de la red
de comunicacion del transmetro se contemplé que esta
pasara por los lugares que tienen mayor concentracion
poblacional, para que la mayoria de personas puedan

hacer uso de este servicio de transporte.

Segun la Municipalidad de Guatemala, el POT tiene
como objetivo final mejorar la calidad de vida de los
vecinos del Municipio, a través de la utilizacion racional
del territorio acorde a su mejor potencial, certeza para

los vecinos e inversionistas y vecinos residenciales.
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3.7.1 Division de zonas en base al POT

ZONA GO: zona con vocacion natural en la que no se
permite la ocupacion humana, en esta zona se ubican
los barrancos.
ZONA G1: zona con vocacion rural en la cual solo se
permiten edificios de 4 pisos (puede variar segun
incentivos) y el 70% tiene que designarse al area verde.
ZONA G2: zona semiurbana en la cual se permiten
edificios de 4 pisos (puede variar segun incentivos), tiene
que designarse el 40% al area verde y las edificaciones
de uso no residencial pueden ser aproximadamente de
100m>.

ZONA G3: zona urbana en la cual se permiten edificios
de 4 pisos (puede variar segun incentivos), tiene que
designarse el 10% al area verde y las edificaciones de
uso no residencial pueden ser aproximadamente de
250m>.

ZONA G4: zona central en la cual se permiten edificios
de 8 pisos (puede variar segun incentivos), se puede
ocupar la totalidad del predio y las edificaciones de uso

no residencial pueden ser aproximadamente de 1500m?>.

ZONA G5: zona nucleo en la cual se permiten edificios
de 16 pisos (puede variar segun incentivos), se puede
ocupar la totalidad del predio y no existen restricciones

para las edificaciones de uso no residencial.

3.8 PLOT/ Cantén Exposicion Oriente zona 4

Zonas POT

4 K - [
» g oL
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S " \ -

Fuente: http://pot.muniguate.com/PDFs/POT _taller_1_video.pdf
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‘El PLOT (Plan Local de Ordenamiento Territorial)
Municipal para el “Cantdén Exposicidén Oriente” surge
cuando se analizo el potencial urbano en conjunto con
los servicios publicos que existen a lo largo del Corredor
Central, que comprende la sexta y séptima avenida de
las zonas 1, 2, 4 y 9, eje que pasan por el Canton

Exposicion, ubicado en la zona 4.

Segun la Direccion de Planificacion urbana (DPU), el
PLOT Municipal para el Cantén Exposiciéon Oriente
constituye una herramienta de gestion urbana que el
municipio desarroll6 con el objeto de impulsar que los
propietarios y los desarrolladores del suelo generen

nuevas oportunidades inmobiliarias en el sector.

Por medio de incentivos, la Municipalidad busca que los
desarrolladores se involucren en el proyecto. Dichos
incentivos seran otorgados a los proyectos que incluyan
una alta calidad urbana arquitectonica y que propicien a
que una mayor cantidad de personas, entre ellas

residentes y visitantes disfruten de la vida urbana,

El PLOT estuvo a cargo de la Direccion de Planificacion
Urbana, que conté con el apoyo de la Direccion de
Urbanistica y en su proceso de elaboracion se incluyé a
los propietarios de suelo y desarrolladores interesados,

para identificar las necesidades y deficiencias del sector.

Sectores generales del Canton Exposiciéon Oriente

2.
== " DELIMITACION
DE SECTORES Y
ASIGNACION
DE ZONAS
GENERALES

7 3
‘W‘"{iy

SECTORES

ZONAS
GENERALES

Fuente: PLOT Cantén Exposicion Oriente, 2013
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3.8.1 Incentivos PLOT/ Cantén Exposicion Oriente zona 4

Por construir edificios de vivienda densa

Sin embargo, en el proyecto de obra sepodré cumplir
conlap practicai al disp al
menos de dos de los sub-tipos dispuestos, siempre que
se cuente conun minimo del veinte por clento (20%~)
de apar! o unidades habitacionales ée hasta

Se otorgardn cuando se construya un EDIFICIO DE
VIVIEMDA DEMSA que iguale o supere el
indice de edificabilidad base (IEb~) de la zona
general aplicable segiin el presente Plan y que
incluya al menos el setenta por ciento (70%-~)
de la superficie total del proyecto a usoes del

suelo residenciales.

En el presente Reglamento se entenderd como
“edificio de vivienda densa aquel edificio sujeto aun
régi de iedad en propiedad horizontal que
contenga mis de ttes unidades habitacionales con
uso del suelo residencial.

Se otorgardn 35 puntos equivalentes ad!clonales
por realizar proy deobrade

densa y compacta que cuente con las
siguientes caracteristicas:

4. 20% - 35%/ apartamentos o unidades
habitacionales de hasta cien metros cuadrados
(~100m?)

b 20% - 35%/ apartamentos o unidades
habitacionales de hasta setenta y cinco metros
cuadrados (~75 m*)

©. 20% -~ 80% / apartamentos o unidades
habitacionales de hasta sesenta metros
cuadrados (~60 m®).

sesenta metros cuadrados (~60 m¥).

En estos casos, inicamente puede disponerse de
hasta un treinta por ciento (~30%) de su superficie
total para que se desarrollen usos del suelo con

ividades no iasy actividades
de estacionamiento de vehiculos livianos como uso
del suelo primario.

En el caso de cumplimiento con esta practica
incentivable, alas porciones dedicadas a los usos del
suelo no residenciales les aplicard el procedimiento
con resolucién de la Direccidn de Control Territorial
independientemente de su superficie total.

La concesién de incentivos para esta pncuca

incentivable esta limi ali de

La concesién de incentivos para esta prictica
incentivable s6lo podrd otorgarse sila superficie
efectiva individual del predio donde se realizala
practica incentivable es igual o mayor a trescientos
metros cuadrades (300m3-),

Adicionalmente, si la superficie efectiva
individual del predio donde se realiza la
presente prdctica incentivable es igual o mayor

a seiscientos metros cuadrados (600 m*~) tendrd
derecho al incentivo de aumento de fndice de
edificabilidad.

|NBR-02

A\ABR-04

\ABR-05

Por construir techos verdes

Por construir pasajes peatonales

Los pardmetros para la aplicacién
de esta practica incentivable, al
igual que los Puntos Equivalentes
eIncentivos, serdn los mismos que
los estipulados para la prdctica
incentivable

1. [3

'y donar paseos p
al frente de cuadras

Los pard

deesta prdctica mcenuvable, al
igual que los Puntos Equivalentes
e Incentivos, seran los mismos que
los estipulados para la practica
incentivable

Los pardmetros para la aplicacién
de esta practica incentivable, al
igual que los Puntos Equivalentes
e Incentivos, serdn los mismos que
los estipulad. rala prictica
incentivable [ conla
excepcidn gue se permitan el
acceso irrestricto al publico de:

Los usos del suelo que se
desarrollen a lo largo del pasaje
peatonal inicamente podrdn ser
usos del suelo residenciales y usos
del suelo no residenciales con
actividades ordinarias.

Fuente: PLOT /Cantén Exposicién Oriente

Par construir y donar un espacio
puiblico principal.

Los pardmetros para la aplicacion
de esta prictica incentivable, al
igual que los Puntos Equivalentes
¢ Incentivos, serdn los mismos que

los estipulados para la prictica
im:emivablem

VAABR-06

Por construir estacionamientos
piiblicos en sétanos

Los pardmetros para la aplicacién
de esta practica incentivable, al
igual que los Puntos Equivalentes
e Incentivos, seran los mismos
que los estipulados para la
prictica incentivable MIETFN
con la excepcién que el predio
debe contar con un drea minima
de 300m?~.

\4I§BR-07

FPor construir edificios polifuncionales

3 0 Se otorgaran 3o Puntos Equivalentes cuando
seconstruyan edificlos que tengan las
siguientes caracteristicas:

+ Que incluyan al menos un (1-) uso de cada uno de + Lasup efectiva del

los des listados siguientes y que cada uno delos liza la practicai irgnalo mayor
usos elegidos ocupen al menos diez por ciento (10%) a trescientos metros cuadrados (300m2-~)
dela superficie total destinada a usos del suelo . Ningu no de los us0s del suelo puede contener
primarios del proyecto, dasl,Ile L, a

+ Elproy deberd al 1 de actividades d
por ciento (50%=~) de su superficie total destinada a livianos como uso del suelo primar I.cl.

uso del suelo residencial.
En el casode cumpllmlenla con esla practl:i
d.

Se podrin escoger los siguientes usos del suelo: alasp
1. USOS DIURNOS de Iusususdzl sue]urefzndusselesap]icué el
L Ventade prod alap de con de la Direccidn de Contral
servicios; Tmlmrlol'!ndependleme de su extension total.
fi. Laboresdeoficina;
iii. Ensefanza; Seotorgardn punlos !qulvzlen}!s zdlclcmal!s cuando

. Actividades de oclo estanciales.
dentro del!.\s rangos desupe'r ficles elecmas

2. USOS NOCTURNOS sigulentes;

i.  Ensefianza superior;
. Consumode comidasy bebidas; a.Seigcientos hasta . Mil achocientos
i1, Areas de especradores sentados; mil descientos m’ m’ en adelante

iw. Camposocanchas deportivas;
v Alojamiento o al encamamiento;

- dadesd ° b, Mil doscientos
prupales hastamil
Sin embargo, podrin aplicar ala presente ochocientos m?

practica incentivable aquellos proyectos de obra
que contengan en su totalidad usos del suelo
relacionados con actividades culturales, artisticas,
de disefio, capaci téenicay La lén de paraesta pré.:llca
superior, inc limitada al i ili

Lea proyectos de obra que se
ejecuten dentro los primeros

cantados a partir de la entrada

a01S. mdepebiieciemente dla o

2oma general aplicable al predia,

podrin disponer deun

PORCENTAJE DE o
PERMEABILIDAD DE

Les i
anterior deb 1 ,mﬂm-

218 25na pencal agon ) 1p

Heercia de cbra en

e que 3N o Pa presante

por chento (%) slempre que:

I.a!l:rneuda obuul.o Lalicencia de obra
mwrm-;w dentro del independientemente queel
plazo de

partic P
haya presentado su sclicitad;

tnica 1a Direceit

igencia una
por un plazo de un afe.

Fuente: PLOT /Cantén Exposicién Oriente
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3.8.2 Vigencia de Incentivos PLOT/ Cantén Exposicion

Oriente zona 4

Los derechos que otorgan los
incentivos de ordenamiento
territorial que se adicionaron
ninicamente podran
otorgarse dentro del plazo de

contados a partir dela
entrada en vigencia del
presente Plan.

Elincentivo de reduccidn de
separacidn a colindanciasy
de cambio de procedimiento,
asi como los puntos
equivalentes por realizar las
prdcticas incentivables:

tendran una vigencia de

8 anos

contados a partir de la
vigencia del presente Plan.

Los puntos equivalentes
alos que se tiene derecho
por realizar las pricticas
incentivables:

CU-o
BR-01fl BR-02
tinicamente podrdn otorgarse
dentro del plazo de

contados a partir dela entrada
envigencia del presente Plan.

Los derechos e incentivos
que otorgan las prdcticas
incentivables

BR-05 |

podrdn otorgarse dentro del
plazo de

contados a partir de la entrada
en vigencia del presente Plan.

Fuente: PLOT /Canton Exposicién Oriente

Ejemplo de Incentivos

CU-06

Por construir y donar

Fuente: PLOT /Canton Exposicién Oriente
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3.9 Densificacion Urbana

La densificacion urbana se refiere al crecimiento de la
poblacion en las ciudades. Esto se da cuando las
personas del interior de los suburbios deciden
trasladarse a la ciudad. Cuando se da este fenomeno se
ve la necesidad de construir ciudades mas compactas,
en donde no se tienen que recorrer grandes distancias

para llegar a los lugares de destino del dia a dia.

En Guatemala se puede ver que la ciudad se ha ido
desocupando, y las personas se han ido a lugares
aledanos a ella, no importando las distancias que tienen
que recorrer todos los dias para trasladarse de un lugar
a otro, ni el tiempo que invierten en ello, con tal de poder
tener una vivienda accesible para su familia y es
justamente esto en donde radica la necesidad de re

densificar nuevamente la Ciudad de Guatemala.

Sam Sullivan ex alcalde de Vancouver afirma que
densificar la ciudad fue la llave que abrié la puerta para
que Vancouver se convirtiera en el mejor vividero del

mundo. En los Ultimos 15 anos, sus habitantes

aprendieron a dejar el carro en el garaje y hoy el 65% de
los recorridos por el centro los hacen a pie; producen
menos de la mitad de gases efecto invernadero que
otros canadienses; tienen parques y zonas verdes entre
altas torres de apartamentos, y los discapacitados no

encuentran barreras fisicas ni sociales.

3.9.1 Densificacion en Guatemala, situacion actual

!
2000

| afios

1900

tiempo

1800

Fuente: http://pot.muniguate.com/PDFs/POT taller 1 video.pdf
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3.9.2 Proyeccién de densificacién por ainos

uente: http://pot.muniguate.com/PDFs/POT taller 1 video.pdf
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Fuente: http://pot.muniguate.com/PDFs/POT taller 1 video.pdf

3.9.3 Crecimiento Municipal y crecimiento
Metropolitano

[ crecimiento municipal vrs. crecimiento metropolitano ]
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Fuente: http://pot.muniguate.com/PDFs/POT taller 1 video.pdf
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3.10 Estructura

3.10.1 Marcos de concreto armado

El material que se empleara en la estructura del proyecto
sera el concreto armado, por su durabilidad y su
capacidad de resistir esfuerzos de compresion y tension
debido a su refuerzo con acero, lo cual permitira la
construccion del edificio por medio de un sistema de

marcos.

3.10.2 Soil Nailing

Para el muro de contencién se utilizara el método de Soil
Nailing. Este método se realiza mediante el refuerzo del
suelo existente, insertando varillas de acero corrugadas
en taludes, luego se hace el muro de concreto. Se utiliza
para la construccion de soétanos, pasos a desnivel,
tuneles, piscinas y tanques de agua, debido a su

versatilidad y eficacia.

Marcos de concreto armado

Fuente: http://civilgeeks.com/2010/11/01/comportamiento-de-diferentes-tipos-de-

sistemas-estructurales-en-terremotos/

Muro de contencién Soil Nailing

Fuente:

http://www.soiltec.com.gt/index.php/servicios/soil-nailing
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3.10.3 Fachadas

Para las fachadas del edificio se propone el uso del
método empleado en el Instituto del Mundo Arabe en
Francia. Esta fachada estd compuesta por 240 paneles
cuadrados y una serie de células fotoeléctricas y
diafragmas mecanicos de acero que imitan a los de una
camara fotografica que se abren cuando la incidencia
solar es baja y se cierran cuando es alta. La utilizacion
de este tipo de fachada permitiria ventilacion y vistas,
pero manteniendo la privacidad de los recintos.

ahataH®L8

Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-265617/clasicos-de-arquitectura-

instituto-del-mundo-arabe-jean-nouvel
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Fuente: http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-265617/clasicos-de-arquitectura-

instituto-del-mundo-arabe-jean-nouvel
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3.11 Instalaciones

3.11.1 Sistema de drenajes

Para el sistema de drenajes del edificio se utilizaran
distintas bajadas en lugar de tener un solo ducto, esto
con el fin de reducir el tramo de recorrido de la tuberia.

La tuberia es de PVC con 2% de inclinacion.

3.11.2 Sistema de agua

Se empleara el sistema de tubos PEX, el cual esta hecho
de polietileno reticulado. las ventajas que nos ofrece
este sistema es que resiste el sarro, el calor,
envejecimiento, la presion, los olores, la contaminacion y
las sustancias toéxicas, asi como también es bastante
flexible y se puede adaptar con facilidad a cualquier tipo
de construccion. Tiene funcién de memoria elastica y un

buen aislamiento térmico.

Bajada de instalaciones hidraulicas y ejemplo tuberia
PEX

FUENTE: http://www.aecweb.com.br/prod/e/kit-chicote-
hidraulico_485_31066
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4. Casos Analogos

4.1 Modelo propuesto por la Municipalidad de
Guatemala en el Cantén Exposiciéon

Descripcion:

Este proyecto esta disefado bajo todos los
parametros que nos plantea el PLOT/Cantén Exposicion
Oriente, en el se puede observar una propuesta de
vivienda compacta (vertical), en la cual el proyecto no se
limita unicamente a disefiar el edificio para adentro sino

que también busca integrar el espacio urbano publico.

Disenadores:

Municipalidad de Guatemala

Ubicacion:

Cantén Exposicién, zona 4 Guatemala

Circulaciones Vehiculares:
Se dejaron circulaciones vehiculares mas
reducidas con el fin de devolverle el espacio de

circulacion al peaton.

Fuente: PLOT /Cantén Exposicion Oriente
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Circulaciones Peatonales:

Las circulaciones peatonales son las mas
importantes en el proyecto, ya que se disefio pensando
en el peaton y en como darles un espacio comodo y
seguro, los cuales proyectan con cambios de textura,

color, pasos de cebra vy la utilizacion de los ochavos.

Conceptos de Diseno:

El disend del proyecto esta concebido como un
modelo de vivienda compacta con integracién urbana. Se
utilizaron  elementos como  galerias, balcones,
marquesinas, toldos, celosias, terrazas verdes, y paneles

solares.

Condicionantes Urbanas:

Se redujeron las medidas de las calles para el
paso de vehiculos, se ensancharon aceras y se utilizaron
los ochavos de las esquinas para generar espacios
urbanos agradables para el peaton, mediante la
utilizacién de cambios de textura, mobiliario urbano y

vegetacion.

Fuente: PLOT /Cantdn Exposicion Oriente
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4.2 Edificio The Q en San Diego, California,
U.S.A.

Descripcion:

Este es un proyecto de uso mixto, en el cual hay
residencias, comercio y oficinas. Esta ubicado en Little
Italy en el centro de San Diego. Fue concebido como un
edificio de uso mixto con el fin de disminuir el uso de

automovil.

Diseinadores:
Jonathan Segal FAIA

Ubicacion:
Little Italy, San Diego California, USA

Circulaciones Vehiculares:
Se desarrollaron pocos parqueos a nivel de piso y

dos sotanos, sin embargo

para este proyecto las circulaciones vehiculares no eran
prioridad, ya que los responsables del proyecto,

buscaban incentivar el hecho de no utilizar vehiculo.

Fuente:
http://www.plataformaarquitectura.cl/2012/11/17/the-q-

jonathan-segal-faia/
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Circulaciones Peatonales:
Las circulaciones peatonales en la planta baja,
estan conectadas directamente con la calle a manera de

integrarla por medio de espacios abiertos que pasan por

el area comercial en donde se encuentra una cafeteria,

una tienda de ropa y una tienda de arte.

Conceptos de Diseno:

El diseno del proyecto esta concebido como un

modelo que plantea un estilo de vida en el cual el edificio =7
; WU T TBENGOTTO =

ITALIAN § KITCHEN

es de uso mixto, que quiere decir que los usuarios
pueden encontrar lo que necesitan en un dia comun en
el mismo lugar. El proyecto también cuenta con la
implementacion de 132 paneles solares que
proporcionan el 100% de la energia eléctrica, el disefio
esta hecho para que los pasillos cuenten con iluminacion

y ventilacion natural, tiene aleros que protegen del sol.

Condicionantes Urbanas:
Trata de integrarse con su entorno urbano por
medio de las circulaciones peatonales y espacios

abiertos de la planta baja del edificio, con el objetivo de

generar mayor trafico de personas en el area comercial.



4.3 Acupuntura urbana, Superkilen Parque
Urbano de Big en Copenhague, Dinamarca

Descripcion:

Este es un proyecto que refleja la acupuntura
urbana aplicada a un espacio abierto que representa la
diversidad cultural de la capital de Dinamarca, se trata de
un parque ubicado en Copenhague, en el cual se
crearon espacios muy particulares para el peaton y para
los usuarios de bicicleta como transporte alternativo. Se
emplearon colores y mobiliario urbano que delimita

espacios y hace de este parque un hito urbano.

Disenadores:

Bjarke Ingels, Superflex y Topotek 1

Ubicacién:
Copenhague, Dinamarca

Circulaciones Vehiculares:
Las circulaciones vehiculares estan delimitadas
por los disefios, colores y mobiliario urbano, se

enfocaron en transporte alternativo como la bicicleta.

‘-.'. SE L.

Fuente: http://www.arquitecturaviva.com/en/Info/News/Details/4103




Circulaciones Peatonales:

Este parque esta disefiado para brindarle al
peatdn un espacio diferente e innovador. En la primera
fase se utilizd el piso con colores y formas distintas y se
implement6 una ciclovia, en la segunda se implemento
una pista de skateboard la cual estad delimitada por un
conjunto de lineas organicas y la tercera fase
comprendié un parque con casi el 100% de area verde

con colinas para un paseo mas tranquilo.

Conceptos de Diseno:

El diseho del proyecto esta concebido como un
recorrido interactivo en el cual los usuarios pueden
encontrar una serie de actividades a realizar. Para lograr
esto lo dividen en tres fases distintas, creando al final un
parque lineal que proyecta un recorrido agradable para el

usuario.

Condicionantes Urbanas:

Se buscd revitalizar el espacio urbano creando un
parque lineal, mediante la intervencion de puntos
estratégicos, formando recorridos en donde el peatén es

el protagonista y puede encontrar varias actividades.
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4.4 Acupuntura urbana Curitiba, Brasil

Descripcion:

Este es un proyecto en donde se aplica la
acupuntura urbana en distintas partes de la ciudad,
mediante la implementacion de parques, espacios
urbanos con mobiliario adecuado, mejoras en el
transporte publico (paradas de bus) y espacios de

recreacion.

Disenadores:

Jaime Lerner

Ubicacion:

Curitiba, Brasil

Circulaciones Vehiculares:

Se buscé reducir el uso de vehiculos mediante la
implementacion de un transporte publico eficiente, el cual
consta de un sistema de buses con paradas adecuadas
que permite que la gente esperar de manera ordenada y
segura, adaptando este sistema para que personas
discapacitadas. Es por eso que la mayor parte de la calle

esta designada al transporte publico.

Fuente:

http://www.nytimes.com/2007/05/20/magazine/20Curitiba-
t.html?pagewanted=all&

Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Jard

Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Jard%C3%ADn_bot%C3%A1nico
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Circulaciones Peatonales:

Curitiba es una ciudad disefiada especificamente
para el peaton, el comercio crecié exponencialmente
después de que el arquitecto y alcalde de Curitiba, Jaime
Lerner, pusiera en marcha la peatonalizacién. En el
recorrido se puede observar equipamiento urbano que

hace que el recorrido peatonal sea agradable y seguro.

Conceptos de Diseio:

Para lograr esta reforma en Curitiba, Lerner fue
trabajando pieza por pieza, es decir que intervino varios
puntos de la ciudad para que al final formaran un todo.
Su estrategia y visién fue crear una ciudad para el

peaton y en esto baso todos sus proyectos.

Condicionantes Urbanas:

Este proyecto buscé intervenir puntos claves de la
ciudad para lograr como resultado un conjunto
armonioso y que se conectara por medio del transporte
publico, el cual también fue re disefiado con el fin de que
fuera accesible para todos y seguro, incentivando asi a
que la ciudad se convirtiera en un lugar peatonalizado,

lo cual fue el éxito de estas intervenciones.

Fuente: http://www.curitiba- Fuente: http://www.curitiba-

parana.net/urbanismo.htmcuritiba- parana.net/urbanismo.htmcuritiba-in-brazil/
in-brazil/

Fuente: http://www.curitiba-parana.net/urbanismo.htmcuritiba-in-brazil/

CammRumRARAAAN

Fuente: http://www.curitiba-parana.net/urbanismo.htmcuritiba-
in-brazil/
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4.6 Acupuntura urbana busca rehabilitar el
Barrio la Moran en Caracas, Venezuela

"La comunidad de La Moran, estd ubicada en un éarea
montafiosa al oeste de la ciudad de Caracas. Su
extension cubre una superficie de 15.2 hectareas. Con
una poblacion de aproximadamente 8,000 personas y a
pesar de contar con el apoyo de valiosas organizaciones
comunitarias y varios consejos comunales, La Moran
estd seriamente afectada por riesgos ambientales,
inseguridad, violencia entre los jovenes y el embarazo
adolescente. Los dos ultimos estan relacionados con las
escasas oportunidades de desarrollo personal y el uso
productivo del tiempo, por lo que un conjunto de
proyectos enfocados en el saneamiento del ambiente y
la creacion de espacios publicos, buscan servir como
oportunidades de participacién y de trabajo para los
jévenes en riesgo. Los proyectos desarrollados incluyen
la recuperacion de la quebrada La Cafonera mediante la
canalizacion ordenada de aguas servidas y un proyecto
integral de paisajismo, mientras que el segundo proyecto

de manejo de desechos sélidos, abarca el proceso de

recoleccion de desechos clasificados, su
almacenamiento y su venta desde un Centro de
Reciclaje proyectado en la Avenida Moran. Se contempla
también la transformacion de vertederos clandestinos en
espacios publicos como parques infantiles y plazas. Una
cooperativa de jovenes se hara cargo de las funciones
del proyecto de saneamiento ambiental al mismo tiempo

de recibir talleres de formacion en temas de auto estima,

oma de decisiones y proyectos de vida.
Fuente: http://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/02/13/acupuntura-

urbana-busca-rehabilitar-el-barrio-de-la-moran-en-caracas-
venezuela/au18/
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Se ha disefado un sistema de recoleccion de aguas
servidas que se conecta a cada una de las casas. El
sistema corre paralelo a la quebrada y permite facil
acceso y mantenimiento a través de bocas de visita. La
quebrada servira ademas como sistema natural para el
transporte de las aguas de lluvia y en sus alrededores se
crearan areas verdes con paisajismo que consolide su
comportamiento natural y acoja la comunidad con
espacios publicos, alumbrado, sefalizacion y mobiliario

urbano.

Como respuesta a este problema se ha disefiado una
‘ruta de la basura” conjuntamente con la comunidad a lo
largo del cual se ubican recipientes diferenciados entre
desechos organicos e inorganicos que seran vaciados
diariamente por jovenes brigadistas remunerados de la
comunidad. Al mismo tiempo se limpiaran los vertederos
de basura y tres de ellos seran convertidos en modestos
parques infantiles que seran cuidados y mantenidos por
los participantes del proyecto de saneamiento ambiental

y por la comunidad en general.

Fuente:
http://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/02/13/acupuntura-
urbana-busca-rehabilitar-el-barrio-de-la-moran-en-caracas-
venezuela/au18/
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El proyecto contempla ademas una sala multiuso y
cancha de basquetbol que ofrece a la comunidad un
espacio comun para la recreacion y el ejercicio. A su vez
sirve para entrenar a la juventud en temas de resolucion
de conflictos y herramientas para la convivencia. Esta
ubicado en la subida de Los Pinos, a lo largo del borde
del asentamiento. Una envolvente ligera de guayas
tensadas ofrece una estructura que permanece porosa y

abierta a las vistas del lugar, y a su vez permite que sea

vigilada por la comunidad." (Pataforma arquitectura,
2014)

Fuente: 51
http://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/02/13/acupunt
ura-urbana-busca-rehabilitar-el-barrio-de-la-moran-en-
caracas-venezuela/au18/



SECCIONES

Fuente: http://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/02/13/acupuntura-
urbana-busca-rehabilitar-el-barrio-de-la-moran-en-caracas-
venezuela/au18/

ESTRUCTURA

Fuente: http://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/02/13/acupuntura-
urbana-busca-rehabilitar-el-barrio-de-la-moran-en-caracas-
venezuela/au18/
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4.7 Tabla de comparacion edificios




4.8 Tabla de comparacion Acupuntura Urbana
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4.9 Tabla de comparacién casos analogos
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4.10 FODA




4.11 Sintesis Casos Analogos

Si se comparan los cuatro casos analogos analizados
anteriormente, se puede observar que hay una fuerte
incidencia en el deseo de devolverle el espacio al peaton

y reducir el espacio que se le ha asignado al automovil.

También plantean la importancia del uso del transporte
publico y que este sea eficiente, seguro y accesible a
todos para utilizarlo como medio para que la

peatonalizacion sea una realidad.

En el caso de los edificios se observd que tratan de
integrar los usos que se le pueden dar (vivienda, oficinas
y comercio) con el fin de crear una ciudad compacta,
también buscan integrar el espacio privado (edificios)
con el espacio urbano publico y el entorno que los rodea,
como es el caso del edificio The Q en California, que lo
integraron por medio de circulaciones peatonales y
espacios abiertos en la planta baja del edificio (espacio
designado al comercio), asi lograron que las personas
transiten por esas areas y sean parte del lugar. También

se observa la integracion del espacio publico y privado

en la propuesta que hace la Municipalidad de Guatemala
en el Cantén Exposicion, en la cual incentivan a los
desarrolladores a integrar dichos espacios, a crear
banquetas anchas y la utilizacion de los ochavos, que
permitan que suceda algo mas que solo el espacio para
caminar, implementando mobiliario urbano como bancas,
esculturas, iluminacion, juegos para nifios, kioscos para
ventas, entre otros. Con lo que logran que el espacio
publico urbano sea mas transitado, brinde mayor
seguridad para que las personas se apropien del lugar y

se sientan parte de él, creandoles cierta identidad.

En los espacios urbanos en donde se ha puesto en
practica la Acupuntura Urbana, se busca por medio de la
intervencidn de los espacios publicos, revitalizarlos y
revalorizarlos. En el caso de Curitiba en Brasil, los
propietarios de los comercios del lugar afirman que las
ventas crecieron exponencialmente luego de que
hicieran las intervenciones urbanas en el sector.
También se puede ver un cambio positivo en el Barrio la
Moran en Caracas, Venezuela, en donde por medio de la
intervencién urbana que permite la transformacién de

areas utilizadas como vertederos de basura a espacios
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publicos, los jévenes pueden optar a opciones de
espacios de recreacion y esparcimiento para poder darle
un uso adecuado a su tiempo libre y asi disminuir el

indice de violencia y embarazos adolecentes.

La clave para hacer que estos proyectos funcionen
correctamente es disefiar pensando en los usuarios, y no
en los vehiculos. Para esto se debe contar con un medio
de transporte alternativo y efectivo como el caso de los

buses publicos o la ciclovia.
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5. Entorno y Contexto
5.1 Entorno

5.1.1 Generalidades del Cantén Exposicion

La delegacion 2 dentro del distrito 9, comprende el area
que se conoce como el Cantén Exposicion. Las zonas
aledafnas son la 1, 5, 8, 9 y 10, teniendo como limites la
62 y 10 avenidas, desde la 12 calle hasta la 24 calle a la
altura de la 72 avenida y hasta la linea del ferrocarril a la
altura de la 6% avenida. Dentro del canton exposicidén se
identifican areas industriales, culturales, habitacionales y

de comercio.

5.1.2 Clima y Temperatura

El clima de la zona 4 de la capital, abarca el mismo que
el de la ciudad, por lo que las temperaturas varian entre
los 15.3°C y los 25.4°C. Las temperaturas frias se
presentan en los meses de noviembre, diciembre, enero
y febrero, y las temperaturas calidas en los meses de

marzo, abril y parte de mayo, con climas variados en los

meses restantes.

clima calido tropical.

Limites de la Ciudad de Guatemala

Fuete: http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_1409.pdf

N [ delimitacion de delegaciones ]

7
limite: vialidad importante

limite: cambio de
tejido urbano

delimitacion
16 ~ 64 ha

16~ 80 ha
(con 25% GO)

Fuente: http://pot.muniguate.com/PDFs/pot_taller_3_v2.pdf

Por lo que se le denomina como un
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5.1.3 Precipitaciéon Pluvial

La precipitacion pluvial en el departamento de
Guatemala oscila entre los 3 milimetros por mes. Los
meses de junio y septiembre son los mas lluviosos, con
una precipitacion entre 233.2-253.3 milimetros por mes
aproximadamente. Se obtiene un promedio de 1,179.99

milimetros cubicos anuales.

5.1.4 Vegetacion

Los espacios para parques y areas verdes en Guatemala
son muy limitados. Se cuenta unicamente con el 4.30%
del uso total de suelo de todo el pais designado para
esto y ninguna de estas areas se encuentra ubicada en
el Canton Exposicion y existe una vegetacion muy
escasa en algunas cuadras, por lo que repercute
negativamente en la salud fisica y mental de los
habitantes del lugar. Es por eso que es de gran
importancia implementar soluciones para poder cambiar
esta realidad y proporcionar a los usuarios dichos

espacios.

5.1.5 Topografia

La topografia del Cantdén Exposicién se presenta con
pendientes que varian entre el 4% y 16%.

SMBOLOGA
e (LURAS DENNEL

Mapa No. 24- Plano de Rendient e del Suelo ARTOR| | T o e cstron e
aBasede Qurvas de Nivel en Zona 4 \ o0

e TRAZA LRBANA TTNA 4

Fuente: http://biblioteca.usac.edu.gt/tesis/02/02_1409.pdf

5.1.6 Incidencia Solar y Direccién del Viento
ver en Tabloide 4/43

5.1.7 Vialidad

ver en Tabloide 5/43
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5.1.9 Uso de Suelo, Cantén Exposicidn

Ver tabloide 5/43

5.1.10 Mapa de Ubicacion de Sitios
Relevantes del Cantén Exposicion

Ver tabloide 5/43

5.2 CONTEXTO

5.2.1 Demografia

Si se hace una comparacion de los censos realizados en
la zona 4, podemos observar como ha ido disminuyendo
la poblacion que habita en ella. En 1981 se registré una
poblacién de 4,200 habitantes, en 1994 disminuyé a
3,214 habitantes y para el afno 2002 quedaban
unicamente 1,821 habitantes, lo cual se le atribuye al uso
de suelo, que ha ido variando y convirtiéndose en su
mayoria en comercial e industrial, desplazando asi a sus
habitantes a zonas residenciales. Sin embargo
actualmente se han ido incorporando una mayor
cantidad de complejos habitacionales (edificios) para

contribuir nuevamente a la centralizacion de la ciudad.

5.2.2 Aspectos Econémicos

En el estudio de uso de suelo del Cantéon Exposicidn, en
el sector Barrial, se refleja que el 30% del uso del suelo
esta dedicado al comercio, por lo que es el que mas
sobresale. En esto influye el hecho de que en este
sector se encuentran ubicadas sedes que albergan a un
gran porcentaje de personas, como lo son los edificios
de vivienda, el IGA, el TEC, los espacios de co-creacion
como Chamba y el Quid entre otras, por lo que el
comercio responde a las necesidades de dichas
personas. Es por eso que existen desde tiendas de
conveniencia, comedores, restaurantes hasta empresas
y negocios mas grandes, por lo que existe una mezcla

de comercio formal e informal.

En el area se puede encontrar el transporte publico mas
eficiente de la ciudad que es el transmetro, asi como

también dentro de la zona cuenta con:

Centros educativos (IGA, Universidad Da Vinci, La

Fototeca y la Academia Culinaria de las Américas),.
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Oficinas (TEC, El Taier, ElI Quiid, Milk & Cookies,
Chamba, Estudio A2, Revista Rara, etc), restaurantes (L'
Aperé, Café Despierto, Distrito Shukos, Shasta, Mixto,

Café Caminito, Karma, etc)

ESTUDIOS

Tiendas de conveniencia v ;f
_ 1

TRANSMETRO

. ) HOTEL CONCHNSTADOR ‘ TR
Centros de recreacion y cultura (La Erre, Teatro Dick _'i

Smith, Trovajazz, Fundacion Crecer. etc).

En la gréfica de la pagina siguiente se muestra de forma
esquematica como ha ido variando la demografia, en

cuanto a poblacion en la zona 4.

PRROLUED
INTRAGA

Fuente:
https://www.facebook.com/cantonexposicion/photos/a.687871137897935.1073741828.685807
131437669/691846137500435/?type=1&theater
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Pablacidn en la Ciudad de Guatemala

El mapa evdencia que los habitanbes se concentran en 7 de lxs 22 zonas. Segin esta informacitn las

2onzs prominentes see la 18, 7y 21, Sobre fode estas fres Gftimas enen vastas seas residencides. En o mapa
resaltan [23 ConCEniraciones Mas densas y permiten evdenciar 53 coronas e poblacitn gue conlrastan el vatio del
centro de la Chudad. Las 2onas de mayor erecimients son la 24 y 25 segin las Lasss de erecimients pobla -
cional por 20na. Junbo con #5134 1 2onas 16, 17y 18 £Stin en un proceso de aumento de

su densidad debido al nimero de proyechos residenciales que e han desarmollede en la dtima décads,

Actualments 155 monas de b cudad gie spenmentan 1as tasas de crecimiento mas altas, s& lozalizan a la perife-
Fla mientrad gue aquellss ubicsdsas dentro de La Zona Central de 1a Cludad mostrann t1azas negatvas en el Wiimo
perioda censal.

Debe gbservarse en &l Gepartamentn las contentracionss de poblactn en o munidpics de Mio, Vil Noev
San Miguel Petapa principalmente, gue complen con l2s concentraciones en b cludad capitsl

NOTAS:

SECTOR CENSAL: Es un connta de entre 200 &
400 vedendas delmitado por el INE segin crilerios
de logiatica del Censza. £ |a unidad minima ermibo-
rial que reconoce & Cerso de 2002

Departamento de Guatemala

Ciudad de Guatemala

WILLA RUEVA

WILLA CAMALES.

Tasa de Crecimiento “94 - '02

- qﬂw [

8
¥
" .
1
11
1
18
i
1
”
u
Cintd
M &M 400 200 0 20 40

CHNAUTLA

G0 &m0

SAN PEDRT RTAMPUC

SARIJOSE FINULK

Poblacidn segin Censo 2002

Municpn Frolcen
imation aEm
Chisautia 95,312
Chuarancho 18201
Fraganes 30701
Minco A0 e
Palercia 47,18
FPetaga 120,282
San Jose dul Golin 418
San Jose Pnela a1:7
San luian Sacatepegie: 152,883
San Pedre Agampuc a5
San Pedm Sacatepegier 118011
San Ramunde. 22618
Santa Catarina Pt 53,767
vila Canales 103814
vilz i 85,50

Fuenie: [{ Cencn de Habitackén y W Censo
e Poblacién 2002. NE

1%20de%20

muniguate.

Fuente:nttp:/i /Site/15__Concentracion_de_Poblacion_files/15_Cor

1.pdf

Concentracion de Pablacion
- Departamentn/ Ciudad de Guztemala -

SIMBOLOGIA

[ Wunicizio de Guatemala

CJu
S
-

imée de ronas
imee de musicpios
Imite de depariamentos

e Carreberas Imapa departamento)

Canti

anceial

PpuRto representa 20 habitantes

dad de Poblacidn

d de habitastes por zona

1) 150

25000

Cantidad de pablaciin en la zosa

Faemte: [ Censo de Hatfacitn v ' Censo
de Poblackin 2002. INE

m'ﬁl—uhmyu—f—hﬁ-ﬁ

Cacafimscita
Mic. k. Exa Campen
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5.2.3 Usuarios

El proyecto esta dirigido a las personas que deseen
adquirir una vivienda, oficina o quieran hacer uso de las
instalaciones de la academia de moda ubicada en el
edificio, en el area del Cantén Exposicién. Con la
finalidad de brindarles la oportunidad de tener todo lo
que necesitan a distancias muy cortas sin sacrificar la

ubicacién o tener que salir de la ciudad.

Se hizo un estimado de la cantidad de usuarios del
proyecto en base a proyectos ya existentes actualmente
en el sector, como Cuatro Venezia, Rue 3 y Latitud. Para
el area de vivienda 132 personas, para el area de
oficinas de 50 personas y para el area de comercio de
120 personas aproximadamente, con un total de 202

personas.

Las necesidades que se identifican en los usuarios son
las siguientes: espacios para oficina o lugar de trabajo,
centros de conveniencia, servicios y abarroterias
cercanas al lugar, sitios de recreacion y aprendizaje

cercanos Yy transporte accesible.

5.3 Ubicacion del proyecto y colindancias

Ver Tabloide 3/37

5.4 Ubicacion del terreno y criterio de
seleccion

Ver tabloide 2/37
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MEMORIA CONCEPTUAL

Elproyecto corresponde aun edificio de uso mixto, el cual se divide en vivienda,
oficinas y una academia de moda. El drea dedicada a vivienda contara con un
total de 96 apartamentos, 18 tipo A de 69m?, 18 tipo B de 111m? 54 tipo C
de 47m?y 6 tipo loft de 87m®. El drea de oficinas tendré un total de & oficinas
de 69m® hasta 160m?. La academia de moda contara con instalaciones que
tienen capacidad para 22 estudiantes, teniendo a su disposicion tres talleres,
espacios para exposicion, pasarelas y vitrinas. Las amenidades con las que
cuenta el edificio son terrazas, gimnasio, lounge y salon de usos miiltiples.

El proyecto estara ubicado en el Canton Exposicion, zona 4 de la ciudad de
Guatemala. El sector cuenta con excelentes ventajas de ubicaciony acceso
directo alas principales vias de transito que comunican con las zonas 1, 5,
9y 10, asi como también la mejor opcion de transporte alternativo, el
transmetro.

Este proyecto busca beneficiar a los usuarios, brindandoles una opcién

en la cual tengan todo lo necesario en su dia a dia a distancias cortasy no se
vean en la necesidad de salir de la ciudad o recorrer distancias significativas
para poder realizar sus actividades diarias, al mismo tiempo que contribuye
a la redensificacion de la ciudad.

Por medio de 1a acupuntura urbana se busca hacer uso del espacio piblico
que se tiene descuidado, para generar mayor bienestar en el sectory
proporcionar a los vecinos la oportunidad de hacer uso del mismo, con el fin
de que se apropien del espacio urbanoy se identifiquen con él.
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Fuente: http://www.imagui.com/a/mapa-de-
centroamerica-para-colorear-TzEa7koAe

Fuente: http://paraimprimir.org/mapa-
de-guatemala-con-nombre-para-imprimir/
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El terreno se eligié por su alto potencial urbano, como por la oportunidad de integrarse ala propuesta de acupuntura urbana
que se quiere realizar, debido a que tiene un pasaje peatonal ubicado del lado de la ruta 3 que podria conectarse por medio de
la intervencion arquitectonicay urbana con la ruta 4 y asi extender el impacto de la intervencion.

El proyecto podria aportar a la resolucién de la problematica que enfrentan los vecinos y la Municipalidad de Guatemala en el
sector, se tratade la existencia de un centro de prostituciony drogas ubicado al inicio del pasaje peatonal enla ruta 3.

La Municipalidad detectd que parte de la problematica es la facilidad de parquearse frente a dicho centro, es por esto que se
esta considerando poner una alcaldia auxiliar frente al lugar y volver la calle semi peatonal, y asi ejercer presion indirecta. Lo
cual se podria integrar al proyecto.

El sector cuenta con todos los servicios piiblicos necesarios, incluso es privilegiado ya que cercano a su ubicacion estd el
transporte piiblico mas eficiente de Guatemala, el transmetro.
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VIALIDAD DEL SECTOR DE SUELO
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PROGRAMA DE ARQUITECTURA MATRIZDE DOBLE ENTRADA

DIRECTA

MEDIA
B INDIRECTA

1234567 86910

1. APARTAMENTO0S
2. OFICINAS
3. ACADEMIA DE MODA

4. GIMNASIO
5. SALON US0S MULTIPLES

6. TERRAZAS

7.LOUNGE

8. ADMINISTRACION

9. CIRCULACION VERTICAL

10.PARQUEQ

ACUPUNTURA URBANA EN EL CANTON EXPOSICION, CON ENFASIS EN VIVIENDA VERTICAL

PROGRAMA ARQUITECTONICO Y MATRIZ DE DOBLE ENTRADA
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ACADEMIA DE MODA
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EL NIVEL 2 CUENTA CON & OFICINAS, LAS CUALES VARIAN ENTRE LOS 88m?Y 177m?COMO SE DETALLA A CONTINUACION. LOS PROPIETARIOS DE DICHAS OFICINAS
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APARTAMENTO TIPO A







APARTAMENTOS APARTAMENTOS
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PARA EL AREA DE VIVIENDA, SE COMBINARON CUATRO MODELOS DISTINTOS DE APARTAMENTOS TIPO ESTUDIO Y LOFTS QUE VARIAN ENTRES LOS 47m? Y 111m?

ACUPUNTURA URBANA EN EL CANTON EXPOSICION, CON ENFASIS EN VIVIENDA VERTICAL

ESTO CON EL FIN DE CREAR VIVIENDA COMPACTA, PARA PODER APORTAR A LA REDENSIFICACION DE LA CIUDAD Y LA ZONA. EN EL SIGUIENTE FORMATO SE DETALLA
CADA UNO DE LOS MODELOS. ® TIPOA ® TIPOB e TIPOC o TIPOLOFT
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DISTRIBUCION DE
AMBIENTES

APARTAMENTO
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AMENIDADES TERRAZA
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PRESUPUESTO

Cedula tipo UNIDAD Cantidad precio Subtotal total

GESTION ADMINISTRATIVA Q28, 806, 427.42
Honorarios por disefio Glo Q2, 272, 293. 27 Q2, 272, 293. 27

Tramites municipales Glo Q100,000.00 Q100,000.00

Licencia de construccion Glo Q26, 416, 134. 15 Q26, 416, 134. 15

Estudio de impacto ambietal Glo Q18,000.00 Q18,000.00

PRELIMINARES Q207,631.39
Instalaciones provisionales (guardiania, bodega y oficina) |G 1 Q65,000.00 Q65,000.00

Servicios sanitarios provisionales 6 Q1,152.46 Q6,914.79

Limpieza de terreno 1752.81 Q3.00 Q5,258.43

Trazo 208.31 Q7.00 Q1,458.17

Excavacion zapatas 30 Q200.00 Q6,000.00

Excavacion cimientos 840 Q75.00 Q63,000.00

Estudio de suelos 1 Q60,000.00 Q60,000.00

CIMIENTOS Q139,200.00
zapatas 30 Q300.00 Q9,000.00

cimiento corrido 840 Q155.00 Q130,200.00

ESTRUCTURA 057,069,900.60
Muro de contencion 1689.54 Q640.00 Q1,081,305.60

Sétano 1 1689.54 Q3,900.00 Q6,589,206.00

Sétano 2 1689.54 Q3,900.00 Q6,589,206.00

Sétano 3 1689.54 Q3,900.00 Q6,589,206.00

Sétano 4 1689.54 Q3,900.00 Q6,589,206.00

Nivel 1 1396.35 Q2,340.00 Q3,267,459.00

Nivel 2 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 3 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 4 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 5 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 6 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 7 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 8 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 9 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 10 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

Nivel 11 1126.68 Q2,340.00 Q2,636,431.20

INSTALACIONES Q1,900,000.00
Instalaciones hidraulicas Glo Q1,000,000.00 Q1,000,000.00

Insalaciones eléctricas Glo Q800,000.00 Q800,000.00

Instalaciones especiales Glo Q100,000.00 Q100,000.00

ACABADOS Q5 079769793
Sétanos Unidad Q8,000.00 Q32,000.00

Academia de moda Unidad Q725,919.54 Q725,919.54

Oficina 69m? Unidad Q66,512.00 Q133,024.00

Oficina 89m? Unidad Q38,609.69 Q77,219.38

Oficina 110m? Unidad Q38,791.46 Q77,582.92

Oficina 160m? Unidad Q80,546.27 Q161,092.54

Apartamentos tipo A Unidad Q64,165.44 Q1,154,977.92

Apartamentos tipo B Unidad Q47,900.21 Q862,203.78

Apartamentos tipo C Unidad Q22,507.91 Q1,215,427.14

Apartamentos Loft Unidad 6 Q39,104.62 Q234,627.72

Amenities Unidad 1 Q405,622.99 Q405,622.99

SEGUINDA FACHADA Q5,407,740.00
N CEREIEDE] 7448 Q585.00 Q4,357,080.00

URBANISMO Q1,050,660.00
Parque y Pasaje Peatonal (incluye pasos de sebra) m? 1347 Q780.00 Q1,050,660.00

%) TOTAL Q98, 610, 597.34
COSTO POR M“APARTAME NTOS TOTAL PROYECTO + TERRENO Q104, 432, 848.78
S8 6 TOTAL DEL PROYECTO EN $ $13, 388, 826.76
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7. Conclusiones

El rescate de areas urbanas publicas, permite que
los habitantes del lugar se identifiquen y se
sientan parte de él, creandoles el deseo y la
necesidad de cuidarlos. Esto es un aporte para

que ellos desarrollen una identidad.

Es necesario hacer una propuesta arquitectonica
que apoye la redensificacion de la Ciudad de
Guatemala, ya que con esto se crean
oportunidades para que los habitantes puedan
regresar a la ciudad y dejar las periferias, en las

cuales sacrifican tiempo y recursos.

El disefio de los espacios de habitacion vy
convivencia, influye directamente en la manera de

vivir, comportarse e interactuar de las personas.

El Cantén Exposicion es un lugar con un potencial

muy amplio y una ubicacion estratégica, para

desarrollar proyectos de vivienda compacta y
edificios de usos mixtos, ya que esta ubicado en
lo que se cataloga como el corazén de la ciudad y
también tiene acceso a las principales vias

transitadas por los ciudadanos.

Las edificaciones de uso mixto brindan un valor
agregado para los habitantes, ya que encuentran
a la mano todo lo que puedan necesitar para uso

diario.

Es importante el uso adecuado de texturas y
colores para sefalizar y delimitar las areas
peatonales y vehiculares, y asi proporcionar

mayor seguridad a los usuarios.

El Cantén Exposicién cuenta con un reglamento
especifico de construccion, el cual se debe
cumplir para poder acercarnos a la propuesta de

un proyecto viable y poder aplicar a incentivos.
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8. Recomendaciones

Se recomienda lo siguiente:

Intervenir el espacio urbano publico con el fin de
mejorar el entorno del proyecto y brindarle a los
usuarios un espacio que no solo sea de paso, sino

que lo puedan habitar y disfrutar.

Disefar edificaciones de uso mixto, las cuales
puedan apoyar a redensificar la ciudad, brindar
opciones de confort y que optimicen Ila
rentabilidad de la edificacibn, a manera de
satisfacer las necesidades de los usuarios y los

desarrolladores.

Disenar los espacios para que propicien una
mejor convivencia entre ciudadanos, por medio de

disefos inclusivos.

Ubicar el proyecto en un lugar que sea accesible
tanto para las personas que transitan en vehiculo,
como para las que se movilizan a por medio de

transporte publico, a pie o en bicicleta.

Delimitar adecuadamente las calles peatonales,
vehiculares, para evitar confusion y brindar mayor

seguridad.

Que el disefio del edificio cumpla con el
PLOT/Cantoén

Oriente zona 4,

reglamento planteado por el

Exposicion
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10. Glosario

Urbanismo: Conjunto de conocimientos relativos a la
planificacion, desarrollo, reforma y ampliacién de los

edificios y espacios de las ciudades.

Sostenible: Dicho de wun proceso: Que puede

mantenerse por si mismo

Acupuntura: Técnica terapéutica consistente en clavar

agujas en puntos determinados del cuerpo humano.

Desarrollo
sostenible

Komenin Ve m \ Favorece
i\l
Mejora
Valores
Fuente:

http://carmenvidal.wordpress.com/2008/01/2
2/desarrollo-sostenible-2/

Fuente: |
http://madisonortega.blogspot.cofn/201_3/04/
teorias-para-el-diseno-urbano.htnijgs




Denso: compacto, de mucho contenido o profundidad en

poco espacio.

Gestion: diligencias conducentes al logro de un negocio

o de un deseo cualquiera

Migracion: Desplazamiento geografico de individuos o
grupos, generalmente por causas econdmicas o

sociales.

'

—

Fuente:
http://www.top10listas.com/2011/11/las-10-
ciudades-mas-pebladas-del-mundo.html

Fuente: 1
http://www.reportero24. com/2011/06/el-
editorial-los-que-se-van-huyendo-del-odio/
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Circulacién: Transito por las vias publicas, y, por

automoviles.

Ciudad: Conjunto de edificios y calles, regidos por un
ayuntamiento, cuya poblacion densa y numerosa se

dedica por lo comun a actividades no agricolas.

Compacto, ta: Segun diccionario de la Real Academia

Espafola, significa denso o condensado.

http://augirona.blogspot.cdm/20
hive.html

Fuente:
http://orgulloguatemalteco.blogspot.com/2013/

.' "
5 -

http://mrmannoticias.blogspot.com/2007/06/la-
casa-de-cero-emisiones.html
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Mixto: Formado por varios elementos que se mezclan

para componer otro.

Fuente:
http://tapcentro.blogspot.com/2012/04/antepro
yectos-3-2009-2010-jessica.html

Oficina: Local donde se hace, se ordena o trabaja algo

Peatén: Persona que va a pie por una via publica.

http://www.cartagena.es/frontend/genericas/de
talle_noticia/_TcBuDXUgOmho8fdyk13ceKBt
RMwUYcsqPaoDGu1juYc
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Comercio: Tienda, almacén, establecimiento comercial.

TR
Fuente: http://www.peruarki.com/restaurante-
panchita-jose-orrego-herrera/

Préximo: Cercano, que dista poco en el espacio o en el

tiempo.

e a
Fuente: http:/bandada-studio-
es.blogspot.com/2012/03/concurso-centro-de-
dia-y-viviendas-en.html

Residencia: Casa en que se vive.

Fuente:
http://www.arghys.com/comunidad/379-casa-
moderna.html
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Sector: Parte de una ciudad, de un local o de cualquier

otro lugar.

Fuente: http://www.lacapital.com.ar/la-
ciudad/Proyectan-un-nuevo-parque-
naacuteutico-en-la-desembocadura-del-
arroyo-Luduentildea--20080801-0006.html

123



	PARTE ESCRITA
	rDatosInicialesArq
	CARTA ASESOR
	carta
	125
	TIPOS
	INDICE
	TIPOS
	11-67
	TIPOS
	11-67
	TIPOS
	11-67
	TIPOS
	11-67
	TIPOS
	11-67
	62-63
	62-63
	11-67
	TIPOS
	TIPOS
	109-111
	TIPOS
	109-111
	TIPOS
	113-123
	TIPOS
	113-123

	Tabloides
	PORTADA
	MEMORIA CONCEPTUAL B
	UBICACION Y COLINDANCIAS
	UBICACION Y CRITERIO
	VIALIDAD, URBANISMO Y USO DE SUELO
	TOPOGRAFIA
	PROGRAMA Y MATRIZ DOBLE ENTRADA
	PROYECTO RENDERS
	DIAGRAMAS DE BURBUJAS Y BLOQUES
	IDEOGRAMAS
	CONJUNTO
	FACHADAS
	SOTANO 1 Y 2
	SOTANO 3 Y 4
	RENDERS ACADEMIA
	NIVEL 1
	RENDERS OFICINAS
	NIVEL 2
	RENDERS APTO A Y B
	RENDERS APTO C Y LOFT
	NIVEL 3
	APTOS MODELO
	RENDERS AMENITIES
	NIVEL 11
	SECCIONES
	CIMIENTOS Y EST SOTANOS
	EST N1, 2-8
	EST 3D
	RENDER VENTANAS
	INSTALACIONES GENERALES
	DUCTOS
	INSTALACIONES N1 Y N2 HIDRAULICA
	INSTALACIONES HIDRAULICAS N3 N10
	INSTALACIONES HIDRAULICAS N11
	INSTALACIONES N1 Y N2 DRENAJE
	INSTALACIONES DRENAJES N3 N10
	INSTALACIONES DRENAJES N11
	INSTALACIONES ELECTRICAS N1 Y N2
	INSTALACIONES ELECTRICAS N3-N10
	INSTALACIONES ELECTRICAS N11
	PROPUESTA URBANA
	RENDERS URBANISMO
	PRESUPUESTO


