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Análisis arquitectónico y urbano de Panajachel, Atitlán 
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 Guatemala, es un punto turístico bastante atractivo a nivel mundial,  lo cual ha generado en diferentes puntos de la nación 

un desarrollo de índole comercial y hotelero, siendo uno de los puntos más importantes el pueblo de Panajachel y las áreas 

adyacentes al mismo. 

 

 El tema de tesis desarrollado ¨ANÁLISIS ARQUITECTÓNICO Y URBANO DE PANAJACHEL, ATITLÁN ¨ posee 

como finalidad principal, determinar las consecuencias que ha generado el desarrollo turístico, comercial y hotelero, en la 

organización urbanística de Panajachel y en la arquitectura que presentan las edificiaciones que se ubican dentro del pueblo y en 

las áreas adyacentes al mismo.  

 

La investigación incluye temas de índole geográfico, histórico y turístico, además de diversos análisis dirigidos a la 

organización urbanística actual del pueblo de Panajachel, y a diferentes edificaciones existentes en el lugar. Se definen como 

problemas específicos, la generación de zonas para la realización de actividades comerciales, las cuales se han desarrollado sin 

ningún tipo de planiamiento urbanístico y la construcción o implementación de edificaciones destinadas a un uso comercial y 

hotelero, las cuales se han construido o remodelado sin ningún tipo de regulación 

 

La propuesta de intervensión esta dirigida a proponer un plan maestro para la reorganización urbanística del pueblo de 

Panajachel, la cual consiste en delimitar áreas específicas para el uso de la tierra y una serie de recomendaciones orientadas a la 

utilización de diversos conceptos y elementos arquitectónicos en la generación de nuevos edificios y en el uso de materiales y 

sistemas constructivos para los mismos. 
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INTRODUCCIÓN 

  

 Guatemala, debido a su riqueza natural, cultural e histórica, se ha convertido en un punto turístico bastante atractivo a nivel 

mundial,  esta característica ha dado como resultado un desarrollo de carácter turístico en algunos puntos de la nación, el cual a su 

vez ha traído como consecuencia un desarrollo de índole comercial y hotelero. 

 

 Este desarrollo de índole comercial y hotelero sumado a la afluencia turística que se da en el país, ha generado diversas 

consecuencias en el campo de la arquitectura, las cuales se ven reflejadas en la creación y/o implementación de espacios que 

faciliten la comodidad y el libre esparcimiento de los turistas nacionales y extranjeros que visitan los diferentes puntos turísticos 

con que cuenta el país, estos espacios se traducen en centros o complejos destinados tanto al uso de servicios públicos, como a 

aquellos destinados a un uso comercial, hotelero y de esparcimiento. 

 

 El tema de tesis desarrollado ¨ANÁLISIS ARQUITECTÓNICO Y URBANO DE PANAJACHEL, ATITLÁN ¨ posee 

como finalidad principal, el hecho de realizar una investigación relacionada con temas de índole geográfico, histórico y turístico y 

un análisis de orden urbanístico, los cuales en conjunto servirán de base para definir el grado de influencia que ha generado el 

desarrollo turístico en la arquitectura que se observa en el Pueblo de Panajachel y las áreas adyacentes al mismo. 

 

 Dentro del cuerpo de la investigación se incluyó un análisis dirigido a diversas edificaciones destinadas a un uso comercial 

y hotelero, las cuales se ubican tanto dentro del pueblo de Panajachel, como en un área ubicada al oeste del mismo, 

específicamente a orillas de la Bahía de Sanbuenaventura, Lago de Atitlán, con el fin de establecer el grado de contraste o 

integración que se observa entre estas edificaciones y el paisaje urbanístico del pueblo de Panajachel y el paisaje ecológico del 

lago de Atitlán. 

 



- 2 - 

 El tema presenta una serie de aportes dirigidos a distintos niveles, encontrándose entre los más importantes el dirigido a 

nivel nacional, el cual consiste en tomar como base esta investigación, para lograr que en los distintos puntos turísticos localizados 

en Guatemala, se desarrollen proyectos de carácter turístico que se integren a las características propias del lugar donde pretenden 

ser desarrollados. 

 

 En otro sentido, se tiene el aporte dirigido a un nivel arquitectónico, el cual se centra en el hecho de concientizar al 

arquitecto Guatemalteco, de la necesidad que existe en el país de generar proyectos de orden turístico, comercial y habitacional 

que involucren un análisis de todos aquellos elementos de índole cultural, geográfico, histórico, ecológico y urbanístico de la zona 

en donde se pretenda situar cualquier tipo de proyecto arquitectónico. 
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MARCO METODOLÓGICO 

 

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

 

 El problema de investigación plantea la siguiente interrogante:  De qué manera ha influido el desarrollo turístico y la 

construcción o adecuación de diversas edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero, en el paisaje urbanístico del pueblo 

de Panajachel y en el paisaje ecológico de sus áreas circundantes, tomando como factores del paisaje las edificaciones concebidas 

a causa del desarollo turístico y la ecología del lugar. 

 

JUSTIFICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN. 

 

 Guatemala es un país que posee un gran atractivo turístico a nivel mundial, siendo uno de los más importantes sus recursos 

naturales, los cuales en la mayoría de los casos es complementado con el entorno que se observa en cada punto turístico de 

importancia en el país. 

 

 En el caso específico del Pueblo de Panajachel y sus áreas circundantes, se ha puesto de manifiesto un desarrollo de índole 

comercial y hotelero en respuesta a la afluencia del turismo que visita el lugar. Dicho desarrollo no ha contado con la planificación 

necesaria en lo que se refiere a temas urbanísticos y a temas más específicos que regulen la construcción de edificaciones 

destinadas a usos de tipo comercial y hotelero, motivo por lo cual esta investigación está orientada principalmente a realizar un 

análisis urbanístico del pueblo de Panajachel y un análisis de la arquitectura que presentan diversas edificaciones existentes en el 

lugar, con la finalidad de definir la problematica existente en relación tanto a la organización urbanistica del pueblo como la 

arquitectura de dichas edificaciones. 
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 Estos análisis servirán como base para generar propuestas tanto de índole urbanístico como de temas relacionados con la 

conceptualización de futuros proyectos arquitectónicos que se deseen ubicar en el área. 

 

OBJETIVO GENERAL 

  

 Analizar cómo el desarrollo turístico  ha influido en la organización urbanística del pueblo de Panajachel y en la 

arquitectura que presentan diversas edificaciones localizadas en el pueblo y en el área colindante con la bahía de Sanbuenaventura, 

lago de Atitlán, para determinar el grado de  integración o constraste que existe entre dichas edificaciones y el paisaje de su 

entorno. 

 

OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

- Dotar a los futuros constructores e inversionistas que deseen desarrollar complejos turísticos en el área, de 

conocimientos que sirvan de base para generar proyectos arquitectónicos que logren su integración con el paisaje, con 

el fin de evitar que se propague aún más el contraste tan acentuado que se observa actualmente entre la arquitectura y el 

paisaje. 

 

- Proponer la utilización o implementación de materiales constructivos, para los acabados finales de los edificios 

analizados en esta investigación. 

 

- Proponer un Plan Maestro urbanístico esquemático para la reorganización del uso de la tierra en pueblo de Panajachel. 
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ALCANCES Y LÍMITES. 

 

 La investigación incluye diversos análisis, los cuales responden a los siguientes temas: 

 

- Análisis del medio natural, el cual incluye aspectos geográficos y climáticos del departamento de Sólola y el pueblo de 

Panajachel específicamente. 

- Investigación de caracter histórico referente al Pueblo de Panajachel, Así como temas socio políticos, históricos 

económicos y urbanísticos 

- Investigación acerca de la situación actual del pueblo de Panajachel referente temas socio politicos y económicos  

- Análisis de a la distribución urbanística actual del pueblo de Panajachel y sus áreas circundantes. 

- Análisis de diversas edificaciones existentes en el Pueblo de Panajachel y sus áreas circundantes, las cuales posee un 

uso de tipo comercial y hotelero. 

 

La finalidad de la investigación es realizar un análisis correspondiente a estos temas y proponer un plan maestro para el 

reordenamiento urbanístico del pueblo de Panajachel, además de realizar una serie de recomendaciones orientadas al uso de 

elementos arquitectónicos y materiales de construcción a ser utilizados como acabados finales en la conceptualización de futuros 

proyectos arquitectónicos. 

 

TIPOS DE INVESTIGACIÓN. 

 

Dentro de los tipos de investigación que se realizaron en este estudio, se pueden citar investigaciones en instituciones de 

carácter gubernamental o privado cuyo trabajo es referente al tema, consultas a profesionales expertos en los temas tratados, 

consulta de documentos escritos, entrevistas en el lugar, visitas de campo y fotografìas. 
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SUJETOS DE ESTUDIO 

 

 Para el desarrollo de esta investigación se utilizó en primer orden, sujetos de carácter humano-cultural, siendo éstos 

personas tanto de origen indígena como turistas extranjeros que residen en el área, por medio de los cuales se obtuvo la 

información necesaria para complementar la parte cultural de la investigación.  A su vez se adoptó como una segunda categoría de 

población, a las edificaciones que reflejan la arquitectura que existió en el pasado, así como las que se observan en la actualidad, 

siendo éstas últimas los principales elementos para realizar un análisis espacial del pueblo de Panajachel y sus alrededores. 

 

DEFINICIÓN Y ESTRUCTURA DE LOS INSTRUMENTOS 

 

 Los instrumentos utilizados en el desarrollo de la investigación pueden clasificarse en dos grupos: 

 

- Instrumentos bibliográficos:  entre éstos se pueden citar libros, tesis, documentos históricos, revistas, artículos en 

periódicos y/o publicaciones en general. 

 

- Instrumentos correspondientes a investigación de campo:  en esta clase de instrumentos se pueden citar fotografías, 

entrevistas a personas del lugar o expertos en tema específicos, visitas al lugar, etc. 

 

FORMA DE APLICACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS 

 

Para la aplicación de los instrumentos en el desarrollo de la investigación, se adoptó por dividir a la misma en fases o 

etapas, las cuales están clasificadas de la siguiente manera: 
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- PRIMERA FASE 

 

En esta primera fase se realizó una investigación correspondiente a las características climáticas y geográficas del área, un 

resumen histórico y temas de índole poblacional y turístico. 

 

- SEGUNDA FASE 

 

Esta fase consistió en hacer un análisis espacial correspondiente al área urbana del pueblo de Panajachel, así como de las 

áreas adyacentes al mismo, un estudio acerca de las tipologías arquitectónicas que presentan diversas edificaciones localizadas en 

dichas áreas, logrando así establecer el grado de contraste que se ha producido entre el paisaje y la arquitectura que se observa, 

tanto en el pueblo como en otras áreas localizadas a orillas de la bahía de San Buenaventura lago de Atitlán. 

 

De esta manera, se dejó como parte final de la investigación, la elaboración de las conclusiones y las propuestas 

correspondientes. 
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MARCO TEÓRICO 

 

POBLACIÓN. 

 

 Durante los años 50 de este siglo, Panajachel contaba con 1,197 habitantes, población que se ha incrementado al paso de 

los años, tal como puede observarse en los datos obtenidos en el censo realizado en el mes de Noviembre del 2,002. (Cuadro No. 1 

y Cuadro No. 2). 

 En el censo  realizado en Noviembre del 2,002, también se recabaron datos acerca del tipo de edificaciones destinadas a un 

uso habitacional donde residen los pobladores del Municipio de Panajachel, los cuales pueden observarse en los cuadros No.1 y 

No.2. 

 

ASPECTOS TURÍSTICOS. 

 Antes de abordar aspectos correspondientes al tema de turismo, es necesario definir algunos términos relacionados con  

este tema, siendo éstos los siguientes:  

 

TURISTA. 

 

• Se entiende como la persona nacional o extranjera residente en el país, que con fines de recreo, salud, estudio, religión 

misiones y/o reuniones, se traslade de un lugar a otro de la República. 

• Visitantes residentes en el extranjero que temporalmente permanezcan en el país un mínimo de vienticuatro horas, siendo 

su finalidad la recreación, salud, instrucción, religión, deporte, familia, negocios, viajes oficiales, misiones y reuniones. 

 

EXCURSIONISTAS. 

• Son aquellos residentes en el extranjero, que llegan al país por tiempo menor de veinticuatro horas. 
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TURISMO RECEPTIVO. 

• Formado por los turistas residentes en el extranjero que visitan Guatemala. 

 

TURISMO EMISOR. 

• Representado por turistas Guatemaltecos que salen del país para visitar otros lugares. 

 

 Guatemala, cuenta con 20 puertos de ingreso turístico los cuales son de carácter aéreo, marítimo y terrestre (Gráfica No.1), 

por donde actualmente ingresan al país miles de turistas procedentes de distintas naciones,  principalmente de los paises 

localizados en Norte América y  Centro América. 

 

 El ingreso turístico registrado entre los años 2,001 y 2,005, en las diferentes vías de acceso con que cuenta Guatemala 

(Gráfica No.2),  fue de un total de cinco millones noventa y siete mil setenta y siete (5,097,077) personas. Como puede observarse 

en la gráfica No.2, según datos proporcionados por el departamento de estadísticas de turimo del INGUAT (Instituto Guatemalteco 

de Turismo), el ingreso de turistas al país durante los 2,004 y 2,005, se ha incrementado en relación a los primeros años del nuevo 

milenio. 

 

 Basado en datos estadísticos proporcionados por el INGUAT, el ingreso de turistas extranjeros al país durante los años 

2,004 y 2,005, puede clasificarse de la siguiente forma: 

 

1.- Turistas ingresados al país, según nacionalidad. (Cuadro No. 1) 

2.- Turistas ingresados al país, según vía de ingreso (Cuadro No. 2) 

 

   En otro sentido, todos los turistas que ingresan al país, incluyen en su itinerario una serie de puntos turísticos, siendo entre 

ellos los más importantes; la Ciudad de Antigua Guatemala, Chichicastenango, Ruinas de Tikal y el Lago de Atitlán. 
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Vías de Ingreso y Puertos de Entrada a Guatemala
(Sin Escala)

GRÁFICA No.1
Fuente: Departamento de Estadíst ica INGUAT
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VISITANTES INTERNACIONALES INGRESADOS AL PAÍS
SEGÚN VÍA UTILIZADA ENERO-DICIEMBRE 2001-2005

GRÁFICA No. 2
Fuente: Departamento de Estadística

del INGUAT

2001

350,000

Ingreso de turistas por

Vía Terrestre

Cantidad de Turistas

2002 2003 2004 2005

400,000

450,000

500,000

550,000

600,000

650,000

700,000

750,000

800,000

850,000

2001

Ingreso de turistas por

Vía Marítima

Cantidad de Turistas

2002 2003 2004 2005

10,000

12,500

15,000

17,500

20,000

22,500

25,000

30,000

2001

400,000

Ingreso de turistas por

Vía Aérea

Cantidad de Turistas

2002 2003 2004 2005

410,000

420,000

430,000

440,000

450,000

460,000

470,000

480,000

490,000

500,000

27,500

Total de turistas ingresados al país por las diferentes vías de ingreso

Año 2001 835,492.00 Año 2002 Año 2003884,190.00 880,223.00

Año 2004 1,181,526.00 Año 2005 1,315,646.00

407,823

402,753 401,538

401,538

479,653

416,771

466,359

452,530

714,225

804,783

10,898

15,078

26,115

33,519

31,210
32,500

35,000

 



- 14 - 

SITUACIÓN ACTUAL DE PUEBLO DE PANAJACHEL. 

 

 El acceso principal del pueblo se localiza en la parte Sur Oeste del mismo, siendo éste la carretera que comunica a la 

cabecera departamental de Sololá con el pueblo de Panajachel. Existe un segundo acceso por medio de la carretera a Godinez, el 

cual está localizado al norte del pueblo. 

 

 La organización urbanística del pueblo de Panajachel se encuentra distribuida en cuatro zonas, las que ha su vez se 

encuentran organizadas en calles y avenidas. Su trazo urbanístico responde a ejes principales conformados por el paso de 

carreteras principales de interconexión entre la cabecera departamental de Sololá y las cabeceras municipales  de Panajachel, Santa 

Catarina Palopó  y San Andrés Semetabaj. 

 

Estos ejes principales están complementados con diversas calles que conectan a dichas carreteras principales con la orilla 

del lago de Atitlán y una serie de calles y senderos secundarios. Dentro de la organización urbanística del pueblo, también pueden 

observarse el barrio del Norte, el barrio Jucanya, la playa de Aguas Calientes, playa Jucanya y la playa Pública. (Gráfica No.3). 

 

En el pueblo de Panajachel se observa claramente el desarrollo comercial que se ha producido en las zona 1 y 2 en base al 

desarrollo turístico del área, el cual se ve reflejado en el cambio de uso de la tierra, ya que es necesario hacer notar que en años 

anteriores, la mayor cantidad de las edificaciones que se encuentran en estas zonas, estaban destinadas a un uso habitacional. 

 

En la actualidad esta situación ha cambiado considerablemente debido al crecimiento del número de edificaciones cuyo uso 

está destinado a un uso comercial y hotelero. Dicho desarrollo comercial se puede observar principalmente a lo largo de la Calle 

Real o Avenida Principal, Avenida de los Árboles, Avenida Santander y Calle de las Buenas Nuevas. (Gráfica No.4 y Fotografías 

No.1, 2, 3). 
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Organización Urbanística del Pueblo de Panajachel.
Sin Escala

GRÁFICA No.3
Fuente: Municipalidad de Panajachel
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Uso de la Tierra en el Pueblo de Panajachel.
Desarrollo Hotelero, Habitacional y Comercial (Sin Escala)

GRÁFICA No.4
Fuente: Investigación de Campo
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 A pesar del cambio de uso de la tierra descrito, aún existen en las zonas 1 y 2 algunos sectores que mantienen su uso 

habitacional, el que a su vez se reflejado en un mayor grado en las zonas 3 y 4 del pueblo de Panajachel (Gráfica No. 4 y 

Fotografías No. 4 y 5). 

 

El desarrollo comercial producido por el desarrollo turístico del área también se puede observar en las playas ubicadas a 

orillas del lago de Atitlán, el cual se observa especialmente en el área conocida como la playa Pública, en contraposición  a las 

área conocidas como la playa Jucanya y la playa Aguas Calientes, donde uso de la tierra es eminentemente habitacional (Gráfica 

No. 4 y Fotografías No. 6 y 7.) 

 

 Paralelamente al desarrollo de áreas comerciales ubicadas a lo largo de las zonas 1 y 2 del pueblo de Panajachel, donde se 

localizan una gran variedad de edificaciones dirigidas a un uso de restaurantes y locales comerciales destinados a la venta de 

objetos típicos y artesanales,  también se observa un sin número de edificaciones destinadas a un uso hotelero. (Gráfica No.5).  

 

Además del desarrollo hotelero que se ha dado dentro del pueblo de Panajachel, éste también se ha extendido a áreas 

adyacentes al mismo, siendo la más importante la que se ubica al Oeste del pueblo a orillas de la bahía de Sanbuenaventrua 

(Gráfica No. 6 y Fotografía No 8.) en la cual se localizan la mayor parte de los hoteles más importantes de la zona, en relación a su 

categoría de hotelera.  Entre los hoteles que se encuentran en esta área, destacan el Hotel Atitlán, Hotel & Resort La Riviera de 

Atitlán y Hotel Sanbuenaventura de Atitlán.  

 

 Adicionalmente a los servicios prestados por la gran gama de hoteles, restaurantes y puntos comerciales que existen en el 

pueblo, el turista tanto extranjero como nacional puede hacer uso de otros servicios públicos tales como; el centro de información 

turística del INGUAT, teléfonos públicos, internet,  gasolineras, policía Nacional, museos y centros culturales, servicio de correos, 

servicios de lavandería, escuelas de español, áreas para acampar, muelle público y servicio de taxis. (Gráfica No. 7). 
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Localización de edificaciones destinadas a uso hotelero
(Sin Escala)

GRÁFICA No. 5
Fuente: Investigación de Campo
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 Es claro notar que el pueblo de Panajachel alberga una gran cantidad de edificaciones con diferentes usos y características 

arquitectónicas, las cuales se ven relacionadas entre sí, al formar parte del paisaje urbanístico del pueblo y el paisaje natural que 

enmarca el lago de Atitlán. 

 

 Adicionalmente al estudio efectuado en esta investigación, referente a la organización urbanística del pueblo de Panajachel, 

se realizó un estudio dirigido a  algunas de las edificaciones que han sido destinadas a un uso comercial u hotelero. El estudio 

consistió en realizar un análisis de las características arquitectónicas, (escala, acabados, formas, etc); el sistema constructivo de las 

mismas, su localización y grado de constraste o integración tanto con el paisaje urbano del pueblo, como con el paisaje natural del 

lago de Atitlán. 

 

 Para fines de la investigación, las edificaciones que han sido sometidas a estudio se han clasificado de la siguiente manera: 

 

1.- CLASIFICACIÓN DE EDIFICACIONES SEGÚN SU UBICACIÓN URBANÍSTICA. 

2.- CLASIFICACIÓN DE EDIFICACIONES EN RELACIÓN AL PAISAJE URBANO DEL PUEBLO DE PANAJACHEL. 

3.- CLASIFICACIÓN DE EDIFICACIONES EN RELACIÓN AL PAISAJE NATURAL DEL LAGO DE ATITLÁN. 
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1.- CLASIFICACIÓN DE EDIFICACIONES SEGÚN SU UBICACION URBANÍSTICA. (Gráfica No.24) 

 

 Esta clasificación consiste en  la sectorización de tres grupos específicos de edificaciones, en relación a una serie de 

características urbanísticas de gran importancia para el pueblo de Panajachel, siendo éstos los siguientes: 

 

GRUPO No.1 

 

 Este grupo se localiza en la parte norte del pueblo, cuya principal característica urbanística, es encontrarse ubicado en la 

área donde se inició el desarrollo urbanístico del pueblo. En dicho grupo se encuentran las siguientes edificaciones: 

 

o Iglesia Parroquial San Francisco Panajachel. 

o Hotel Panajachel. 

o Local comercial Las Golondrinas. 

o Tienda Sololateca y la Funeraria Santa Ana. 

 

GRUPO No. 2 

 

 La característica urbanística más importante de este grupo de edificaciones, consiste en el hecho de encontrarse localizado 

en el punto donde se encuentra la primera bifurcación de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel (Avenida principal 

o Calle Real), característica que trae como consecuencia el hecho de que cualquier persona que visite el pueblo, tenga un contacto 

visual y espacial con las edificaciones contenidas en este grupo. 

 

Dentro de este grupo se encuentran las siguientes edificaciones: 
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o Discoteca bar Chapiteau. 

o Locales comerciales No.1. 

o Tienda San Francisco y las clínicas Pana Medic. 

o Hotel Mayan Palace. 

 

GRUPO No.3 

 

 Este grupo de edificaciones posee como característica urbanística más importante, el hecho de encontrarse localizado a lo 

largo de la avenida más importante del pueblo (Avenida Santander) en relación al desarrollo comercial. Además de observarse en 

las características arquitectónicas de las edificaciones contenidas en este grupo, un claro ejemplo de las consecuencias que ha 

generado en la arquitectura el desarrollo turístico-comercial en el pueblo. Dentro de este grupo se encuentran las siguientes 

edificaciones: 

 

o Restaurante bar Las Terrazas. 

o Centro Comercial San Rafael. 

o Locales comerciales No.2. 

o Telgua.  
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Clasificación de Edificaciones Según su Ubicación Urbanística
(Sin Escala)

GRÁFICA No.8
Fuente: Investigación de Campo
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2.- CLASIFICACIÓN DE EDIFICACIONES EN RELACIÓN AL PAISAJE URBANO DEL PUEBLO DE 

PANAJACHEL.  

 

 Esta clasificación consiste en la sectorización de dos grupos específicos de edificaciones, en relación al grado de 

integración o contraste que existe entre ellas y el paisaje urbano del  pueblo de Panajachel, siendo éstos los siguientes:  

 

GRUPO A (Edificaciones no contrastantes con el paisaje urbano del pueblo de Panajachel). 

 

El concepto de integración entre las edificaciones incluidas en este grupo y el paisaje urbanístico del pueblo, se basa 

específicamente en la interacción de elementos arquitectónicos tales como escala, volumetría o formas arquitectónicas, y la 

utilización de materiales y sistemas constructivos adecuados, los cuales en conjunto logran una armonía entre dichas edificaciones 

y su entorno.  

 

En este grupo de edificaciones se encuentran las siguientes; 

 

o Iglesia Parroquial San Francisco Panajachel. 

o Hotel Panajachel. 

o Local comercial Las Golondrinas. 

o Tienda Sololateca y la Funeraria Santa Ana. 

o Restaurante bar Las Terrazas. 
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IGLESIA PARROQUIAL SAN FRANCISCO PANAJACHEL. (Gráfica No.8) 

 

 Esta edificación presenta como primera característica arquitectónica, el hecho de haber sido concebida como un espacio 

monumental. Este edificio presenta diversas variaciones en sus fachadas, entre las que pueden mencionarse la utilización de 

piedras de diferentes formatos y texturas, implementación de conceptos de simetría y asimetría, diferencias en la ornamentación de 

la fachada principal en relación a sus otras fachadas, la cual consiste en la utilización de elementos de origen griego y romano, 

tales como pilastras, arcos de medio punto, molduras ubicadas entre cada tramo de la fachada (Fotografía No. 9 y 10).  

 

Otra característica importante de este edificio es el atrio con que cuenta el mismo, el cual además de constituirse como un 

espacio de uso cultural,  dota de una perspectiva particular a la fachada principal de la Iglesia, característica única en relación a la 

mayoría de las edificaciones localizadas dentro del pueblo. (Fotografía No.9). 

 

El sistema constructivo de la iglesia está conformado por muros de carga, construidos con bloques de piedra. La estructura 

de la cubierta consiste en un artesonado de madera el cual está cubierto con teja de barro artesanal (Fotografía No. 10). 

 

 La distribución interior está concebida a base de una planta rectangular, la cual alberga una nave con dos filas de bancas 

dejando en la parte posterior el área del altar. La iglesia cuenta con dos accesos, siendo el  principal de ellos el ubicado en la 

fachada principal y un acceso secundario ubicado en la fachada noreste del edificio, además de un área destinada al coro, ubicada 

en un entrepiso en el ingreso principal de la Iglesia.  

 

 En el interior de la iglesia, se observa el uso de diferentes materiales constructivos, entre los que destacan el uso de baldosa 

de barro en el piso, la utilización de estuco como acabado final en los muros y un artesonado de madera como acabado interior en 

la cubierta del edificio. 
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 La iluminación con que cuenta interiormente el edificio, consiste en diversas ventanas ubicadas en la parte superior de los  

muros laterales, las cuales proveen una iluminación natural, siendo complementada, con varias lámparas  colgantes distribuidas a 

lo largo del artesonado de madera que presenta la cubierta (Fotografías No. 10).  

 

 Adicionalmente a las características arquitectónicas descritas, esta edificación cuenta con otros aspectos de suma 

importancia para el pueblo de Panajachel entre los que pueden mencionarse los siguientes: 

 

• Esta edificación es de suma importancia histórica para Guatemala, ya que su construcción data del año 1,567, lo que la 

constituye como la edificación más antigua del pueblo. 

 

• La construcción de la iglesia marca el inicio de una arquitectura formal en el pueblo, debido a que en esa época, las 

construcciones que se encontraban en la región, eran de pequeña escala, a tal grado que la distribución interior  de la mayor 

parte de las edificaciones se limitaba a una habitación. 

 

• Otra característica de esta edificación es la utilización de un nuevo sistema constructivo, ya que en la época en que ésta fue 

construida, las edificaciones que existían en el área, tenían como sistema constructivo el adobe y en algunos pocos casos el 

bajareque. 

 

• En la actualidad, el atrio de la iglesia funge como escenario para la realización de actividades culturales propias de la 

principal festividad del pueblo, la feria anual del pueblo de Panajachel, entre las que figuran los bailes tradicionales del 

torito y el baile de los moros. 
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HOTEL PANAJACHEL. (Gráfica No. 8) 

 

 Esta edificación se encuentra localizada a un costado de la iglesia parrroquial de San Francisco Panajachel, 

específicamente en la avenida principal o calle real y la calle del campanario esquina de la zona 1. Su ubicación en esquina provee 

de una clara perspectiva a las fachadas principales del edificio (Fotografías No. 11 y 12). 

 

 El hotel Panajachel está concebido como un edificio de dos niveles. Su distribución en planta está plasmada en forma de L,  

con un patio en parte posterior del edificio; la cubierta del segundo nivel consiste en un techo a dos aguas cuya estructura en un 

artesonado en madera, el  cual en un origen estaba cubierto con teja de barro, el que a su vez en la actualidad, presenta la 

utilización de lámina de zinc como acabado final. 

 

 Dentro de las características arquitectónicas principales de las fachadas del edificio, se observan el predominio de líneas 

horizontales y el concepto de simetría, la utilización de ventanas de formado cuadrado en el segundo nivel del edificio y vanos con 

dinteles de arcos rebajados ubicados en el primer nivel. Otra característica importante de este edificio es la utilización de molduras 

de madera en el contorno de los vanos de las ventanas.. 

 

Los materiales utilizados para los acabados del edificio están constituidos por el uso de estuco en las paredes, ventanería y 

puertas de madera, utilización de piedra bola para la construcción de un zócalo de aproximadamente 1.20 mts de altura a lo largo 

de las fachadas principales del edificio. 

 

Originalmente el edificio que alberga el Hotel Panajachel, estaba destinado como su nombre lo indica a un uso específico, 

sin embargo en la actualidad dicho edificio presenta un uso mixto, debido a que la mayor parte del primer nivel es utilizado para el 

funcionamiento de diversos establecimientos de uso comercial.      
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LOCAL COMERCIAL LAS GOLONDRINAS. (Gráfica No. 8) 

 

 Esta edificación se encuentra localizada en la zona 1, específicamente en la avenida principal o calle real y la calle del 

estadio esquina. Es uno de los más antiguos del pueblo de Panajachel ya que su construcción data aproximadamente de los años 

veinte del siglo pasado. 

 

Este edificio cuenta con un solo nivel, el sistema constructivo del mismo está constituido por muros de carga construidos 

con adobe y una serie de columnas de madera ubicadas en el perímetro de un corredor exterior del edificio, la cubierta esta 

construida a base de un artesonado en madera cubierto con teja de barro. 

 

La fisonomía de este edificio es sumamente sencilla, tal como puede observarse en las fotografías No. 13 y 14. Los 

materiales utilizados para los acabados del edificio se limitan al uso de estuco en las paredes, puertas de madera, artesonados de 

madera y teja de barro. 

 

 La arquitectura original de este edificio y los materiales que se utilizaron en la construcción del mismo no han sido 

variados a lo largo del tiempo. No obstante, se puede observarse un alto deterioro en los mismos, el cual se ve reflejado en el 

agrietamiento del estuco existente en las paredes del edificio, a tal grado de que en diversos puntos ya ha llegado a desprenderse, la 

madera con la cual está conformada la estructura de la cubierta se encuentra bastante dañada, debido a la existencia de polilla y a 

la falta de mantenimiento de la misma. 

 

Este edificio, al igual que el Hotel Panajachel, también presenta cambios en relación al uso con que fue concebido,  debido 

a que en la actualidad dicho edificio presenta un uso de tipo comercial, en contraposición al original el cual consistía en un uso 

estrictamente habitacional. 
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TIENDA SOLOLATECA Y FUNERARIA SANTA ANA. (Gráfica No. 8) 

 

 Este edificio se encuentra localizado sobre la Avenida principal o Calle Real, entre la Calle del Estadio y el Callejón La 

Navidad, este edificación es la segunda más antigua que existe en el pueblo de Panajachel y fue construida en tiempos anteriores 

para un uso hotelero, siendo el primer hotel del pueblo. Dicha construcción poseía aproximadamente un cuarto de manzana de área 

construida, la tipología arquitectónica de esta edificación corresponde a un estilo Colonial.  

 

 Este edificio fue concebido de un solo nivel, con un patio central en su interior. A lo largo del tiempo el mismo fue 

demolido en forma parcial, debido a la construcción de un edificio destinado a un uso comercial y una casa de habitación.  Esta 

demolición incluyó la destrucción de una de las características más importantes de esta edificiación, la cual estaba constituida por 

la puerta de ingreso al antiguo hotel (Fotografía No. 15).  Actualmente dicha edificación se encuentra en total derioro, sin 

embargo, aún es posible observar en ella algunos de los materiales utilizados en su construcción, tales como paredes construidas 

de adobe y ladrillo cubiertas de estuco, cubiertas a dos aguas soportadas por artesonados en madera cubiertas con teja de barro, 

vanos de puertas con dinteles de madera en forma de arcos rebajados y puertas construidas con madera sólida. 

 

 El uso actual de este edificio es de tipo comercial, tal y como lo manifiesta el nombre de los establecimientos que 

funcionan en ella, dejando lo que queda de su parte interior para un uso habitacional. 

 

RESTAURANTE BAR LAS TERRAZAS. (Gráfica No. 8) 

 

 Este edificio a diferencia de los descritos anteriormente, no posee ningún valor histórico. Esta edificación se encuentra 

ubicada en la avenida Santander y posee un uso eminentemente comercial distribuido en locales comerciales ubicados en el primer 

nivel y un restaurante ubicado en el segundo nivel. 
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Dentro de las características arquitectónicas que se observan en la fachada principal del edificio se pueden mencionar, el 

concepto de simetría, la utilización de un corredor o porche frontal en el primer nivel, una terraza techada en el segundo nivel y el 

uso de molduras de concreto en los vanos de puertas y ventanas (Fotografía No.16). 

 

 El edificio cuenta con dos niveles cuyo sistema constructivo lo constituyen muros de mampostería reforzada, una losa  de 

concreto en el  entrepiso y la cubierta del segundo nivel la conforma un artesonado en madera cubierto de teja de barro. 

 

Los materiales utilizados para los acabados del edificio están constituidos por el uso de repello y acabado tipo remolineado, 

en las paredes, ventanería y puertas de madera, artesonados de madera que incluyen la utilización de columnas de este mismo 

material en la terraza ubicada en el segundo nivel y barandas de hierro ubicadas en esta misma área. 

 

Otra característica de gran importancia para esta edificación es la integración de vegetación a su arquitectura, la cual puede 

observarse tanto en su fachada principal  como en el patio jardín que posee en su interior. 
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GRUPO B (Edificaciones contrastantes con el paisaje urbano del pueblo de Panajachel). 

 

La falta de integración entre las edificaciones incluidas en este grupo y el paisaje urbanístico del pueblo, se basa 

específicamente en la interacción de elementos arquitectónicos tales como escala, volumetría o formas arquitectónicas, la 

utilización de materiales y el sistemas constructivos que presentan dichas edificaciones, con el entorno que los rodea. 

 

En este grupo de edificaciones se encuentran las siguientes; 

 

 

o Discoteca bar Chapiteau. 

o Locales comerciales No.1. 

o Tienda San Francisco y las clínicas Pana Medic. 

o Hotel Mayan Palace. 

o Centro Comercial San Rafael. 

o Locales comerciales No.2. 

o Telgua.  
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DISCOTECA CHAPITEAU. 

 

Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida de los Árboles a aproximadamente 50 mts de la Avenida principal o 

Calle Real. (Gráfica No.8). 

 

Este edificio está conceptualizado como un espacio monumental tanto en el interior como en el exterior, su distribución 

presenta un planta rectangular, cuyo tramo más angosto se encuentra ubicado sobre la avenida de los Árboles, el sistema 

estructural del edificio está conformado por marcos estructurales de metal con una cubierta a dos aguas, sus muros de cerramiento 

están construidos con mampostería de block reforzado y posee un entrepiso construido con una estructura de metal en su parte 

interior. 

  

 Dentro de las características arquitectónicas de la fachada ubicada sobre la Avenida de los Árboles, destaca el mojinete de 

la cubierta a dos aguas, la utilización de un mural gráfico inspirado en temas circences, el cual está ubicado en la parte superior de 

la fachada. En la parte central de la fachada se ubica una marquesina de concreto, la cual provee al edificio de una protección 

contra la lluvia. En la parte inferior de la fachada se pueden observar dos vanos rectangulares destinados a funcionar como puertas 

ventanas por medio de las cuales se ingresa al interior del edificio (Fotografía No 17. y No. 18). 

 

Los materiales utilizados en los acabados exteriores en este edificio se limitan al uso de un acabado tipo cernido fino en sus 

muros y en la marquesina, la utilización de lámina de zinc en la cubierta del edificio y el uso de puertas ventanas construidas con 

metal. 

 

El uso de este edificio es de tipo comercial, específicamente de discoteca-bar, la decoración interior del edificio responde a 

temas de orden circence y cuenta con una área de barra, dos áreas de mesas ubicadas en el primer nivel y segundo nivel, un núcleo 

de baños y una pista de baile ubicada en la parte posterior del interior del edificio. 
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LOCALES COMERCIALES No. 1. 

 

Este edificio se encuentra ubicado en la segunda bifurcación de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel. Su 

ubicación provee al edificio de una gran perspectiva la cual abarca la totalidad de las fachadas principales del edificio, las cuales  

colindan  con la Avenida principal o Calle Real y la Avenida de los Árboles. (Gráfica No.8). 

 

Esta edificación fue concebida originalmente como un edificio de dos niveles, sin embargo en la actualidad se observa una 

construcción adicional ubicada sobre la azotea del mismo. El sistema estructural que presenta el edificio, está conformado por el 

uso de muros de carga construidos con mampostería de block reforzado y losas de concreto para los dos primeros niveles, la 

construcción que se observa sobre la azotea del edificio (tercer nivel) está construida con muros mampostería, los cuales se 

encuentran sin ningún tipo de acabado (block visto) y una cubierta construida con tendales de madera y lámina de zinc. 

  

 Dentro de las características arquitectónicas principales del edificio, destaca la horizontalidad del mismo,  la utilización de 

vanos rectangulares tanto en los ingresos y las vitrinas de los locales comerciales ubicados en el primer nivel del edificio, como en 

las diferentes ventanas que existen en el segundo nivel. Esta edificación cuenta con un pasillo exterior ubicado en la losa de piso 

del segundo nivel, en el cual se observa el uso de barandas construidas de metal. Otros de los materiales utilizados en la 

construcción de este edificio lo constituye ventanas construidas con metal, el uso de repello más la aplicación de un acabado tipo 

remolineado fino en sus muros exterior y persianas metálicas como elemento de seguridad para el cerramiento de los vanos 

ubicados en el primer nivel del edificio. 

 

El uso de este edificio es en su mayoría de tipo comercial, específicamente en el primer nivel del mismo, tal y como puede 

observarse en las fotografías No 19. y No 20.  
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TIENDA SAN FRANCISCO Y CLÍNICAS MÉDICAS 

 

Estos edificios se encuentran localizados sobre la Avenida Principal o Calle Real, (Gráfica No.8). Estas edificaciones están 

conformadas por dos niveles, las cuales presentan como sistema constructivo  el uso de mampostería de block reforzado en sus 

muros, las losas de entrepiso de ambas edificaciones son de concreto reforzado, característica que únicamente se aplica a la losa 

final de la edificación donde funciona las clínicas médicas, ya que la segunda edificación presenta una cubierta construida con 

tendales de madera y lámina de zinc. 

 

 Dentro de los materiales de acabados utilizados en la construcción de estas edificiones, destacan el uso de acabado tipo 

remolineado fino en la mayoría de sus  muros y la aplicación de pintura directamente sobre los muros de mampostería, ventanería 

construida con madera, la utilización de persianas metálicas y tablones de madera como elemento de cerramiento en los vanos de 

forma rectangular ubicados en el primer nivel. (Fotografía No.21). El uso de ambas edificaciones es eminentemente de carácter 

comercial. 

 

HOTEL MAYAN PALACE 

 

 Este edificio se encuentra ubicado en la primera bifurcación de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel 

(Avenida Principal o Calle Real). Su ubicación provee al edificio de una gran perspectiva la cual permite observar en su totalidad 

las fachadas principales del mismo (Gráfica No.8). 

 

El hotel Mayan Palace fue concebido como un edificio de tres niveles, los cuales están interconectados verticalmente por 

un núcleo de gradas exteriores ubicadas en la intersección de los dos módulos principales del edificio. 
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 La distribución en planta del primer nivel de este edificio presenta una serie de locales comerciales, a los cuales se puede 

accesar de forma directa desde la calle,  en  el segundo y tercer nivel se encuentran las habitaciones del hotel, a las cuales se les da 

acceso a través de unos pasillos exteriores ubicados a largo de cada uno de los niveles. 

 

El sistema estructural que presenta el edificio, recuerda el utilizado por la escuela de Chicago a principios del siglo pasado, 

ya que el mismo está conformado por marcos estructurales de concreto reforzado, lo cual provee al edificio de la versatilidad de 

poder generar  espacios interiores de diferentes dimensiones, con el fin de satisfacer las necesidades propias del uso que se le da a 

cada uno de estos espacios. 

  

 Dentro de las características arquitectónicas principales del edificio, destaca el predominio de líneas horizontales,  las 

cuales son el resultado de la utilización de cenefas de concreto de grandes dimensiones en las fachadas principales del edificio, 

otras características del edificio son la exposición de elementos estructurales tales como vigas y columnas, vanos rectangulares 

donde se ubican puertas ventanas de piso a cielo construidas con aluminio, utilización de barandas construidas de metal en los 

pasillos exteriores de los niveles superiores y la utilización de persianas y rejas metálicas en el primer nivel. 

 

Tal y como se ve en las fotografías No.22 y No.23, otra de las características más importantes de este edificio es su 

monumentalidad tanto en sus dimensiones en planta como en elevación, característica que se ve acentuada por la utilización de sus 

grandes cenefas horizontales para la colocación de diferentes rotulaciones y grafismos de índole comercial 

 

Si bien es cierto que esta edificación esta descrita en está investigación como hotel Mayan Palace, lo cual define un uso de 

de carácter hotelero, este edificio presenta un uso mixto, debido a que en los espacios ubicados en el primer nivel del mismo, se 

observa un uso eminentemente comercial. 
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CENTRO COMERCIAL SAN RAFAEL 

 

El centro comercial San Rafael se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander (Gráfica No.8). Este edificio fue  

concebido como un edificio de un solo nivel, la distribución arquitectónica del edificio consiste en un grupo de locales comerciales 

distribuidos a lo largo de un patio central, el cual tiene un acceso directo desde la avenida y otro grupo de locales comerciales con 

con acceso directo desde dicha avenida. 

 

El sistema estructural que presenta el edificio, está conformado por marcos estructurales de concreto reforzado, lo cual 

provee al edificio de la versatilidad necesaria para poder generar  espacios interiores de diferentes dimensiones. Dentro de las 

características arquitectónicas principales del edificio, destaca el hecho de que su volumetría responde estrictamente a las formas 

procedentes de los elementos estructurales del mismo (columnas, vigas y losas expuestas), lo cual limita la arquitectura de sus 

fachadas a una sucesión de vanos rectangulares, una cubierta en voladizo y una cenefa en la parte superior del edificio tal y como 

puede observarse en la fotografía No.24. 

 

Los materiales utilizados en los acabados de esta edificación se limitan a el uso de un acabado tipo remolineado fino en 

todos los elementos del edificio (muros, columnas, vigas y parte inferior de losas de concreto)  y la aplicación de pintura en la 

superficie de los mismos, además de la utilización de persianas metálicas en la parte frontal de cada local comercial y rejas 

metálicas como elemento de cerramiento del patio central del edificio. 

 

Este edificio posee las características particulares de ser uno de los pocos edificios que se encuentran dentro del pueblo de 

Panajachel que fue concebido desde su origen para un uso comercial, además de poseer dentro de su distribución arquitectónica un 

área para estacionamiento vehicular para uso exclusivo del edificio. 
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LOCALES COMERCIALES No. 2 

 

Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander (Gráfica No.8). Este edificio fue  concebido como un 

edificio de un solo nivel. Su distribución arquitectónica en planta consiste en dos grupos de locales comerciales distribuidos a lo 

largo de un jardín interior, a los cuales se puede accesar por medio de pasillos al aire libre ubicados entre los locales comerciales y 

dicho jardín (Fotografía No. ). Estos pasillos poseen un acceso directo desde la Avenida Santander tal y como puede observarse en 

la fotografía No 25.  

 

El sistema estructural que presenta el edificio, está conformado por muros de mampostería de block reforzado, que a su vez 

funcionan como divisiones entre cada uno de los locales comerciales; la cubierta del edificio consiste en una estructura de tendales 

de madera cubiertas con lámina de zinc; el cerramiento de los locales está dada a través de puertas construidas con tablones de 

madera (Fotografía No 26). 

 

Este edificio, a pesar de no contar con un alto grado de infraestructura, posee otro tipo de caraterísticas particulares, entre 

las que pueden mencionarse el hecho de ser el único edificio en el pueblo de Panajachel cuyo uso comercial es específico para la 

venta de artesanías procedentes de diferentes lugares de la región, característica de gran importancia si se toma como base que la 

mayor parte del comercio de este tipo de productos, se realiza en espacios improvisados construidos con elementos de madera y 

cubiertas de materiales plásticos ubicados a lo largo de la avenida Santander.  

 

Esta edificación al igual que el centro comercial San Rafael, fue concebido desde su origen para un uso comercial, además 

de poseer la característica de ser un proyecto desarrollado por la Municipalidad de Panajachel. 
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TELGUA. 

  

 Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander, entre el Callejón El Capulín y la calle 14 de Febrero 

(Gráfica No.8). Esta edificación posee la característica de ser un proyecto gubernamental la cual fue concebida desde su origen 

para proveer a los habitantes de pueblo Panajachel y sus visitantes de un centro para el servicio de telecomunicaciones. 

 

 Dentro de las características arquitectónicas que presentó este edificio en el momento de su construcción, se encontraba la 

implementación de un retiro o alineación en relación a la avenida Santander,  característica que en la actualidad no existe, debido a 

que hace algunos años fue construida una ampliación del edificio original en la parte frontal del mismo (Fotografía No 27). Otra de 

las características que se han  perdido con esta ampliación es la perspectiva con que contaba el edificio, la cual proveía al edificio 

de una fácil localización y visualización para las personas que deseaban hacer uso de los servicios que presta esta institución. 

 

Esta edificación fue concebida como un edificio de dos niveles; su cubierta final o azotea está conformada por una losa 

plana donde se encuentran instaladas una serie de antenas de telecomunicación; el edificio cuenta con un estacionamiento en la 

parte posterior  al cual se puede ingresar por medio de la Avenida Santander.  Originalmente el edificio contaba con una plaza de 

ingreso en la parte frontal la cual fue eliminada con la construcción de la ampliación antes mencionada. 

 

Entre los materiales constructivos utilizados originalmente en el edificio se pueden mencionar la utilización de paneles 

prefabricados de concreto para el cerramiento del edificio, ladrillo de barro como elementos decorativos en la fachada frontal del 

edificio y en la construcción de los muros colindantes y ventanería de aluminio anodizado natural. (Fotografía No 28). 

 

En la ampliación construida posteriormente se observa el uso de sistema estructural a base de mampostería reforzada 

recubierta con repello y cernido tipo remolineado fino y la utilización de ventanería y puertas de aluminio anodizado natural. 

(Fotografía No 27) 
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PAISAJE ECOLÓGICO, ARQUITECTURA Y CONTRASTE. 

 

 Al abordar nuevamente las consecuencias que ha traído el desarrollo turístico en el pueblo de Panajachel, se tendría que 

mencionar que este fenómeno no se ha manifestado únicamente en el interior de dicho poblado, sino por el contrario, se puede 

observar que a consecuencia del mismo, se han generado otra serie de edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero, 

localizadas en otras áreas adyacentes al mismo, las cuales poseen como característica principal, el hecho de encontrarse ubicadas a 

orillas del Lago de Atitlán. 

 

 Estas edificiaciones se encuentran localizadas en la parte norte del Lago, entre las que pueden mencionarse los hoteles La 

Riviera de Atitlán, Hotel Atitlán y Porta hotel del Lago (Gráfica No. 6). Esto último pone de manifiesto que debido a su ubicación, 

los hoteles antes mencionados guardan un alto grado de relación entre sus características arquitectónicas y el paisaje natural del 

Lago de Atitlán, lo cual define como una de las características más importantes de estas edificaciones, el grado de integración o 

contraste que existe entre ellas y su entorno. 

 

 Dentro de las características arquitectónicas de los hoteles mencionados anteriormente, existen diversar diferencias entre 

las que pueden mencionarse la distribución arquitectónica interior y exterior, la escala y las formas arquitectónicas propias de cada 

edificio, los materiales y los sistemas constructivos utilizados en la construcción de los mismos. 

 

 Tomando como base la relación que debe existir entre las características arquitectónicas de estas edificaciones y el paisaje 

natural del Lago de Atitlán, dichas edificaciones se pueden clasificar en dos grupos. 

 

1.- Edificaciones contrastantes con el paisaje ecológico del lago de Atitlán. 

2.- Edificaciones no contrastantes con el paisaje ecológico del lago de Atitlán. 
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1.- EDIFICACIONES CONTRASTANTES CON EL PAISAJE ECOLÓGICO DEL LAGO DE ATITLÁN 

 

 En esta clasificación se encuentran las edificaciones correspondientes al Porta Hotel del Lago y Hotel La Riviera de 

Atitlán, los cuales poseen dentro de sus características más relevantes la escala bajo la cual fueron concebidos y las formas 

arquitectónicas de los mismos. (Fotográfias No 29. y No. 33) 

 

PORTA HOTEL DEL LAGO. 

 

 Este hotel, debido a su ubicación, es quizás la edificación más importante en lo que se refiere al tema de integración 

espacial de un edificio con su entorno, ya que además de localizarse a orillas del lago de Atitlán también se encuentra dentro de la 

distribución urbanística del pueblo de Panajachel. (Gráfica No. 6). 

 

 El hotel del Lago como se le conocía antiguamente a este complejo, inició sus operaciones en año 1,977. Este hotel fue 

concebido bajo el concepto de funcionar como un hotel de cuatro estrellas dentro de la clasificación internacional para este tipo de 

complejos, lo cual dio desde su origen una clara visión de la importancia que cobraría dicho hotel en el desarrollo turístico del 

área, a tal grado que en la actualidad está catalogado como uno de los hoteles de mayor prestigio en la zona, debido a la 

infraestructura y la calidad de servicio que prestan sus instalaciones al turista que decide hospedarse en él. 

 

 Dentro de los espacios y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 100 habitaciones, las cuales estan integradas 

por 10 habitaciones tipo suite, 20 habitaciones en nivel ejecutivo y 70 habitaciones estándar, dos restaurantes, 1 área de bar 

ubicado dentro de las instalaciones del hotel, 1 área de bar ubicado en el área de piscina, un área recreativa conformada por 

piscinas al aire libre, terrazas al aire libre,  gimnasio, sauna, jacuzzi de agua azufrada y un área de club para niños. Dentro de los 

servicios adicionales con que cuenta el hotel está el servicio de lavandería y parqueo privado para huéspedes. 
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Características Arquitectónicas. 

 

 La distribución arquitectónica en planta de esta edificación presenta la definición de tres bloques importantes, siendo el 

más relevante el módulo de las habitaciones, el cual está constituido por un edificio de 6 niveles distribuidos a través de una línea 

curva en forma de media luna, (Fotografías No.30). el segundo bloque ubicado en la parte sur del primero,  el cual alberga el 

restaurante principal del complejo,  dejando por último un área ubicada entre el edificio y la playa pública del lago de Atitlán 

destinada a un uso recreativo donde figuran diferentes terrazas al aire libre y el área de piscinas del hotel. 

 

 Como se mencionó, la característica más importane de este edificio en relación al paisaje urbano del pueblo de Panajachel 

y el lago de Atitlán es su escala monumental, la cual se observa tanto en sus dimensiones en planta como en elevación, la que a su 

vez se ve reflejada específicamente en el módulo de habitaciones, característica que define a este edificio como el de mayor altura 

en el pueblo y el segundo de mayor altura en las áreas adyacentes a Panajachel que se encuentran a orillas del lago. (Fotografías 

No.31 y No.32). 

 

 En su fachada principal (fachada orientada hacia el lago de Atitlán) se puede observar el predominio de líneas horizontales, 

las que se ven reflejadas tanto en la cenefa ubicada en la parte superior del edificio, así con en el grupo de pequeños balcones 

exteriores organizados a lo largo de la misma. En la fachada también se pueden observar diversas lineas verticales, las cuales son 

producto de la utilización de unos muros para generar una división en los balcones compartidos por cada dos habitaciones. 

 

 En contraposición a esta fachada, la elevación posterior del edificio presenta una sucesión de tramos verticales,  los cuales 

están constituidos por una serie de bloques sólidos construidos con mampostería de block reforzado y otros donde se localizan 

tramos de ventanas delimitadas en su parte superior e inferior por pequeñas cenefas que coinciden con las losas de cada nivel. 

 

 



- 57 - 
 



- 58 - 



- 59 - 

HOTEL LA RIVIERA DE ATITLÁN. 

 

El hotel La Riviera de Atitlán, se encuentra ubicada al noroeste del pueblo de Panajachel, específicamente en la Bahía de 

San Buenaventura al norte del lago de Atitlán, (Gráfica No.6 y Fotografía No. 33). Su vía de acceso es a través de una carretera 

que se encuentra ubicada entre dicho hotel y la carretera que comunica al Pueblo de Panajachel con la cabecera departamental de 

Sólola. 

 

 El hotel Las Torres de Atitlán como se le conocía antiguamente a este complejo, inició su construcción en el año 1,973 

aproximadamente, la cual fue paralizada aproximadamente entre los años 1,980 y 1,981 por diversas dificultades de índole 

financiero y ecológico, destacando en este último, temas correspondientes a tratamiento de desechos e impacto visual del proyecto 

en relación al paisaje natural de su entorno, debido principalmente a la escala vertical del mismo. Años después se logran solventar 

estas dificultades y se reanuda la construcción del proyecto hasta su finalización. 

 

 Dentro de los espacios y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 100 espacios habitacionales, entre los que 

figuran habitaciones sencillas, habitaciones dobles y apartamentos equipados para dos, cuatro y seis personas, un restaurante de 

cocina internacional, un área de bar,  un área recreativa conformada por una piscina climatizada al aire libre, terrazas al aire libre,  

gimnasio, sauna húmedo, sauna seco, dos jacuzzis, un salón de juegos, un salón de eventos y una tienda de conveniencia, dentro de 

los servicios adicionales con que cuenta el hotel está el servicio de lavandería, helipuerto y parqueo privado para huéspedes y 

visitantes. 

 

Características Arquitectónicas. 

 

 El hotel La Riviera de Atitlán, está conformado por tres edificios de 18 niveles los cuales albergan en su mayoría las 

habitaciones y los  apartamentos con que cuenta el hotel, en los dos primeros niveles de dichos edificios se encuentra ubicada el 
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área recreativa del mismo, el complejo también incluye un área de piscinas y terrazas al aire libre, ubicadas en el área sur, la cual 

colinda con una playa privada a orillas de lago de Atitlán. (Fotografía No. 35 y No.36) 

 

 Al observar el proyecto es sencillo definir que su característica arquitectónica más importante en relación al entorno donde 

se ubica, es la escala monumental con que cuenta el complejo, específicamente en la altura que presenta cada una de las torres 

(Fotografía No.34). La escala monumental de estos edificios se puede apreciar tanto desde el interior del lago de Atitlán, como 

desde la carretera proveniente de la cabecera departamental de Sólola. Esta característica define a este grupo de edificios como los 

de mayor altura en la región. 

  

 La volumetría que presentan las fachadas principales (fachada orientada hacia el lago de Atitlán) de cada uno de los tres 

edificios poseen difencias entre sí. En el tramo central de la torre No.1 se observan diversos vanos de formas rectanguales en los 

cuales se ubican ventanas de piso a cielo, dejando en los tramos laterales del edificio una serie de balcones con vista al lago. En la 

torre No.2 se observa que la totalidad de las perforaciones que existen en la fachada, están conformados por balcones, a excepción 

de los niveles 17 y 18 del edificio que presentan una serie vanos en forma de arcos de medio punto donde se ubican ventanas de 

piso a cielo y una ventanería corrida con esta misma característica respectivamente. En la fachada del edificio No.3 se observa 

nuevamente la existencia de balcones en la totalidad de las perforaciones existentes en el edificio, además de ser el único que aún 

se encuentra en fase de construcción como puede observarse en los niveles superiores. 

 

 A pesar de las variaciones que existen en la volumetría de cada fachada principal de los edificios, existen características 

arquitectónicas que logran un concepto de integración entre las mismas, específicamente; la escala vertical de los edificios, el 

predominio de líneas verticales, la sucesión de vanos rectangulares, la utilización de vanos en forma de arcos de medio punto 

ubicados a cada cuatro niveles y los materiales de acabados que presenta el complejo entre los que pueden mencionarse, un 

acabado tipo cernido rústico en los muros, ventanería de aluminio anodizado negro, vidrio claro, herrería de metal utilizada en la 

construcción de las barandas y pasamanos que se observan en los balcones. 
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2.- EDIFICACIONES NO CONTRASTANTES CON EL PAISAJE ECOLÓGICO DEL LAGO DE ATITLÁN 

 

 En esta clasificación se encuentra la edificación correspondiente al Hotel Atitlán. En esta clasificación se incluyó 

únicamente este hotel, debido a que además de poseer diversas características arquitectónicas que logran una clara integración con 

su  entorno, es el único complejo de este tipo que se encuentra ubicado a orillas del lago de Atitlán (Fotográfia No.8) 

 

HOTEL ATITLÁN. 

 

El hotel Atitlán, se encuentra ubicada al noroeste del pueblo de Panajachel, específicamente en la Bahía de 

Sanbuenaventura al norte del lago de Atitlán, (Gráfica No.6 y Fotografía No. 37 y 38). Su vía de acceso es a través de una calle 

que se deriva de la carretera que comunica al Pueblo de Panajachel con la cabecera departamental de Sólola. 

 

 La construcción original de los primeros edificios que albergan las instalaciones del hotel Atitlán, data del año 1,968. 

Dicha construcción contaba con dos edificios los cuales incluían un total de 14 habitaciones, un vestíbulo principal, un restaurante 

y un área de bar. 

 

En la actualidad, el hotel Atitlán posee la clasificación internacional de un hotel de cuatro estrellas. Dentro de los espacios 

y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 68 espacios habitacionales, entre los que figuran 62 habitaciones y 6 suites, 

un restaurante de cocina internacional, un área de bar, un salón de eventos y una tienda de artesanías y artículos típicos, un área 

recreativa conformada por dos piscinas, terrazas al aire libre y un serie de jardines distribuidos en forma de platafarmos ubicados 

en su mayoría entre el complejo hotelero y una playa privada ubicada a orillas del lago.  Dentro de los servicios adicionales 

conque cuenta el hotel está el servicio de lavandería, parqueo privado para huéspedes y visitantes,  dos embarcaciones privadas 

destinadas para el uso de los huéspedes del hotel, para visita los pueblos localizados a orillas del lago, alquiler de motos acuáticas, 

un muelle privado y un jardín botánico. 
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Características Arquitectónicas. 

 

 La distribución arquitectónica del hotel Atitlán, está conformado por 5 bloques de edificaciones. El primero de estos 

módulos está constituido por un edificio de un solo nivel, el cual incluye los ambientes destinados al uso de un restaurante, un 

café-bar, una tienda para venta de artesanías, el área administrativa y los servicios generales del hotel. La parte sur de este edificio 

colinda con el área recreativa del hotel, la cual incluye el área de piscinas, terrazas al aire libre, pasos peatonales al aire libre y 

diversas áreas jardinazadas; este edificio posee un acceso directo desde el área de estacionamiento con que cuenta el hotel 

(Fotografía No.39), tres de los cinco módulos con que cuenta el complejo están conformados por edificios de dos y tres niveles 

destinados al uso habitacional del hotel (Fotografía No.41 y No.42), dejando como último módulo, un edificio de dos niveles que 

corresponde al salón de eventos sociales, el cual se encuentra ubicado al sur de los módulos de habitaciones (Fotografía No.37). 

 

 El primer edificio descrito, presenta en la volumetría de su fachada orientada al lago de Atitlán, la utilización de cubiertas 

inclinadas, cubiertas de teja de barro, cuya estructura responde a artesonados de madera, un área de terraza techada y diferentes 

vanos de formas rectangulares (Fotografía No. 40). Los edificios destinados a uso habitacional presentan el mismo tipo de cubierta 

que el anterior, además de contar con una serie de pasillos techados ubicados a lo largo de cada nivel en la parte posterior de los 

edificios, por medio de los cuales se le da ingreso a cada una de las habitaciones. En la fachada sur de los mismos se observan una 

sucesión de balcones o terrazas techadas con vista al lago Atitlán (Fotografía No. 41 y No. 42). El edificio que alberga el salón de 

eventos presenta en una cubierta principal a cuatro aguas cubierta de paja, un porche techado a base de un artesonado en madera 

cubierto de teja de barro, guardando como característica similar a los edificios anteriores la conformación de una serie de vanos de 

formato rectangular distribuidos a lo largo de sus fachadas (Fotografía No. 37). 

 

 Los diferentes edificios que conforman el complejo presentan otra serie de acabados comunes entre ellos, entre las que 

pueden mencionarse la utilización de baldosa de barro y piedras naturales tipo morlón y piedra laja  como acabado final en pisos, 

la aplicación de un acabado tipo alisado y forramientos de piedra natural en sus muros, artesonados de madera que además de 
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funcionar como elemento estructural de las cubiertas inclinadas de los edificios, también constituye el acabado final en cielos 

tando en dichas cubiertas como en la parte inferior de las losas de los entrepisos, la utilización de barandas, ventanería y puertas 

construidas con madera. 

  

 Al observar el proyecto es sencillo definir que dentro de sus características arquitectónicas más importante en relación al 

entorno donde se ubica, destaca el hecho de que cada edificio fue conceptualizado en construcciones que no sobrepasan más de 

tres nivel de altura, la adecuación de cada edificio y las diferentes áreas de terrazas y jardines a la topografía natural del terreno, la 

cual se logra a través de la creación de diversas plataformas conformadas con taludes jardinizados y muros de contención 

construidos de piedra , la distribución en forma horizontal con que cuenta cada edificio,  la utilización de materiales constructivos 

como teja de barro, madera, piedras naturales etc., cuyas características propias de textura y color logran una armonía con 

ambiente natural del lugar, dejando como otra característica principal el hecho de la implementación de elementos naturales en la 

arquitectura, como lo son las diversas especies de árboles y plantas vegetales que recubren parte de las fachadas de los edificios y 

forman parte fundamental de los múltiples jardines que rodean las edificaciones de este complejo hotelero. 
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CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACIÓN. 

 

1.- El Pueblo de Panajachel no cuenta con ningún plan urbanístico que delimite el uso de la tierra, lo cual ha permitido un 

crecimiento descontrolado en lo que se refiere a la generación y/o implementación de diferentes áreas y edificaciones 

destinadas a un uso comercial y hotelero. 

 

 Este crecimiento de índole comercial también ha generado un cambio de uso en diversas edificaciones que fueron concebidas 

originalmente para un uso eminentemente habitacional.  

 

2.- En el Pueblo de Panajachel y en el área ubicada el Oeste del mismo específicamente en la Bahía de Sanbuenaventura, lago de 

Atitlán existen diversas edificaciones destinadas a un uso comerical u hotelero, estas edificaciones han sido construidas o 

remodeladas sin ningún tipo de regulación, específicamente a limitaciones de escala vertical, alineaciones en relación a calles y 

avenidas, indices de construcción y de ubicación, etc. 

 

Esta falta de regulación, unida a las características propias de algunas edificaciones, entre las que destacan el uso de materiales 

para acabados tales como concreto visto, block visto, lámina de zinc, elementos de cerramiento construidos a base de cortinas 

metálicas, tablones de madera y láminas de zinc;  formas arquitectónicas procedentes de los sistemas estructurales utilizados en 

la construcción de las mismas (Marcos de concreto); implementación de material gráfico en algunos elementos que conforman 

las fachadas de dichos edificios y principalmente la escala monumental de estas edificaciones, dan como resultado una alto 

grado de contraste entre éstas y el entorno donde se ubican el cual está constituido por el paisaje urbano del pueblo de 

Panajachel y el paisaje ecológico del lago de Atitlán. 

 

En el área también existen otras edificaciones que apesar de haber sido construidas sin ningún tipo de regulación, muestran 

otro tipo de características entre las que pueden mencionarse, la escala con que fueron concebidas debido al hecho que estas 
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construcciones no sobrepasan los 3 niveles de altura, el uso de cubiertas inclinadas, la implementación de terrazas techadas en 

su arquitectura,  el uso de materiales tales como teja de barro,  artesonados de madera como elemento estructural y acabado 

final en cubiertas, recubrimiento de piedras naturales en paredes, acabados tipo alisado en muros, acabados en piso tales como 

baldosas de barro, piedras tipo morlón, piedra bola o piedra laja, utilización de madera para la construcción de pérgolas, 

pasamanos y barandas exteriores. 

 

La suma de estas características arquitectínicas unidas a la implementación de elementos naturales tales como vegetación, dan 

como resultado una alto grado de integración entre estas edificaciones y el entorno donde se ubican el cual está constituido por 

el paisaje urbano del pueblo de Panajachel y el paisaje ecológico del lago de Atitlán. 

 

3.- El desarrollo turístico que se ha dado en el área de Panajachel, no ha producido cambios significativos en la cultura de los 

habitantes naturales del área,  por el contrario ha enriquecido facilitando al indígena el aprendizaje de otros idiomas, el 

desarrollo comercial producido por dicho desarrollo turístico constituye un medio de ingreso económico para el indígena 

debido a la formación de nuevos empleos y a la producción y venta de artesanías y artículos típicos los que su vez son mejor 

remunerados que los trabajos de agricultura. 
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MARCO CONTEXTUAL. 

MEDIO NATURAL. 

 

 Guatemala se encuentra localizada entre las latitudes Norte 13°  44´ y 18°  30´ y las longitudes Oeste 87°  30´ y 92°  13´, 

enmarcándose dentro de ellas una extensión territorial de 131,800 Kms. cuadrados. Guatemala, debido a su ubicación geográfica, 

presenta una serie de accidentes topográficos de características físicas muy particulares; encontrándose entre las mismas, cadenas 

montañosas que alcanzan alturas de hasta 3,800 m.s.n.m., formaciones de origen volcánico, siendo la de mayor altura el volcán 

Tajumulco con una altura de 4,220 m.s.n.m. 

 

 Otra de las características geográficas que presenta el territorio nacional, son los lagos localizados a lo largo de su 

extensión, teniendo entre los más relevantes el lago de Atitlán, el lago de Amatitlán y el lago de Peten Itzá, al igual que sus áreas 

adyacentes, los que en conjunto con lo anterior, conforman una de las bellezas más características del país. 

 

 El territorio nacional se encuentra dividido en 22 departamentos (Gráfica No.9) entre los cuales se encuentra el 

departamento de Sololá, el cual posee una extensión territorial de 1,061 Kms. cuadrados y cuenta con un total de 19 municipios 

(Gráfica No.10), localizándose dentro del mismo, el lago de Atitlán. 

  

 El Departamento de Sololá, presenta una serie de características geográficas entre las que se encuentra el hecho de ser 

atravesado por la continuación de la cordillera de los Andes, la cual penetra en la parte occidental del país recibiendo el nombre de 

cordillera de la Sierra Madre (Gráfica No.11), al igual que los volcanes conocidos como: volcán Atitlán, volcán Tolimán y volcán 

San Pedro, alcanzando una altura de 3,537.00 m.s.n.m.,  3,158.00 m.s.n.m.,  3,020.00 m.s.n.m. respectivamente (Gráfica No.12). 

 

 En términos hipsométricos, Sololá se localiza entre las Alturas de 1,500.00 y 1,999.00 m.s.n.m., registrándose a su vez, 

pendientes de aproximadamente 40% de inclinación en las conformaciones montañosas que se observan en la región.  
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Localización del Departamento de Sololá a Nivel Nacional
(Sin Escala)

GRÁFICA No.9
Fuente: Atlas Geográfico Nacional de Guatemala
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La génesis de suelos del departamento de Sololá (Gráfica No.13). está formada por tres clases de suelos, siendo éstos los 

siguientes: 

 

1.- Suelo desarrollado sobre material fluvio-volcánico. 

 

Este suelo presenta como características principales una serie de relieves muy variables, planicies ondulantes, valles rellenos, 

barrancos muy profundos y quebrados con áreas altamente deforestadas. 

 

2.- Suelo desarrollado sobre cenizas volcánicas a elevaciones altas. 

 

Esta clase génetica es de origen volcánico y presenta un alto índice de humedad relativa, observándose en él cubiertas 

vegetales consistentes en especies de árboles tales como pinos, pinabetes, cipreses y encinos. 

 

3.- Suelo Alpinos. 

 

La clasificación de estos suelos corresponde a dos tipos (Gráfica No.14). 

 3a.- Suelos franco arenosos; éstos presentan profundidades de 1.00 metro. 

 3b.- Suelos franco arcillosos; éstos presentan profundidades que oscilan entre 50 y 99 cms. 

 

En el departamento de Sololá se localizan dos zonas de vida, las cuales reciben el nombre de zona montano bajo húmedo y 

zona montano muy húmedo, en las que se encuentran dos zonas silvestres (Gráfica No.15) siendo éstas las siguientes: 

 

1.- Montes Interiores de los Alpinos: 

En esta zona se encuentran relieves muy irregulares,  donde existe un  predominio de coníferas y fagáceras. 
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2.- Cordillera del Pacífico: 

Esta zona la conforma un masivo montañoso, el cual cuenta con extensas áreas de vegetación constituidas por especies de 

hojas anchas, situadas en su mayoría en las cercanías de los volcanes y otras formaciones geológicas de relieves muy 

accidentados. 

 

 Tanto la primera como la segunda, albergan fauna de orden mamífero silvestre, reptiles y aves, las que día a día se ven 

afectadas por el peligro de su extinción, debido a la falta de programas de conservación de especies. 

 

 En lo que se refiere a la formación geológica del departamento, se encuentran cuatro clases de conformaciones diferentes, 

(Gráfica No.16) siendo éstas la siguientes: 

 

1.- Rellenos de cubiertas gruesas de cenizas de pómez. 

 

2.- Formaciones de rocas volcánicas sin dividir. 

Ésta es en su mayoría de origen mioplioseno, incluyendo al mismo tiempo tobas coladas de lava, material lahárico y 

sedimentos volcánicos. 

 

3.- Formaciones de rocas plutónicas sin dividir. 

Ésta incluye granitos y dioritas de edades Pre-pérmico, creatácico y terciario. 

 

4.- Formaciones de rocas volcánicas. 

Ésta corresponde a la edad cuaternaria e incluye dentro de su estructura coladas de lava, material lahárico tobas y edificios 

volcánicos. 
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 Al ser más específico en la investigación geográfica, el municipio de Panajachel está localizado en la latitud 14° 44´24´´y la 

logitud 91° 09´36´´a una altura de 1,512.9 m.s.n.m., teniendo como colindancias los siguientes departamentos: 

 

• Al Norte el municipio de Concepción.  

• Al Sur el lago de Atitlán. 

• Al Este el municipio de San Andrés Semetabaj y Santa Catarina Palopó. 

• Al Oeste la cabecera departamental. 

   

  Las características climatológicas que presenta el municipio, corresponden a las registradas en la estación metereológica 

conocida con el nombre de Capitán, las cuales reflejan lo siguiente: 

 

• Humedad relativa promedio de 82% (Gráfica No.17). 

• Precipitación pluvial anual de 1,099.7 mm (Gráfica No.18). 

• Temperatura máxima promedio de 24.8 grados centígrados. (Gráfica No.19). 

• Temperatura media de 19 grados centígrados. (Gráfica No.19). 

• Temperatura baja promedio 13.4 grados centígrados. (Gráfica No.19). 

• Nubosidad promedio de 5 octas (medida para establecer la cantidad de nubosidad, significa un octavo de la superficie de 

cielo comtemplada en la medición) de cielo abierto por año (Gráfica No.20) 
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HUMEDAD RELATIVA

GRÁFICA No. 17
Fuente: INSIVUMEH
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TEMPERATURA MÁXIMA PROMEDIO
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GRÁFICA No. 19
Fuente: INSIVUMEH
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MEDIO POLÍTICO. 

 

 La organización politico-administrativa del pueblo de Panajachel radica específicamente en el Concejo Municipal, el cual está 

integrado de la siguiente manera: 

o Alcalde Municipal. 

o Secretario Municipal 

o Tesorero Municipal 

o Síndico I 

o Síndico II 

o Síndico Suplente 

o Concejal I 

o Concejal II 

o Concejal III 

o Concejal IV 

o Concejal Suplente 

 

MEDIO SOCIAL. 

 

ANÁLISIS HISTÓRICO CORRESPONDIENTE AL ÁREA DONDE ACTUALMENTE SE LOCALIZA LA COSTA SUR 

DE GUATEMALA. 

 

  Para fines de esta investigación, se adoptó la teoría del historiador Rafael Girard,  la cual sitúa el origen de las 

civilizaciones antiguas en el área Maya del Pacífico (Gráfica No.21), localizándola principalmente a lo largo de las costas que en 

la actualidad pertenecen al país de Guatemala, así como en determinadas partes de los países de Honduras y El Salvador. 
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  Rafael Girard (1,977), basa el origen de las civilizaciones esencialmente en la adopción de la agricultura, lo cual define el 

cambio de una vida nómada a una vida sedentaria. El historiador describe que la estirpe Maya se formó a base de la fusión entre 

dos grupos étnicos, siendo el más antiguo de éstos el dolicocefálico, junto al llamado grupo braquicéfalo, los cuales eran 

recolectores primitivos de tipo Yamana y cazadores especializados de tipo Selkman respectivamente. 

 

  Esto último, unido a una serie de rasgos provenientes de la primera fusión étnica que sobrevivió en civilizaciones agrícolas 

posteriores de América y al hecho de haberse encontrado en el área del Pacífico rasgos de la existencia de los cultivos básicos que 

domesticó el hombre primitivo, al igual que otras investigaciones realizadas por los botánicos Salvador Miranda Colín y David J. 

Rogers, junto al Doctor Waddle, respaldan el hecho de identificar al área Maya del Pacífico, como el ¨Centro Primario de la 

agricultura y de la civilización del Nuevo Mundo¨(Girard, Ibid). 

 

  Luego de la definición de este centro primario, se inicia el proceso de civilización, el cual evoluciona en forma estable 

durante los períodos Mayas, Preclásico Inferior y Preclásico Superior. Posteriormente a éstos, surge el periodo Clásico Temprano, 

es en éste cuando se observan cambios de gran importancia histórica, tales como: el planeamiento de los centros ceremoniales, 

cambios políticos, sociales y religiosos, la creación del calendario agrícola-ritual o Tzolkín, la numeración a base de puntos y 

barras, y el incremento masivo de población, debido al desarrollo de la agricultura, siendo esto último la causa de la emigración 

hacia otros lugares entre los que destacan las costas del golfo y el noroeste de México. 

 

  Al situarse años después en la historia, se observa que el poblado de Panajachel es conocido en los anales Cakchiqueles 

con el nombre de Achel, lo que en castellano significa Matasano. Posteriormente se le fueron agregando otras sílabas también de 

origen Cakchiquel, las que fueron Aj y Pan, cuyo significado en la lengua castellana es ¨en¨ y ¨caña¨ respetivamente. De allí se 

puede definir la palabra Panajachel, la cual se traduce como ¨Lugar de Cañas y Matasanos¨, definición que se respalda en el hecho 

de estos últimos son muy abundantes en la región. 
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  Durante la época colonial, Panajachel formaba parte de la llamada Parroquia de San Francisco Panajachel, la que 

funcionaba como cabecera de la misma y tenía como anexos las regiones conocidas con el nombre de San Andrés Semetabaj, 

Concepción Kixalá, San Antonio Palopó, Santa Catarina Palopó y tres estanzuelas conocidas como Tzukún, Chuacorral y de 

Godínez.  

 

  Posteriormente a esta época, se da la distribución de los pueblos al integrar la administración de jurados para impartir 

justicia, lo cual trae como resultado el reconocimiento legal del pueblo de Panajachel el 12 de Septiembre de 1,684, colocándolo 

adscrito al circuito de Sololá. Años después se observa un incremento en la población ladina, en base a migraciones precedentes de 

Antigua Guatemala debido a el terremoto de Santa Marta en año 1,776. Es entonces cuando se inicia la construcción de 

edificaciones características de un estilo colonial en el pueblo de Panajachel. 

 

ANÁLISIS HISTÓRICO ACERCA DEL PUEBLO DE PANAJACHEL DURANTE LOS AÑOS CINCUENTA DEL 

SIGLO XX 

 

  En esa época, la población de Panajachel estaba conformada por 325 familias con 1,167 personas de origen Cakchiquel y 

siete familias con 30 personas de origen ladino, haciendo un total de 1,197  habitantes, los cuales en su mayoría practicaban como 

idioma la lengua Cakchiquel, debido a que la población indígena no aceptaba la lengua castellana, razón última por la que no 

existía ninguna escuela de castilla en esta región. 

 

EL MUNDO SOBRENATURAL. 

 

  En los años 50 del siglo pasado en Panajachel ya existía la religión católica y si bien ésta poseía un grado de aceptación, 

también se observaba un paralelismo con un mundo sobrenatural, el cual está reflejado en creencias de tipo espiritual, entre las que 
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figuraban presagios de la muerte o desgracia, trasmitidos por las llamadas lechuzas, los tecolotes o el pájaro carpintero, así como  

personajes diabólicos o tenebrosos tales como el chacorotel, que según sus creencias eran personas que se convertían en animales. 

 

 Entre otros ritos religiosos, figuraban el hecho de rezar al pie del cerro situado al frente del pueblo o a la cumbre del cerro 

de Buenaventura, como también a otros lugares como cuevas que no poseían ningún nombre específico y que al igual que las 

anteriores funcionaban, como santurarios. 

 

 En la mayoría de los casos lo rezos efectuados en estos lugares, eran acompañados con candelas, ramas de pino o ciprés y 

con el tradicional guaro (bebida alcohólica popular),  elementos que nunca figuraban en las ceremonias realizadas en la iglesia, 

estos rezos eran dirigidos a la adoración de San Antonio, quien para ellos representaba el santo más milagroso. Además de lo 

anterior, los indígenas tenían un calendario sagrado conocido como el Tzolkín, el que conprendía un total de 260 días sagrados. 

 

ESTRUCTURA POLÍTICA. 

 

 La estructura política radicaba esencialmente en una organización municipal, en donde existían diferentes cargos 

administrativos o políticos, los cuales iban disminuyendo jerárquicamente de acuerdo a su funcionamiento (Gráfica No.22). 

Además de estos cargos, existía la llamada organización de los servicios, en la que funcionaban cuatro regidores, sus dos 

suplentes, cuatro mayores, treinta y dos alguaciles y dos auxiliaries. 

 

ESTRUCTURA SOCIAL. 

 

 Esta estructura social estaba dividida en dos clases:  

 a.- Clase Ladina.  

 b.- Clase Indígena. 
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ESTRUCTURA POLÍTICA
DURANTE LOS AÑOS 50 DEL SIGLO XX

GRÁFICA No.22
Fuente: Investigación de Campo

Cargo Función
Alcalde Municipal Impartir Justicia

Secretario Municipal Atender la Municipalidad

Ayudante Secretario Municipal Ayudar al secretario

Tesorero Municipal Manejar los fondos Municipales

Policía Municipal Vigilar el orden público

Síndico Municipal Cuidar los linderos Municipales,
caminos y puentes

Regidor Primero Sustituir al alcalde en caso necesario

Regidor 2do, 3ro, 4to Actuan como jefes de ronda en los turnos

Suplentes 1ro y 2do de Regidores Tienen las mismas atribuciones que
los regidores

Mayores 1ro, 2do, 3ro, 4to Cumplir las órdenes directas del alcalde

32 Alguaciles Numerados del 1 al 32 Cumplir las órdenes directas de los Mayores

Auxiliares 1ro y 2do Citar a las personas que se necesitan en el
jusgado para cualquier asunto
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En esta estructura social, se observaba una clara diferenciación social y económica, la que a su vez se reflejaba en la  

organización política de la época (Gráfica No.23). 

 

ECONOMÍA. 

 

 La economía Panajachelense de esa época, tenía como base principal la agricultura, dentro de la cual figuraban como 

productos principales;  el maíz, el frijol, la cebolla, el ajo y el café. 

 

Además del factor de producción, también existía el hecho de trabajar como jornaleros en las fincas cercanas; para las 

mujeres existía una pequeña industria de tejidos a mano, cuyo producto terminado se vendía unicamente dentro del municipio. En 

último nivel se encontraban las personas que tenían otras clases de oficios tales como carpinteros, escultores, zapateros, curtidores, 

carniceros, marraneros, jaboneros etc. 

 

INSTITUCIONES RELIGIOSAS. 

 

 Las instituciones religiosas de esa época estaban formadas por la iglesia católica y por cinco cofradías (Cofradía de San 

Buenaventura, Cofradía de San Francisco, Cofradía de Sacramento, Cofradía de San Nicolás y Cofradía de Santa Cruz).  

 

ARQUITECTURA Y URBANISMO. 

 

 Para esta época la organización urbanística se limitaba únicamente a la parte central del pueblo (Gráfica No. 24), en cual 

poseía como acceso la carretera proveniente de cabecera departamental de Sololá, la cual se introducÍa al pueblo y continuaba 

hacia el Sur. Además de ésta, existían otras calles principales, las cuales comunicaban al pueblo con la playa de lago de Atitlán.  
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RELACIÓN ENTRE CARGOS POLÍTICOS Y CLASES SOCIALES
DURANTE DE LOS AÑOS 50 DEL SIGLO XX

GRÁFICA No. 23
Fuente: Investigación de Campo
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Localización del Centro Urbanístico en los años 50 del Siglo XX
(Sin Escala)

GRÁFICA No.24
Fuente: Investigación de Campo
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Dentro de las edificaciones existentes en el pueblo de Panajachel, se encontraban la iglesia parroquial de San Francisco 

Panajachel, la municipalidad y otras edificaciones que presentaban dos tipologías arquitectónicas, siendo éstas las siguientes: 

 

1.- Residencias habitadas por indígenas. 

 

Estas residencias estaban construidas con paredes de adobe y una cubierta de teja estructurada con elementos de 

madera, su distribución se limitaba a una o dos habitaciones, las cuales eran iluminadas y ventiladas por ventanas de 

formato pequeño. El piso de este tipo de residencias era de tierra. Anteriormente al uso de adobe para la construcción de 

paredes el sistema constructivo para las mismas era bajareque, el cual en esa época ya no era utilizado. 

 

2.- Edificaciones de estilo Colonial. 

 

Estas edificaciones fueron construidas bajo la dirección de la población ladina que habitaba en el lugar, la mayoría 

de las mismas fueron concebidas para uso habitacional. 

 

En la actualidad aún se conservan algunas de estas edificaciones las cuales serán sujetos de estudio en esta 

investigación. 

 

MEDIO ECONÓMICO. 

  

En la actualidad la economía de los habitantes del Pueblo de Panajachel, se basa en mayor parte en ingresos procedentes 

del desarrollo comercial y hotelero que se observa en el área. Al ser más específico en el tema, dichos ingresos corresponden a la 

remuneración de trabajos realizados en los distintos establecimientos destinados a venta de artículos varios, restaurantes, hoteles, 

tiendas y abarroterias etc., así como servicios prestados a los visitantes del lugar (uso de internet, guias turísticos, etc) 
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Otro elemento de la economía del pueblo la representa la producción de aves de corral en pequeña escala, tanto para la 

venta como de consumo familiar. 

 

En lo que se refiere a la producción artesanal de Panajachel, ésta se limita en gran parte a la producción de textiles, la cual 

es mínima en comparación a la producción de articulos típicos que se venden en el pueblo, los cuales son manufacturados en los 

departamentos de Quiché (Chichicastenango) y Totonicapán (Momostenango) entre otros. 

 

En la actualidad la producción agrícola del municipio de Panajachel se limita a hortalizas y frutas en pequeña escala 

destinadas al autoconsumo de los habitantes del sector, siendo las de mayor importancia; cebolla, zanahoria, remolacha, papaya, 

nispero, durazno, aguacate y granadilla. 
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RESUMEN DE LA PROBLEMÁTICA EXISTENTE EN EL LUGAR. 

 

 Como puede observarse en el cuerpo de la investigación, el desarrollo turístico que se ha dado el diversas áreas 

circundantes al lago de Atitlán y específicamente en el pueblo de Panajachel, ha generado un desarrollo de tipo comercial y 

hotelero en dichas áreas, el cual ha influido de forma directa en el ordenamiento urbanístico del Pueblo de Panajachel, en la 

arquitectura que se observa en el pueblo como en áreas adyacentes al mismo y en la ecología del lugar. 

 

 Al abordar el tema urbanístico y la infuencia que ha generado en dicho tema el desarrollo comecial y hotelero que se ha 

dado en el pueblo de Panajachel, se puede mencionar como características principales la siguientes: 

 

- El cambio de uso que han sufrido diversas edificaciones que fueron concebidas para un uso habitacional y que en la 

actualidad funcionan bajo un uso comercial u hotelero. 

 

- El crecimiento y la generación de zonas específicas para actividades de índole comercial, las cuales se han desarrollado 

sin ningún tipo de planiamiento urbanístico. 

 

- El deterioro y la falta de mantenimiento que presenta la infraestructura de diversas calles y avenidas dentro del pueblo 

de Panajachel. 

 

En lo que se refiere a la arquitectura que se observa en el pueblo de Panajachel, el desarrollo comercial y hotelero ha 

generado la construcción y/o implementación de diversas edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero, las cuales se han 

construido o remodelado sin ningún tipo de regulación, la cual unida a las características propias de algunas edificaciones entre las 

que destacan el uso de materiales para acabados, formas arquitectónicas procedentes de los sistemas estructurales utilizados en la 
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construcción de las mismas, implementación de material gráfico el las fachadas de dichos edificios y otras características que se 

han puesto de manifiesto en el análisis realizado a diversas edificaciones en esta investigación, han generado en algunos casos un 

alto grado de contraste entre dichas edificaciones y el entorno donde se ubican, observandose en otros casos edificaciones que 

basadas en sus características arquitectónicas logran un alto grado de integración con dicho entorno. 

 

En lo que respecta al tema de caracter ecológico, el desarrollo comercial y hotelero que se ha dado en área ha traído como 

consecuencia determinado grado contaminación en el lago de Atitlán, el cual se ha producido por desfogue de aguas servidas 

procedentes de diversas edificaciones que no cuentan con ningún tipo de sistema para el tratamiento de las mismas. 

 

Desde hace algunos años diferentes entidades han realizado diversas actividades para contrarrestar las consecuencias 

negativas que se han dado en pueblo de Panajachel y las áreas adyacentes al mismo, entre las que pueden mensionarse las 

siguientes: 

 

 

1.- A principios de los años 90 del siglo pasado, se llevo acabo la construcción de una red Municipal de drenajes para aguas 

servidas en el pueblo de Panajachel, dicha red de drenajes funciona como medio de evacuación para el 90% de las aguas 

servidas que se producen en el pueblo, la cual contempla a su vez una planta de tratamiento. Este proyecto fue financiado por 

la Comunidad Económinca Europea, en colaboración con la Municipalidad de Guatemala. 

 En el mes de Septiembre del año 2,005 a consecuencia de la tormenta Stan, la planta de tratamiento para aguas servidas, 

descrita fue destruida por el crecimiento del río Panajachel, este fenómeno tambíen provocó la destrucción de tres puentes que 

funcionan como interconección entre zonas del pueblo. Desde el momento en que ocurrió el desastre hasta la fecha se han 

realizado diversos trabajos de reparación, sin embargo aún no han sido habilitados dos de los tres puentes destruidos, ni ha sido 

construida nuevamente la planta de tratamiento general de aguas servidas. 
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2.- El día 11 de Julio del año 1992 entró en vigencia el reglamento de construcción elaborado por la Municipalidad de Panajachel. 

La creación de este reglamento de construcción fue de suma importancia para el pueblo de Panajachel, debido a que el mismo 

contempla una serie de regulaciones referentes a la altura máxima de edificaciones, alineaciones municipales, infraestructura 

para servicios sanitarios, clasificación de edificaciones, indices de ocupación y construcción, elaboración de planos 

constructivos para cualquier tipo de proyecto, regulaciones urbanísticas, implementación de una supervisión profesional  a 

cargo de la Municipalidad para la ejecución de cualquier construcción. 

Debido a la importacia de este documento, se ha incluido una copia del mismo en la parte de anexos de esta investigación. 

 

3.- Durante los años 90 del siglo pasado se llevo acabo la planificación y construcción  de difetentes áreas destinadas a un uso 

comercial en la playa pública del pueblo de Panajachel,  el proyecto incluyo dos núcleos de baños para hombres y mujeres, 

vestidores, plazas y caminamientos peatonales ubicados a orillas del lago de Atitlán, un área de estacionamiento vehicular, la 

construcción de un núcleo de locales comerciales destinados a la venta de artesanías. 

 

4.- En lo que corresponde al sector privado,  se han realizado una serie de actividades y proyectos destinados a la conservación 

ecológica del lago de Atitlán dentro de los que puenden mencionarse los siguientes: 

 

- En el año 1992 se llevó acabo una campaña que tuvo como finalidad hacer una actividad de limpieza en la parte del 

Lago de Atitlán que se localiza en la playa Pública del pueblo de Panajachel, la cual consistió en la extracción de algas 

que se encuentran en el lago. 

 

- La construcción de una serie de Fosas Sépticas en las instalaciones del complejo hotelero Porta Hotel de Lago. 

 

- La construcción de una planta de tratamiento de aguas servidas en las instaciones del hotel Atitlán. El cual como se 

describio se encuentra ubicado a orillas del lago de Atitlán específicamente en la Bahía de Sanbuenaventura. 
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PROPUESTA DE UN PLAN MAESTRO PARA LA REORGANIZACIÓN URBANÍSTICA DEL PUEBLO DE 

PANAJACHEL. 

 

 La propuesta correspondiente a un plan maestro para la reorganización urbanística del Pueblo de Panajachel, consiste en 

delimitar áreas específicas para el uso de la tierra, esta propuesta toma como base en primer orden la investigación realizada en 

relación a la organización urbanística actual del pueblo de Panajachel y en segundo orden, una serie de elementos entre los que 

pueden mencionarse los siguientes: 

 

- El área urbana del pueblo de Panajachel se encuentra delimitada en su parte norte, este y oeste por formaciones 

montañosas dejando en la parte sur del mismo el lago de Atitlán, lo cual deja a la organización actual de pueblo sin la 

posibilidad de un crecimiento horizontal. 

 

- En la actualidad el pueblo de Panajachel presenta diferentes áreas destinadas a diversos usos, siendo éstos en su 

mayoría de uso habitacional, comercial y hotelera, tal y como se muestra en las gráficas No.4 y No.5. 

 

- En la organización actual del pueblo de Panajachel se definen una serie de calles y avenidas principales las cuales 

poseen este calificativo debido a que en ellas se concetra la mayor parte del tráfico vehicular que circula dentro del 

pueblo, además de las calles destinadas a este uso vehicular, existe una avenida en particular que se caracteriza por el 

alto tráfico peatonal que se desarrolla en ella siendo esta la Avenida Santander. 

 

La propuesta del Plan Maestro incluye la delimitación de seis sectores específicos correspondiente al uso de la tierra dentro 

del pueblo, la implementación de un circuito principal de doble vía para el tráfico vehicular, por medio del cual es posible 

acceder facilmente a cualquiera de los seis sectores propuestos. Esta propuesta también incluye la implementación de un nuevo 

gabarito que incluya un empedrado de piedra bola en las calles que actualmente poseen una superficie de rodamiento vehicular 
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construda con asfalto y/o concreto, ya que en su mayoría dichas calles presentan diversos grados de deterioro, además que la 

piedra bola es un material común en el área y la superficie de rodamiento que provee la utilización de este tipo de material no 

permite el hecho de transitar a altas velocidades, el nuevo gabarito debe ser complementado con aceras peatonales en ambos 

lados, para facilitar al peaton de una circulación con mayor seguradad que en la actualidad. 

 

Otra característica importante de la propuesta, es la implementación de una calle cuyo uso principal sea de uso peatonal 

(Avenida Santander), el motivo por el cual no se propone que dicha avenida sea estríctamente para este uso, es debido a que la 

misma sirve de único acceso a diversos comercios y calles secundarias que se desarrolla a lo largo de ella; sin embargo parte 

de la propuesta incluye la construcción de aceras peatonales de mayor dimensión en lo que se refiere a su ancho útil y la 

disminución del área para tráfico vehicular, el hecho de proponer esta calle para un mayor uso peatonal se basa en el hecho que 

actualmente es la avenida que posee el mayor tráfico de este tipo en el pueblo, esto es debido a que a lo largo de la misma se 

observa el mayor desarrollo de índole comercial y la ubicación de gran parte de los restaurantes y centros comerciales que 

funcionan en el área además de ser la principal conexión entre la parte interna del pueblo y el área correspondiente a la playa 

pública.  

 

Acontinuación se describen cada uno se los sectores propuesto para la reorganización urbanística del pueblo de Panajachel: 

(Gráfica No.25) 

 

SECTOR No.1 (Desarrollo Hotelero y Restaurantes) 

 

 Este sector se encuentra localizado en la parte sur del pueblo de Panajachel, a orillas del lago de Atitlán, a lo largo de la 

extensión que conforma este sector se encuentran ubicadas diversas edificaciones destinadas al uso de hotelería entre las que 

pueden mensionarse el hotel Tzanjuyu y Porta Hotel del Lago, además del proyecto Municipal desarrollado en el área de la 
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playa pública, la cual cuenta con una serie de servicios públicos tales como servicios sanitarios, un área de estacionamiento 

para uso público, diferentes pasos peatonales y terrazas tipo mirador. 

 

 El atractivo de mayor relevancia que posee este sector es el estar ubicado a orillas del lago de Atitlán, el cual a su vez es el 

atractivo turístico de mayor importancia para el turista nacional o extranjero que visita y decide permanecer por determinado 

tiempo en el pueblo, otro atractivo de este sector es que el 50% de su extensión se encuentra sin ningún tipo de desarrollo 

comercial u hotelero (área localizada en la zona No.3 del pueblo específicamente sobre la playa Juncaya y la playa Aguas 

Calientes), lo que permite la posibilidad de planificar desde su origen en esta área un desarrollo hotelero que permita la 

construcción de hoteles catalogados como 4 ó 5 estrellas. 

 

 Es claro definir que el sector No. 1 se proyecta para desarrollar un concepto integral de hotelería y servicios multiples de 

restaurantes, al cual se sumaría el proyecto Municipal ya desarrollado en el área que además de contar con los servicios 

descritos cuenta con un pequeño centro comercial destinado a la venta de artesanías y artículos típicos y un embarcadero que 

funciona como punto de origen para trasladar a los turistas que visitan el lugar a los diversos poblados que se ubican a orillas 

del lago de Atitlán. 

 

 Dentro de los proyectos paralelos que se deberían desarrollar en este sector se encuentra la construcción de un puente que 

funcione para interconectar la playas ubicadas en la zona 2 y las playas ubicadas en la zona 3 del pueblo, el segundo proyecto a 

desarrollar sería la construcción de un segundo proyecto Municipal similar al desarrollado en la playa pública, dejando como 

último proyecto la construcción de un nuevo embarcadero, cuya finalidad no se limite unicamente a la construcción de los 

muelles necesarios para dar servicio a los diferentes navios que atracan en el embarcadero actual, sino por el contrario debería 

ser un proyecto que albergue las instalaciones necesarias para el desarrollo de diversas actividades de esparcimiento acuático, 

tales como remo, ski acúatico, pesca, renta de motos acuáticas, etc.  

 



- 99 - 

SECTOR No.2 (Desarrollo eminentemente comercial) 

 

Este sector se encuentra localizado en la zona No.2 del pueblo de Panajachel, específicamente entre la Avenida Santader y 

la Avenida del Balneareo y entre el área de la playa pública y el sector No. 5 de esta propuesta, dentro de la extensión 

comprendida en este sector se encuentran la mayor parte de los servicios públicos del pueblo, la mayor parte de las 

edificaciones destinadas a uso comercial y parte de las edificaciones destinadas a un uso hotelero.(Gráficas No. 4,5 y 6) 

 

La finalidad de proponer esta área para un desarrollo eminentemente comercial se basa en el hecho que en la actualidad 

dicha área ya posse esa vocación, además  de proponer que dentro de las actividades que se desarrollarían en este sector no 

debe tomarse como única la relacionada con la compra y ventas de productos al turista que visite el lugar, sino por el contrario 

el desarrollo comercial debería abarcar establecimientos dirigidos al entretenimiento como pueden ser discotecas, cafés 

restaurantes, bar restaurantes, galerías de arte, etc. Todo esto con la finalidad de lograr en el sector No.2 actividades que 

abarquen parte de la vida diurna como la vida noctura del pueblo de Panajachel. 

 

Otra característica importante del sector es que dentro de él se encuentra la Avenida Santander, la cual como se describió al 

principio de la propuesta se proyecta en gran medida como una calle peatonal, actividad que forma parte integral del atractivo 

turístico del pueblo. 

 

SECTOR No.3 (Desarrollo eminentemente comercial) 

 

 El sector No.3 lo comprenden dos fracciones ubicadas los costados del sertor No.2 en forma paralela y orientadas de norte 

a sur, en estos sectores se encuentran localizados otra gran parte de los complejos hoteleros que funcionan el pueblo, 

complejos que abarcan toda la gama establecimientos que prestan este servicio, los cuales van desde hospedajes sencillos hasta 

hoteles de 2 y 3 estrellas. 
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SECTOR No.4 (Desarrollo eminentemente Residencial-Habitacional) 

 

Este sector se encuentra localizado en las zona No.1, zona No.4 y en la mayor parte de la zona No.3 de la actual 

organización urbanísta del pueblo de Panajachel,  la mayor parte de esta área se encuentra destinada en la actualidad a un uso 

eminentemente habitacional, tal como puede observarse en la gráfica No.4.  

 

Estas áreas fueron propuestas para continuar con su uso estrictamente habitacional, debido a que las mismas se encuentran 

ubicadas dentro de la propuesta del Plan Maestro en sectores donde no se verían relacionadas ni afectados con las diferentes 

actividades de índole comercial y turístico que se desarrollen en otros sectores, lo que proveería a la misma de un ambiente 

adecuado para funcionar como áreas de dormitorio. 

 

SECTOR No.5 (Area Histórica) 

 

 En este sector se encuentran localizadas el mayor número de las edificaciones con mayor antigüedad que existen dentro del 

pueblo de Panajachel (entiéndase aquellas edificaciones que fueron construidas a partir de finales del siglo XIX hasta mediados 

del siglo XX, a excepción de la Iglesia Parroquial de San Francisco Panajachel la cual fue construida aproximadamente en el 

año 1,567), ya que además de los edificios tomados como ejemplo en la investigación (específicamente los contenidos en el 

Grupo No.1, Gráfica No.8), existen en dicha área algunas otras edificaciones correspondientes a la época descrita. 

 

 Es necesario hacer notar que al declarar esta área como una zona histórica, se tendría que otorgar a la misma el título de 

Patrimonio Nacional, además de realizar una serie de restauraciones en aquellas edificaciones que se encuentran en un estado 

de deterioro, lo cual en conjunto se constituiría en otro de los atractivos turísticos para el pueblo de Panajachel. 
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SECTOR No.6 (Central de Transporte Extra Urbano) 

  

 Este sector esta propuesto para que funcione con centro de estacionamiento para las unidades del transporte extra urbano 

que comunica al pueblo de Panajachel con otros lugares del país, con el fin de evitar que las mismas sean estacionadas en las 

diferentes calles y avenidas del pueblo y proporcionar al mismo tiempo un lugar específico donde puedan situarse las oficinas 

de los diferentes proveedores de este servicio. 
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Propuesta Plan Maestro para la Reorganización Urbanística del Pueblo
de Panajachel  (Sin Escala)

GRÁFICA No.25
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RECOMENDACIONES. 

 

Tomando como base la investigación realizada en relación al análisis de las características arquitectónicas de algunas 

edificaciones existentes en el pueblo y en áreas adyacentes al mismo y las concluciones de la investigación, se sugieren las 

siguientes recomendaciones. 

 

 Proponer soluciones drásticas tales como demoler o remodelar parcial o totalmente algunos edificios debido a la escala con 

que fueron concebidos es bastante complicado,  debido a que dichas construcciones representan inversiones millonarias para sus 

propietarios. 

 

Se toma como base que ádemas de la escala; los otros elementos que intervienen en el concepto de integración de un 

edificio y su entorno se limitan a la arquitectura que presentan sus fachadas. Es posible proponer otro tipo de herramientas que el 

arquitecto puede utilizar para contrarrestar en cierto nivel el grado de contraste que existe entre algunas edificaciones y su entorno. 

 

Una de estas herramientas la constituye el hecho de proponer la sustitución de los materiales utilizados en los acabados 

finales de los edificios ya existentes entre los que pueden mensionarse los siguientes: 

 

- Utilización de matieriales tipo baldosa de barro, ladrillo tayuyo, piedras naturales tipo morlón, piedra bola, piedra laja 

etc, en la superficie de las aceras Municipales. 

 

- Implementación de materiales mixtos en el acabado final de la parte inferior de las marquesinas y los voladizos 

existentes en los edificios entre los que pueden fingurar forramientos con elementos de madera, planchas de tablayeso 

para intemperie, planchas de durock revestidos con algún tipo de acabado final, esto con el fin de cubrir la estructura 

que en la mayor parte de los casos se encuentra expuesta. 
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- En lo que se refiere a aquellas edificaciones que presentan una escala monumental tales como los hoteles La Riviera de 

Atitlán y Porta Hotel del Lago, se podría utilizar la aplicación de pintura con matices que no contrasten tanto con los 

matices naturales del entorno con el fin de disminuir el grado de contraste visual entre los mismos. 

 

- Proponer la implementación de sistemas y materiales especiales para dotar a los edificios de soluciones orientadas a la 

seguridad de los mismos, entre los que pueden mencionarse sistemas de alarmas, circuitos cerrados de T.V., películas 

de seguridad en vidrios, berjas de metal etc. esto con el fin de minimizar el uso de persianas metálicas y cerramientos 

sólidos a base de elementos construidos en madera y metal logrando así un mayor contacto visual entre el peatón y el 

interior de los locales destinados a un uso comercial. 

 

- En lo que se refiere a los muros exteriores de los edificios que no presentan ningún tipo de acabado se propone la 

aplicación de algún acabado tipo alisado, remolineado fino o rústico los cuales pueden ser cubiertos con la apliación de 

pintura blanca o cuyos colores se encuentren entre la gama del color siena y el color ocre (rojo veneciano, Amarillo 

ocre, colores con patinas como azul lavado, naranja lavado, amarillo lavado, etc. 

 

- Otro de los elementos que podrían ser modificados, lo constituyen la ventanería y las puertas de ingreso a locales 

comerciales que fueron conceptualizados originalmente en metal, los cuales pueden construirse con aluminio en 

diferentes acabados como lo son esmaltados o imitación madera y en el caso específico de las puertas, éstas pueden 

fabricarse con madera sólida o aglomerados de alta resistencia como lo son el MDF y el HDF. 

 

Otras herramientas con que cuenta el arquitecto es la utilización de diversos conceptos y elementos arquitectónicos en la 

generación de nuevos edificios en el área entre las que pueden proponerse las siguientes: 
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- Proponer edificios cuya escala vertical se limite a 1 ó 2 niveles en el caso de edificaciones destinadas a un uso 

comercial. 

 

- Proponer edificios cuya escala vertical no sobrepase los 3 niveles en el caso de edificaciones destinadas a un uso 

hotelero. 

 

- Utilizar cubiertas inclinadas en el nivel superior de las edificaciones, las cuales de preferencia deben ser recubiertas con 

teja artesanal de barro. 

 

- Implementar dentro de la arquitectura la utilización de patios o terrazas techados con elementos tales como pérgolas de 

madera, terrazas españolas, cubiertas inclinadas soportadas por artesonados en Madera, etc. 

 

- Utilización de materiales cuyas texturas y colores propios logren un mayor grado de integración de las edificaciones 

con el entorno natural del área de Panajachel, entre los que pueden mencionarse el uso de elementos fabricados con 

barro cocido como lo son la teja, baldosas, ladrillos etc, utilización de piedras naturales en forramientos de paredes y 

acabados en piso, implementación de elementos construidos en madera como lo son puertas, ventanas, barandas, pisos, 

tratamientos en cielos falsos, etc. 

 

- Implementación de elementos naturales tales como,  cetos vivos, especies de árboles y  plantas ornamentales etc., en la 

conceptualización de cualquier proyecto arquitectónico. 
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índico P
rim

ero:  
S

eñor C
elso H

ilario C
hurunel M

atzar, S
índico S

egundo:  S
eñor G

uillerm
o S

alpor S
ahón;  C

oncejales del 
P

rim
ero al C

uarto, por su orden:  D
r. E

dgar G
erardo B

arreno A
nleu, S

r. E
rasm

o M
ejía Y

ax; S
r. E

rick 
G

eovanni D
ardón G

alindo y el L
ic. N

ery S
aúl O

rellana P
ineda, estando presente el S

ecretario M
unicipal, 

Juan E
nrique R

odríguez F
igueroa, que certifica con el fin de tratar asuntos del servicio y siendo las veinte 

horas se procedió com
o sigue:  ---------------------------------------------------P

R
IM

E
R

O
:------------------------

---S
E

G
U

N
D

O
: 

-----------------------------------------------------------------T
E

R
C

E
R

O
: 

 
E

l 
S

eñor 
A

lcalde 
M

unicipal, en uso de la palabra y de conform
idad al A

rtículo 62, inciso h) del código m
unicipal expone 

al C
oncejo reunido el proyecto del R

eglam
ento de C

onstrucción para esta población, por lo que se espera 
sea aprobado y posteriorm

ente se ordene su publicidad en el D
iario O

ficial.  L
a H

onorable C
orporación 

M
unicipal, después de analizar detenidam

ente el m
encionado proyecto y de conform

idad a los artículos 
40 y 41 del C

ódigo M
unicipal por unanim

idad, 
 

AA
 
C
 
U
 
E
 
R
 
D
 
A
 

 
A

probar el R
eglam

ento de C
onstrucción para este m

unicipio, el cual queda de la siguiente m
anera: 

 
R

E
G

L
A

M
E

N
T

O
 D

E
 C

O
N

S
T

R
U

C
C

IÓ
N

 
P

A
N

A
JA

C
H

E
L

, D
E

P
A

R
T

A
M

E
N

T
O

 D
E

 S
O

L
O

L
A

 
 1. 

D
IS

P
O

S
IC

IO
N

E
S

 G
E

N
E

R
A

L
E

S
:   

A
R

T
IC

U
L

O
 1°:  E

ste rige todas las actividades de excavación, nivelación, construcción, am
pliación, 

m
odificación, reparación y dem

olición de toda edificación en la población de P
anajachel, q

u
ed

a
n

d
o

 

o
b
lig

a
d
o
s 

to
d
o
s 

lo
s 

vecin
o
s 

d
e 

esta
 

ca
b
ecera

 
m

u
n

icip
a
l 

a
 

o
b
ten

er 
licen

cia
 

m
u

n
icip

a
l, 

correspondiendo a la com
isión de U

rbanism
o y D

esarrollo U
rbano y R

ural de esta M
unicipalidad, con 

autorización 
del 

A
lcalde, 

la 
concesión 

de 
la 

m
ism

a. 
 

A
sí 

m
ism

o 
especifica 

norm
as 

de 
diseño, 

construcción de edificaciones y recom
endaciones m

ínim
as para el D

esarrollo U
rbano, garantizando de 

esta m
anera las condiciones de seguridad y salubridad conform

e el uso de los terrenos o edificaciones 
públicas o privadas. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 2°:  C
om

isión
 d

e U
rb

an
ism

o y D
esarrollo U

rb
an

o y R
u

ral:  C
onform

e al A
rtículo 56, 

inciso f) del C
ódigo M

unicipal, la C
om

isión de U
rbanism

o y D
esarrollo U

rbano y R
ural queda encargada 

de velar por el cum
plim

iento de este reglam
ento en tanto la M

unicipalidad dispone la capacidad para la 
im

plem
entación de una oficina específica. 

 A
R

T
IC

U
L

O
 3°:   S

e exceptúan de la exigencia en el anterior artículo, las obras de carácter ligero com
o:  

retoques, repellos en general, arreglos de cielos, pintura en general, puertas, ventanas, closet, m
olduras y 

todos aquellos elem
entos decorativos, tratam

ientos superficiales, y toda aquella actividad que no efectúe 
estado 

exterior 
o 

fachada, 
así 

com
o 

la 
distribución, 

el 
uso 

y 
los 

elem
entos 

fundam
entales 

de 
la 

edificación, 
a

sí 
ta

m
b

ién
 

q
u

ed
a

n
 

ex
en

ta
s 

d
e 

este 
trá

m
ite 

d
e 

la
 

o
b

ten
ció

n
 

d
e 

licen
cia

s 
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m
u

n
icip

a
les, la

s o
b

ra
s 

p
ú

b
lica

s esta
ta

les, cu
ya

 p
la

n
ifica

ció
n

 y ejecu
ció

n
 estén

 a
 ca

rg
o
 d

e u
n

a
 

d
ep

en
d

en
cia

 esta
ta

l, a
sí co

m
o

 la
s o

b
ra

s p
ro

p
ia

s d
e la

 m
u

n
icip

a
lid

a
d

. 
A

R
T

ÍC
U

L
O

 4°:  
E

d
ificación

 P
ú

b
lica: las

destinadas
a albergar o servir de reunión a un núm

ero 
considerable de personas, siendo el propietario una institución pública, estatal o m

unicipal aunque los 
usuarios 

sean 
particulares,

tales 
com

o: 
salud, 

educación, 
deporte, 

alm
acenam

iento
o 

depósitos 
de 

petróleo, 
deberán 

observar 
las 

especificaciones 
y 

recom
endaciones 

em
anadas 

por 
cada 

entidad 
gubernam

ental o no gubernam
ental respectivas

según sea el caso.

A
R

T
IC

U
L

O
 7°:  Q

uedarán sin efecto cualquier disposición o acuerdos m
unicipales em

itidos
sobre la 

m
ateria con anterioridad y que se oponga a lo dispuesto en este reglam

ento, así com
o tam

bién resolver 
los casos no previstos en el m

ism
o conform

e a las facultades que le confiere el C
ódigo M

unicipal. 

II. 
C

L
A

S
IF

IC
A

C
IO

N
 Y

 T
IP

O
S

 D
E

 E
D

IF
IC

A
C

IO
N

E
S

 

A
R

T
IC

U
L

O
8°: 

 
C

u
a

n
d

o
 

la
 

so
licitu

d
 

d
e 

licen
cia

s 
se 

req
u

iere 
a

 
u

n
a

 
d

em
o

lició
n

 
d

eb
erá

 

in
clu

irse
a

 lo
s req

u
isito

s d
escrito

s en
 el a

rtícu
lo

 1
7

° d
e este reg

la
m

en
to

, u
n

a
 in

d
ica

ció
n

 d
e 

lo
s lu

g
a
res d

o
n

d
e se d

ep
o
sita

rá
 lo

s d
esech

o
s p

a
ra

 q
u

e la
 M

u
n

icip
a

lid
a

d
 a

u
to

rice.
 A

dem
ás 

los 
planos 

donde 
se 

indiquen 
las 

partes 
a 

dem
oler, 

deberán 
contar 

con 
una 

explicación 
del 

procedim
iento a seguir con el objeto de evitar daños a terceros. 

A
R

T
IC

U
L

O
 5

°: L
a
 ejecu

ció
n

 d
e to

d
a
 o

b
ra

 p
o
d
rá

 ser in
icia

d
a

 ú
n

ica
m

en
te d

esp
u

és d
e h

a
b
er 

sid
o

 a
p

ro
b

a
d

a
 la

 so
licitu

d
 d

e licen
cia

 m
u

n
icip

a
l, q

u
ed

a
n

d
o

 ésta
 su

jeta
 a

 la
 su

p
ervisió

n
 

p
erió

d
ica

 y co
n

sta
n

te d
e
 la

 m
u

n
icip

a
lid

a
d

, a través de supervisores, quienes verificarán que los 
trabajos respectivos se efectúen de acuerdo a los planos aprobados y requerim

ientos indicados en este 
reglam

ento
y dem

ás
ordenanzas m

unicipales.

A
R

T
IC

U
L

O
 6°: 

A
l 

ser 
a

u
to

riza
d

a
 
to

d
a

 
licen

cia
 
m

u
n

icip
a

l 
ex

iste 
la

 
o
b
lig

a
ció

n
 
co

n
ju

n
ta

 

im
p

lícita
 d

el co
n

stru
cto

r y p
ro

p
ieta

rio
 d

e p
a

g
a

r a
 la

 m
u

n
icip

a
lid

a
d
 d

e
P

a
n

a
ja

ch
el cu

a
lq

u
ier 

g
a

sto
 q

u
e se o

rig
in

e d
e
 la

 rep
a

ra
ció

n
 d

e d
esp

erfecto
s en

 la
 vía

 p
ú

b
lica

, en los servicios de 
infraestructura de la población causados por los trabajos de la

obra a que se refiere, así com
o los

daños 
a terceros. 

A
R

T
ÍC

U
L

O
9°:   C

onsiderando el uso a  que estén destinadas las edificaciones, éstas se clasifican en: 
 E

D
IF

IC
A

C
IO

N
E

S
 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L
E

S
: 

las 
destinadas 

a 
residencias 

fam
iliar 

o 
m

ultifam
iliar 

perm
anente

y
las

destinadas
a

hospedajes
com

o
hoteles,

m
oteles,pensiones

y
casa

de
huéspedes.

 E
D

IF
IC

A
C

IO
N

E
S

 
N

O
 

R
E

S
ID

E
N

C
IA

L
E

S
: 

las 
destinadas 

a 
usos 

diversos 
com

o: 
industrial, 

com
ercial, agropecuario, salud, educación y cultura, servicios, recreación,

gasolineras y depósitos de 
com

bustibles. 
E

D
IF

IC
A

C
IÓ

N
 P

R
IV

A
D

A
: C

uado el propietario y el usuario son
particulares.  S

i la edificación está 
destinada a

albergar a un núm
ero reducido de personas, se dirá que es privada

para uso privado.  S
i la 

edificación está destinada a servir de reunión a un núm
ero considerable de personas, se dirá que es 

privada para uso público.  E
n esta

últim
a se incluyen las escuelas, hospitales, hoteles, m

oteles, asilos, 
fábricas, 

cines, 
teatros, 

auditorios, 
restaurantes, 

clubes, 
tem

plos 
y 

dem
ás 

edificaciones 
de 

características sim
ilares. 
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III. 
A

R
E

A
S

 D
E

 P
R

O
T

E
C

C
IÓ

N
 A

M
B

IE
N

T
A

L
 E

 H
IS

T
O

R
IC

A
 

  

E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 P
E

R
M

A
N

E
N

T
E

: P
or su sistem

a y m
ateriales constructivos, asícom

o al uso que se 
encuentran

destinadas,se
estim

a
que

perm
anece

un
núm

ero
considerable

de
años.

 E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 T
E

M
P

O
R

A
L

 realiza provisionalm
ente y por su sistem

a constructivo puede ser 
fácilm

ente desm
ontable. 

A
R

T
IC

U
L

O
10°: P

ara los efectos
de este

reglam
ento y de acuerdo a los usos destinados en el artículo 

anterior, se establece los siguientes tipos de edificación: 
 T

IP
O

 “A
”: E

dificaciones privadas destinadas a uso com
ercial, industrial, bodegas, agropecuario, 

hospedaje en sus diferentes niveles y los que se refieran a gasolineras o depósitos de com
bustible. 

 T
IP

O
 “B

”: E
dificaciones privadas destinadas con sus usos destinados a salud, educación, cultura, 

recreación y servicios. 
 T

IP
O

  “C
”: E

dificaciones privadas destinadas al uso residencial unifam
iliar o m

ultifam
iliar. 

A
R

T
ÍC

U
L

O
11°: Z

on
as d

e
P

rotección
 A

m
b

ien
tal: T

oda área que por sus características sea objeto 
de un tratam

iento especial.  Z
on

as d
e P

rotección
 H

istórica: aquella que se caracteriza por contener 
edificaciones, elem

entos arquitectónicos y/o urbanísticos que form
an parte

del patrim
onio cultural del 

m
unicipio.  L

as áreas que poseen arborización o elem
entos naturales de valor ecológico y paisajista, y 

el am
biente natural de los cerros y playas

en las orillas del L
ago de A

titlán, estando sujetas a las 
disposiciones y reglam

entaciones contenidas
en la “L

ey de P
rotección al M

edio A
m

biente” (D
ecreto 

N
o. 68-86) la L

ey de Á
reas P

rotegidas (D
ecreto 4-89) y las recom

endaciones que em
anen del C

om
ité 

para la C
onservación de la C

uenca del L
ago de A

titlán, así com
o toda política o program

a que se 
refiera a su conservación y preservación. 

A
R

T
IC

U
L

O
12°: IM

P
A

C
T

O
 A

M
B

IE
N

T
A

L
: G

rado de contam
inación térm

ica, atm
osférica o de otra 

índole, generada por diferentes circunstancias, siendo la m
unicipalidad la encargada de velar por la 

conservación y preservación de las cuencas de los cuerpos de agua que se localicen en su jurisdicción, 
así com

o tam
bién

las áreas o edificaciones que presente valor histórico y cultural
para el m

unicipio, 
quedando éstas sujetas a las reglam

entaciones y norm
as vigentes en el país. 

A
R

T
IC

U
L

O
 13°: N

o
 se p

erm
itirá

 n
in

g
ú

n
 tip

o
 d

e ed
ifica

ció
n

 o
 p

ro
yecto

 d
e u

rb
a

n
iza

ció
n

 en
 

terren
o

s co
n

 vertien
tes n

a
tu

ra
les o

 co
n

 p
en

d
ien

tes m
a

yo
res d

el 1
5

%
 n

i a
 m

en
o

s d
e 3

0
0

 

m
etro

s d
e la

s o
rilla

s d
efin

id
a

s p
o

r el L
a

g
o

 d
e A

titlá
n

. 
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IV
. 

 
V

. 
D

E
 L

O
S

 P
R

O
F

E
S

IO
N

A
L

E
S

 Y
 P

R
A

C
T

IC
O

S
 D

E
 C

O
N

S
T

R
U

C
C

IÓ
N

 A
U

T
O

R
IZ

A
D

O
S

 

   

V
I. 

R
E

Q
U

E
R

IM
IE

N
T

O
S

 P
A

R
A

O
B

T
E

N
C

IÓ
N

 D
E

 L
IC

E
N

C
IA

 M
U

N
IC

IP
A

L
 

A
R

T
ÍC

U
L

O
14°:

C
on

stru
ctor:

E
s

la
persona

responsable
de

la
ejecución

de
los

trabajos
que

se
definan en la solicitud de licencia, para lo cual deberá ser

un profesional colegiado activo en las ram
as 

de ingeniería o arquitectura.  P
royectista: es la persona responsable del diseño, cálculo y elaboración 

de planos de construcción respectivos para lo cual deberá ser un profesional, colegiado activo en las 
ram

as de ingeniería o arquitectura.  P
ara efectos del presente

reglam
ento los ingenieros civiles y/o 

arquitectos, que actúen com
o proyectistas o constructores en edificaciones de todo tipo, así com

o 
proyectos de urbanización y lotificación deberán presentar

su identificación correspondiente ante la 
m

unicipalidad, quedando ésta en la libertad de com
probarlo, requiriendo constancia del colegio 

respectivo. 

A
R

T
IC

U
L

O
15°:  P

ráctico d
e la con

stru
cción

: son todos aquellos que sin poseer ninguno de los 
títulos universitarios referidos en el artículo 14° de este R

eglam
ento y en función de su com

petencia y 
experiencia 

com
probada 

en 
actividades 

 
de 

construcción 
únicam

ente 
están 

autorizados 
por 

la 
m

unicipalidad 
para 

proyectar 
y 

ejecutar 
actividades 

de 
construcción, 

am
pliación, 

m
odificación, 

reparación y dem
olición de obras sencillas en edificaciones residenciales o no residenciales, cuya área 

construida no exceda de
200 m

t.
 y para ejecutar no proyectar la construcción de  edificaciones m

ixtas 
hasta

de dos niveles, siem
pre y cuando el edificio tenga un área total cubierta no m

ayor de
200 m

etros 
y su proyección esté a

cargo de un ingeniero o arquitecto de los calificados en el artículo 14° del 
presente R

eglam
ento 
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A
R

T
IC

U
L

O
 18°: C

uando la persona actúe com
o constructor deje de fungir com

o tal en una obra, deberá 
notificarlo inm

ediatam
ente y por escrito a la m

unicipalidad, delo contrario, seguirá considerándose com
o 

responsable en la ejecución de la obra. 

A
R

T
IC

U
L

O
 19°: L

as infracciones a este reglam
ento, a ordenanzas m

unicipales o el incum
plim

iento de lo 
indicado

en
los

planos
autorizados

posteriorm
ente

al
otorgam

iento
de

toda
licencia,

autorizan
a

la
m

unicipalidad 
para 

dejar 
tem

poralm
ente

sin 
efecto, 

cualquier 
trám

ite 
hasta 

que 
se 

verifiquen 
las 

correcciones o enm
iendas respectivas.  E

n caso de reincidencia o desacato, se procederá conform
e lo 

indicado en el capítulo de infracciones y sanciones del presente reglam
ento. 

A
R

T
IC

U
L

O
 16°:  L

icencia M
unicipal:

 P
erm

iso por m
edio del cual la M

unicipalidad autoriza, previa 
solicitud que llene los requisitos descritos en este reglam

ento, en la realización de actividades de 
excavación,

nivelación,
construcción,

am
pliación,

m
odificación,

reparación
y

dem
olición

de
edificaciones. 

 
P

revio 
al 

trám
ite 

de 
toda 

L
icencia 

M
unicipal 

que 
se 

refiera 
a 

edificaciones, 
los 

interesados deberán solicitar a
la m

unicipalidad en papel sellado de cincuenta centavos (Q
.0.50) la 

determ
inación de la delineación, línea de

fachada con su
altura m

áxim
a perm

itida, ochavo (si hubiere) y 
la codificación num

érica de acuerdo a la nom
enclatura urbana vigente.  P

ara ello la solicitud deberá 
incluir: 

•
 

N
om

bre y dirección del interesado 
•
 

P
lano de localización 

•
 

B
oleto de ornato del propietario 

•
 

Ú
ltim

o recibo del Im
puesto por m

illar 
•
 

Ú
ltim

o recibo del Im
puesto Ú

nico 

A
R

T
IC

U
L

O
 

17°: 
L

uego 
de 

cum
plir 

el 
requisito 

anterior, 
únicam

ente 
serán 

aceptadas 
por 

la 
m

unicipalidad las solicitudes de licencias que cum
plan con los requisitos siguientes: 

A
. 

L
a 

solicitud 
deberá 

presentarse 
en 

hoja 
de 

papel 
sellado 

de 
cincuenta 

centavos 
(Q

:0.50) 
indicando 

el 
tipo 

de 
trabajo 

a 
realizar 

(excavación, 
nivelación, 

construcción, 
am

pliación, 
m

odificación, 
reparación 

o 
dem

olición), 
la 

dirección 
del 

inm
ueble, 

el 
núm

ero 
de 

niveles 
(m

áxim
o 3 niveles para todo tipo de edificación) y su correspondiente área, el área total de la 

edificación, el uso a que se destine y los nom
bres y direcciones del propietario, proyectistas y 

constructor con sus respectivas
firm

as. 
B

.
P

lano
de

ubicación
con

la
inform

ación
correspondiente.

C
. 

P
resentar una fotocopia del últim

o recibo de la contribución sobre inm
uebles, extendido por la 

D
irección de R

entas Internas (3, 6, 9 por m
illar, según sea el caso). 

D
. 

P
resentar dos juegos de planos, que conform

e el tipo, dim
ensionam

iento, m
ateriales y sistem

a 
constructivo de la edificación sean requeridos por la m

unicipalidad.  D
ichos planos deberán ser 

firm
ados por el proyectista con el núm

ero de su colegiatura (P
rofesional C

olegiado o P
ráctico de 

construcción, según el caso) y el propietario del inm
ueble.  U

no de los juegos de planos, al ser 
autorizados la licencia por la m

unicipalidad, se
devolverá a los interesados para m

antenerlo en 
la obra m

ientras se ejecuten los trabajos. 
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V
II. 

D
E

 L
O

S
 P

L
A

N
O

S
 R

E
Q

U
E

R
ID

O
S

 

A
R

T
IC

U
L

O
 20°: C

u
a

lq
u

ier m
o

d
ifica

ció
n

 o
 ca

m
b

io
 en

 lo
s p

la
n

o
s o

rig
in

a
les, a

p
ro

b
a

d
o

s en
 el 

trá
m

ite d
e to

d
a
 licen

cia
, d

eb
erá

n
 ser p

revia
m

en
te a

cep
ta

d
o

s p
o

r la
 m

u
n

icip
a

lid
a

d
 y cu

a
n

d
o
 

ésta
 

lo
 

co
n

sid
ere 

n
ecesa

rio
, 

en
 

el 
ca

so
 

d
e 

ca
m

b
io

s 
sig

n
ifica

tivo
s 

en
 

u
n

 
p
ro

yecto
 

lo
s 

in
teresa

d
o

s 
d

eb
erá

n
 

in
icia

r 
u

n
 

n
u

evo
 

trá
m

ite 
p

a
ra

 
so

licita
r 

licen
cia, 

ya 
que 

ésta 
será 

concedida para un plazo fijo de tiem
po conform

e la duración probable para la ejecución de una obra. 
U

na vez vencido el plazo autorizado, la licencia caducará autom
áticam

ente. 

A
R

T
IC

U
L

O
21°: C

u
a

n
d
o
 
ca

d
u

q
u

e 
el 

p
la

zo
 
a
u

to
riza

d
o
 
p
a
ra

 
u

n
a
 
licen

cia
 
y 

n
o
 
se 

h
a
ya

n
 

co
m

p
leta

d
o

 lo
s tra

b
a

jo
s d

e la
 o

b
ra

 co
rresp

o
n

d
ien

te, lo
s in

teresa
d

o
s d

eb
erá

n
 so

licita
r p

o
r 

escrito
 la

 a
m

p
lia

ció
n

 d
e la

 m
ism

a
, a

p
licá

n
d

o
se la

s ta
sa

s esta
b
lecid

a
s en

 este reg
la

m
en

to. 

A
R

T
IC

U
L

O
 

22°: 
U

n
a
 

vez 
co

n
clu

id
o
s 

lo
s 

tra
b
a
jo

s 
d
e 

u
n

a
 

o
b
ra

, 
el 

co
n

stru
cto

r 
d
eb

erá
 

d
evo

lver
la

 licen
cia

 resp
ectiva

 a
 la

 m
u

n
icip

a
lid

a
d
 en

u
n

p
la

zo
 n

o
 m

a
yo

r
d
e

1
5

 d
ía

s
d

esp
u

és

d
e su

 fin
a

liza
ció

n
. 

A
R

T
IC

U
L

O
 23°:  E

n
 ca

so
 lo

s tra
b

a
jo

s d
e u

n
a

 o
b
ra

 h
a
ya

n
 sid

o
 in

icia
d

a
s sin

 o
b

ten
ció

n
 d

e 

L
icen

cia
 M

u
n

icip
a

l, el p
ro

p
ieta

rio
 d

e la
 m

ism
a
 d

eb
erá

 p
a
g
a
r m

u
lta

, q
u

e será
 p

en
a
d
o
 p

o
r el 

A
lca

ld
e M

u
n

icip
a
l conform

e se indica en el artículo 72° de este reglam
ento, en un plazo no m

ayor 
de 15 días hábiles deberá seguirse el trám

ite respectivo para solicitar L
icencia M

unicipal. 

A
R

T
IC

U
L

O
 24°:  C

uando se construya una planta alta sobre edificaciones existentes, la 
M

unicipalidad podrá requerir una copia delos planos originales de ésta para las verificaciones 
que juzgue conveniente;  así com

o tam
bién las edificaciones no residenciales deberán detallar 

en los planos las instalaciones propias de su actividad, debiendo observar las 
recom

endaciones incluidas para edificaciones industriales, com
erciales, educativas, de salud, 

gasolineras y otras que a juicio de la M
unicipalidad así lo am

eriten    
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A
R

T
IC

U
L

O
 25°: T

oda solicitud para proyecto de U
rbanización deberá adjuntar 2 juegos de 

copias heliográficas que incluyan planos topográficos, distribución de calles y lotes, de 
servicios 

públicos 
(redes 

de 
agua, 

drenajes, 
electricidad 

y 
teléfono) 

y 
ubicación 

del 
equipam

iento. 
   A

R
T

IC
U

L
O

 26°.  L
as obras de una sola planta, residenciales con m

uros de adobe, m
adera o 

m
ixto, techos con estructura sencilla de m

adera o m
etal y cubierta con elem

entos naturales, 
artesanales o lam

ina en sus diferentes tipos cuya área edificada no exceda los 200 m
etros 

cuadrados en los que se refiere a su construcción, am
pliación, m

odificación, reparación o 
dem

olición, deberán adjuntar a la solicitud de L
icencia M

unicipal dos juegos de copias de 
los planos siguientes: 
 P

L
A

N
O

S
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
Ó

N
IC

O
S

: 
 A

. 
P

la
n

ta
 a

rq
u

itec
tó

n
ica

 p
o

r ca
d

a
 u

n
a

 d
e la

s ed
ifica

cio
n

es sa
lvo

 q
u

e esta
 tu

v
ie

ra
 va

ria
s p

la
n

ta
s 

ig
u

a
le

s 
en

 
cu

ya
 

ca
sa

 
b

a
sta

 
in

clu
ir 

u
n

a
 

p
la

n
ta

 
típ

ica
, 

in
d

ica
n

d
o

 
lo

s 
a

m
b

ien
te

s, 
p

u
e
rta

s, 

ven
ta

n
a

s, etc. E
n

 e
sca

la
 1

/5
0

 a
 1

/1
0

0
. 

B
. 

U
n

a
 p

la
n

ta
 a

co
ta

d
a

 in
d

ica
n

d
o

 la
s d

im
en

sio
n

e
s h

o
rizo

n
ta

le
s y n

ive
le

s en
 e

sca
la

 1
/5

0
 a

 1
/1

0
0

. 

C
. 

F
a

ch
a

d
a

s fro
n

ta
les, p

o
ste

rio
r o

 la
te

ra
l  (si h

u
b

iera
) d

eb
id

a
m

en
te a

co
ta

d
a

s en
 esca

la
 d

e 1
/5

0
 a

 

1
/1

0
0

. 

D
. 

D
os 

secciones 
transversales 

y 
dos 

longitudinales 
com

o 
m

ínim
o, 

indicando 
alturas, 

niveles, 
cim

ientos, soleras, etc. E
n escala 1/50 a 1/00.     

E
. 

D
etalles elem

entos especiales en escala conveniente. 
F

. 
P

lanta de acabados, a escala 1/50 a 1/100. 
G

. 
P

lano de ubicación acotados el área construida dentro del predio, definiendo patios, jardines, área 
libre, estacionam

iento (si hubiera) a escala conveniente. 
H

. 
P

la
n

o
 d

e lo
ca

liza
ció

n
, p

re
d

io
, la

 m
a

n
za

n
a

 o
 lu

g
a

r, refe
ren

ciá
n

d
o

lo
 co

n
 d

im
en

sio
n

es a
 ca

lle
s, 

a
ven

id
a

s o
 ru

ta
s p

rin
cip

a
le

s a
 e

sca
la

 1
/1

0
0

. 

        
P

L
A

N
O

S
 E

S
T

R
U

C
T

U
R

A
L

E
S

: 
A

. 
P

lanta de cim
entación y colum

nas, indicando ubicación de zapatas, cim
ientos y colum

nas a 
escala 1/50 a 1/100. 

B
. 

D
etalles en corte de cim

ientos, zapatas, soleras, colum
nas, sillares, dinteles a escala 1/10 a 1/25 

indicando altura de ventanas, puertas, profundidades de cim
ientos, etc. 

C
. 

P
lanillas de elem

entos estructurales, proporciones de concreto, etc. 
D

. 
U

na planta arm
ada de losas por cada una de las edificaciones, salvo que éste tuviera plantas 

iguales en cuyo caso basta incluir una planta típica a escala 1/50 a 1/100, indicando colocación, 
calibre y separación del arm

ado de refuerzo, localización en vigas y viguetas, así com
o los 

detalles de las m
ism

as a escala 1/10 a 1/25. 
E

. 
P

lanta estructural del techo de m
adera o m

etal (si hubiera), indicando m
arcos, vigas, tendales,  

costaneras y m
aterial de cubiertas a escala 1/50 a 1/100 así com

o los detalles necesarios a 1/10 a 
1/25. 

F
. 

L
ocalización de bajadas de agua pluvial en una planta de techo indicando pendientes a escala 

conveniente  
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V
III. 

D
IS

P
O

S
IC

IO
N

E
S

 U
R

B
A

N
ÍS

T
IC

A
S

 
A

R
T

ÍC
U

L
O

 28°: L
otificación

: es todo fraccionam
iento de terreno en m

ás
de cinco lotes, 

con apertura de nuevas
calles. 

C
orresponde a la m

unicipalidad aprobar el ordenam
iento y 

planificación 
urbana 

en 
todos 

sus 
aspectos, 

así 
com

o 
todo 

proyecto 
de 

lotificación,  
parcelam

iento, 
urbanización 

o 
cualquier 

otra 
form

a 
del 

desarrollo 
urbano 

conform
e 

requerim
ientos técnicos m

ínim
os contenidos en el presente reglam

ento, así com
o lo indica el 

código m
unicipal

y de
acuerdo a los requerim

ientos de la ley de parcelam
ientos urbanos y la 

ley prelim
inar de urbanism

o. 

P
L

A
N

O
 D

E
 IN

S
T

A
L

A
C

IO
N

E
S

 
A

. 
P

lanta de Instalación de A
gua P

otable indicando tubería, diám
etro, accesorios, llaves de control, 

artefactos y localización del contador, así  com
o los m

ateriales a usar.  E
n caso la instalación sea 

surtida por una fuente diferente a la red m
unicipal, deberá indicarse los detalles de conexión y 

sistem
as protectores para evitar cruces con el servicio m

unicipal, así com
o el sistem

a adoptado 
para la purificación, tratam

iento y bom
beo. 

B
. 

P
lanta 

de 
drenajes 

indicando 
la 

red, 
diám

etros 
de 

tubería, 
pendientes, 

dirección, 
registros, 

reposaderos, sifones y m
ateriales a usarse.  S

eñalar en igual form
a la ubicación y detalles de pozos 

de absorción, fosa séptica si los hubiera.  U
sar escala conveniente. 

C
. 

P
lanta de instalación eléctrica indicando la red com

pleta, localización del contador y tablero de 
interrupción, interruptores, tom

acorrientes, lum
inarias, núm

ero de circuitos, diám
etros de ductos, 

calibres 
de 

alam
bre, 

voltaje 
de 

servicio, 
ubicación 

de 
antenas, 

tim
bres, 

estufas 
eléctricas 

y 
calentadores.

U
sar

escala
conveniente.

D
. 

O
tro tipo

de instalaciones com
o ascensores, m

ontacargas,
escaleras m

ecánicas, refrigeración, gas, 
aire 

acondicionado, 
etc. 

D
eberán 

ser 
detalladas 

y
especificadas 

en 
planos 

aparte 
a 

escala 
conveniente. 

 L
o
s 

ju
eg

o
s 

d
e 

co
p
ia

s 
se 

p
resen

ta
rá

n
 

en
 

fó
ld

e
r 

sep
a

ra
d

o
s 

q
u

e 
in

d
iq

u
en

 
su

 
co

n
ten

id
o

, 

d
eb

ien
d
o
 lo

s p
la

n
o
s esta

r firm
a
d
o
s p

o
r el p

ro
p
ieta

rio
 y

p
o
r el p

ro
yectista

, q
u

e en
 este ca

so
 

ú
n

ica
m

en
te p

o
d

rá
 ser p

ro
fesio

n
a

l co
leg

ia
d

o
 a

ctiv
o

 en
 a

rq
u

itectu
ra

 o
 in

g
en

iería
. 
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A
R

T
ÍC

U
L

O
 32°: A

lin
eación

 M
u

n
icip

al: en 
el plano horizontal 

se 
refiere 

a los lím
ites de 

la 
propiedad privada y la propiedad m

unicipal destinada alas áreas de uso público.  E
n el plano vertical, 

la alineación se extiende indefinidam
ente hacia arriba y hacia abajo a partir de su intersección con la 

superficie horizontal del terreno.  O
ch

avo: es el alineam
iento que debe conservarse en las esquinas 

de la intersección de calles, para aum
entar el ángulo de visibilidad del autom

ovilista
y el peatón.  

C
uando la alineación coincida con la línea de fachada y adem

ás estén ubicadas en esquina, deberán 

A
R

T
IC

U
L

O
29°: T

odo proyecto de urbanización está obligado a la dotación de
servicios públicos 

(agua potable, alcantarillado, electricidad y alum
brado público) por cuenta del urbanizador, así 

com
o respetar las recom

endaciones y disposiciones que se relacionen con la política y program
as 

de conservación, preservación, m
ejoram

iento, prevención y regularización del m
edio am

biente 
conform

e la legislación vigente y lo contenido en el
C

apítulo III del presente reglam
ento; para lo 

cual deberá elaborarse un plano en el que
se detalle la form

a de introducción de
cada servicio, así 

m
ism

o las políticas de conservación,
preservación, m

ejoram
iento y regularización del m

edio 
am

biente.  D
icho plano deberá ser aprobado por la M

unicipalidad. 

A
R

T
IC

U
L

O
30°: L

ínea d
e F

ach
ad

a: consiste
en el lím

ite al que una edificación puede llegar 
exteriorm

ente hacia las áreas de vía pública, considerándola com
o la proyección de un plano 

vertical que se extiende hacia arriba o hacia abajo con la intersección de la superficie horizontal. 
L

a m
unicipalidad hará los estudios necesarios de m

odo que en las zonas que así establezcan 
dichos estudios y de acuerdo al tipo de edificación y los usos  a que se destinen, la línea de 
fachada deberá estar alejada de la alineación m

unicipal, a una distancia que será fijada por la 
m

unicipalidad. 
 

E
l 

espacio 
así 

definido 
servirá 

para 
proveer 

áreas 
de 

jardinización, 
estacionam

iento de vehículos, evacuación
de edificaciones públicas, ensancham

iento futuro de 
calles o avenidas y todo uso que la m

unicipalidad considere adecuado. 

A
R

T
IC

U
L

O
31°: A

ltura: d
istan

cia vertical que tom
ada al frente del predio y partiendo del

nivel 
de acera se m

antiene constante sobre el nivel natural del terreno.   
Q

u
ed

a
 
a
 
criterio

 
d

e 
la

 

m
u

n
icip

a
lid

a
d
 

h
a
cer 

la
s 

o
b
serva

cio
n

es 
d
el 

ca
so

 
en

 
cu

a
n

to
 

a
 

la
 

a
ltu

ra
 

m
á

x
im

a
 

d
e 

fa
ch

a
d

a
, 

q
u

e 
en

 
to

d
o

s 
lo

s 
ca

so
s 

n
o

 
p
o
d
rá

 
ex

ced
er 

d
e 

1
0
.0

0
m

etro
s 

y
n

ú
m

ero
 

reco
m

en
d
a
d
o
 d

e
 n

iveles (m
á
x
im

o
 3

) en toda edificación privada o pública, de acuerdo al uso 
que esté destinada la m

ism
a, el sector donde se localice y el ancho de calle donde se ubique. 
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ser construidas dejando un ochavo (si hubiera) en todos los niveles no m
enos de 3 m

etros lineales de 
radio, así com

o no perm
itir salientes de la alineación m

unicipal m
ayor de 10 centím

etros.  S
e 

exceptúa
las m

arquesinas, de las cuales se perm
iten por edificación lo

cual deberá tener un ancho 
m

áxim
o

que la separe 50centím
etros de la línea exterior de la acera construida y una altura no m

enor 
de 3 m

etros sobre el nivel de la acera, no perm
itiéndose en ningún caso de m

arquesina o alero
que 

vierta agua pluvial sobre la acera o vía pública. 
A

R
T

ÍC
U

L
O

 33°: E
stacion

am
ien

to: E
s e

l e
sp

a
cio

 p
ú

b
lico

 o
 p

riva
d

o
 d

estin
a

d
o

a
l

a
p

a
rca

m
ien

to
 d

e
 

u
n

o
 o

 m
á

s veh
ícu

lo
s a

u
to

m
o

to
res. T

o
d

a
 ed

ifica
c
ió

n
 q

u
e

se co
n

stru
ya

, a
m

p
lié

 o
 m

o
d

ifiq
u

e y q
u

e 

p
o

r el u
so

 a
 q

u
e se d

e
stin

e a
sí lo

 a
m

e
rite, d

eb
erá

 co
n

ta
r co

n
 u

n
 á

rea
 d

e
stin

a
d

a
 ex

clu
siva

m
en

te a
 

esta
c
io

n
a

m
ien

to
 d

e v
eh

ícu
lo

s d
e lo

s u
su

a
rio

s.
E

n
 u

n
a

 p
ro

p
o

rció
n

 va
ria

n
te en

tre e
l 1

0
%

 y e
l 3

0
%

 

d
e

á
rea

.

IX
.

V
IA

S
 Y

 E
S

P
A

C
IO

S
 P

U
B

L
IC

O
S

 
A

R
T

ÍC
U

L
O

 34°: G
ab

arito: C
onsiste en el perfil lím

ite hasta el cual  en el espacio aéreo es 
perm

itido construir. P
ara efectos de este reglam

ento y a partir de que entre en vigor, se esta
b

lec
e
 

co
m

o
 G

a
b

a
rito

 p
e
rm

isib
le m

ín
im

o
 p

a
ra

 ca
lles y a

ven
id

a
s n

u
eva

s, o
ch

o
 m

etro
s lin

ea
le

s in
clu

y
en

d
o

 

a
ce

ra
s; ca

so
s e

sp
e
c
ia

les
se

rá
 a

n
a

liza
d

o
 p

o
r la

 M
u

n
ic

ip
a

lid
a

d
. 

     

A
R

T
ÍC

U
L

O
 36°: R

asan
te: nivel o cota superior que perm

ite
el lineam

iento de eje central de una vía. 
L

a
línea

de
rasantes

en
calles

y
avenidas

será
definida

a
partir

del
eje

central
de

la
vía

hacia
cada

uno
de los lados, dism

inuyendo con una pendiente del 3%
 hacia la línea de bordillo de la acera. 

                                                                                                                                                                                  

A
R

T
IC

U
L

O
 38°.   S

e consideran trabajos urgentes
los relacionados con canalización de de ríos, 

riachuelos 
que 

atraviesan 
con 

el 
objeto 

de 
lograr 

su 
saneam

iento, 
quedando 

term
inantem

ente 
prohibido arrojar

basura y desechos de todo tipo en los lechos de
los m

ism
os o en las aguas del

L
ago 

de A
titlán, así com

o entorpecer por cualquier otro m
edio, el curso libre de sus aguas quedando

los 
propietarios del inm

ueble que colinden o sea atravesado por estos, obligados a prestar
todo tipo de 

A
R

T
IC

U
L

O
35°: T

odo vecino esta obligado a construir por su cuenta la acera que circunda el 
frente y lados de su propiedad, la cual deberá tener un ancho m

ínim
o de 1.00 m

etro lineal, con 
una pendiente ascendente del 1%

 hacia el lim
ite de la alineación m

unicipal. S
i cum

pliendo el 
plazo que se fije a cada vecino por m

edio de notificación escrita, no cum
pliere con esta 

obligación, la M
unicipalidad procederá a la ejecución del trabajo,

cargándose el costo al 
propietario. 

 

A
R

T
IC

U
L

O
37°: V

ía P
ú

b
lica: T

odo espacio de uso com
ún destinado al libre transito de 

vehículos o peatonal y que provea condiciones de ventilación, ilum
inación, soleam

iento y 
accesibilidad a las edificaciones o predios que la lim

ite, así com
o alojar obras y servicios de 

carácter público. T
oda edificación que se construya

fuera de la alineación definida por la 
M

unicipalidad,
después

de
entrado

en
vigor

este
reglam

ento,
será

considerado
com

o
una

invasión a la vía pública, por lo que el propietario estará obligado 
a dem

oler la parte 
construida fuera de la alineación en un plazo prudencial fijado por la M

unicipalidad.   
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colaboración 
cuando 

la 
m

unicipalidad 
o 

cualquier 
otra 

entidad 
específica 

em
prenda 

obras 
de 

m
ejoram

iento o saneam
iento de los m

ism
os. 

A
R

T
IC

U
L

O
 40°.   L

a m
unicipalidad velará por el buen m

antenim
iento, cuidado y lim

pieza de las 
calles, parques, avenidas, m

onum
entos, fuentes y toda área de

uso publico, por lo que el vecindario 
deberá presentar su colaboración para que dichas actividades se realicen

adecuadam
ente. A

l respecto 
queda term

inantem
ente prohibido arrojar basura o cualquier tipo de desechos en las áreas descritas, 

así com
o ensuciar, pintar o colocar objetos o m

antas publicitarias en las m
ism

as, existiendo sanciones 
para toda persona

que sea sorprendida o se le pudiese com
probar alguna transgresión al presente 

artículo. 

X
.

D
E

L
A

S
E

D
IF

IC
A

C
IO

N
E

S
IN

S
E

G
U

R
A

S
O

P
E

L
IG

R
O

S
A

S

A
R

T
IC

U
L

O
 41°. 

 E
l propietario

de toda edificación está obligado a m
antenerla en perfecto estado 

para garantizar la seguridad, vida y bienes de las personas
que la habitan o de terceros. 

P
o

r 

co
n

sig
u

ien
te 

cu
a

lq
u

ier 
ve

cin
o

 
q

u
e 

co
n

sid
e
re 

q
u

e 
u

n
a

ed
ifica

ció
n

 
n

o
 

e
ste 

cu
m

p
lien

d
o

 
co

n
 

lo
 

a
n

te
rio

r p
o

d
rá

 so
lic

ita
r la

in
te

rven
c
ió

n
 d

e
la

 m
u

n
ic

ip
a

lid
a

d
, la

 q
u

e p
o

d
rá

 d
ic

ta
m

in
a

r co
n

 p
re

via
 

in
sp

ec
c
ió

n
 

so
b

re 
e
l 

p
elig

ro
 

q
u

e 
p

a
ra

 
la

 
sa

lu
d

 
y 

seg
u

rid
a

d
 

d
el 

v
e
cin

d
a

rio
 

rep
resen

ta
 

u
n

a
 

ed
ifica

c
ió

n
, quedando a criterio de la m

unicipalidad la acción a tom
ar. P

ar efecto este reglam
ento se 

considera
com

o edificaciones
inseguras o peligrosas las que representen alguno de los aspectos 

siguientes: 

A
. 

Q
ue su estructuración no sea estable ni com

patible según los fines a que se destinan. 
B

. 
Q

ue representen riesgos de incendio. 
C

. 
Q

ue no cuenten con un núm
ero suficiente de salidas de em

ergencia. 
D

. 
Q

ue se construya en focos de contam
inación am

biental. 
E

. 
C

ualquier razón que evidencie o represente un
peligro a la seguridad de vidas y bienes. 

A
R

T
IC

U
L

O
 42°.   E

n el caso que la m
unicipalidad declare una edificación insegura o peligrosa, será 

declarada
com

o A
M

E
N

A
Z

A
 P

U
B

L
IC

A
, por lo que se procurará

su desocupación lo m
ás pronto 

posible para efectuar la reparación, rehabilitación, dem
olición o lo

que convenga m
ás, según haya 

sido el dictam
en

em
itido. P

ara el efecto la m
unicipalidad procederá com

o sigue: 

A
. 

L
a m

unicipalidad presentará al propietario por escrito, indicando las
recom

endaciones y plazos 
para realizarlas, contando a partir de la fecha de notificación. 

A
R

T
IC

U
L

O
39°.   T

odo predio que carezca de edificaciones o construcción alguna, deberá 
estar circulado con un cerco de alam

bre con una altura m
ínim

a de
1.50 m

etros,
siendo 

obligación del propietario darle el m
antenim

iento y lim
pieza adecuados, para evitar focos de 

contam
inación en la

población. 
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B
. 

S
e 

colocará 
en 

la 
entrada 

de 
la 

edificación 
un 

aviso 
“P

R
O

H
IB

ID
A

 
L

A
 

E
N

T
R

A
D

A
, 

E
D

IF
IC

A
C

IÓ
N

 P
E

L
IG

R
O

S
A

”, debiendo perm
anecer allí hasta que se hallan verificado las 

reparaciones correspondientes. 
 

A
R

T
IC

U
L

O
 43°.   C

uando el propietario de la edificación declarada com
o insegura o peligrosa se 

negara a cum
plir lo requerido por la m

unicipalidad, ésta por los m
edios que tenga a su alcance 

realizará las operaciones correspondientes con cargos al propietario. 
 

X
I. 

S
E

R
V

IC
IO

S
 P

U
B

L
IC

O
S

 
 

A
R

T
IC

U
L

O
 44°.   C

uando en una edificación se utilicen aguas provenientes de pozos o nacim
ientos 

propios diferentes a la red del servicio m
unicipal, no se perm

itirá la interconexión de estos circuitos 
con los del servicio m

unicipal, al m
enos que se construya un tanque al que lleguen am

bos circuitos en 
form

a separada. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 45°.   C
uando exista una red de drenaje m

unicipal, toda edificación deberá estar 
conectada a la m

ism
a. D

icha conexión dom
iciliar se solicitará a la m

unicipalidad con cargo al 
propietario de la edificación. 
      
 A

R
T

IC
U

L
O

 46°.   E
n tanto no existiera red de drenaje m

unicipal, las aguas servidas deberán ser 
evacuadas por m

edio de fosas sépticas y pozos o cam
pos de absorción, salvo que un plazo razonable 

y dentro de la program
ación m

unicipal referente a la construcción de drenajes, estuviere contem
plada 

la red correspondiente al sector donde se ubique la edificación y/o las condiciones del subsuelo y el 
tipo de construcción lo perm

itan podrá elim
inarse la fosa séptica y lim

itarse al pozo de absorción. 
Q

u
ed

a
 term

in
a

n
tem

en
te p

ro
h

ib
id

o
 b

a
jo

 p
en

a
 d

e sa
n

c
ió

n
 el ve

rte
r a

g
u

a
s se

rvid
a

s a
 la

 vía
 p

ú
b

lica
, a

 

lo
s 

lech
o

s 
d

e 
lo

s 
río

s 
y 

a
 
la

s 
a

g
u

a
s 

d
el 

L
a

g
o

 
d

e 
A

titlá
n

, 
a

ú
n

 
cu

a
n

d
o

 
cru

ce 
la

 
p

ro
p

ied
a

d
 
d

el 

in
tere

sa
d

o
, de acuerdo a lo indicado en el reglam

ento de requisitos m
ínim

os y sus lim
ites m

áxim
os 

perm
isibles de contam

inación para la descarga de aguas servidas (A
cuerdo G

ubernativo N
o. 60-89) 

 A
R

T
IC

U
L

O
 47°.   E

l agua pluvial proveniente de los techos u otras áreas de la edificación, deberán 
ser evacuadas a la calle m

ediante tuberías que deberán ser colocadas bajo la banqueta. 
 X

II. 
A

N
U

N
C

IO
S

 Y
 V

A
L

L
A

S
 

 A
R

T
IC

U
L

O
 48°.   T

oda persona interesada en colocar cualquier tipo de anuncio, señal, advertencia o 
propaganda con fines com

erciales, culturales, turísticos o inform
ativos en fachadas de edificaciones 

en la vía pública o en áreas exteriores dentro de los lim
ites m

unicipales y de acuerdo con lo indicado 
en el reglam

ento de rótulos y anuncios para el m
unicipio de P

anajachel, deberá presentar solicitud en 
papel sellado de Q

. 0.50 con la siguiente inform
ación y efectuar el pago de la tasa que le corresponda. 

 A
. 

N
om

bre o razón social del solicitante. 
B

. 
D

irección. 
C

. 
T

ipo de anuncio o valla. 
D

. 
M

ateriales y sistem
a de soporte. 

E
. 

U
bicación. 

F
. 

D
im

ensiones. 
 

A
R

T
IC

U
L

O
 49°.   N

o podrá colocarse ningún tipo de publicidad en IG
L

E
S

IA
S

, M
O

N
U

M
E

N
T

O
S

 O
 

E
D

IF
IC

IO
S

 
H

IS
T

O
R

IC
O

S
, 

E
D

IF
IC

IO
S

 
P

U
B

L
IC

O
S

, 
Á

R
B

O
L

E
S

, 
P

O
S

T
E

S
, 

A
C

E
R

A
S

 
Y
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C
A

M
E

L
L

O
N

E
S

 C
E

N
T

R
A

L
E

S
 o que de una u otra form

a afecte las condiciones naturales del paisaje 
y m

edio am
biente, 

a
sí 

co
m

o
 
n

o
 
p

o
d

rá
 
co

lo
ca

r 
e
le

m
en

to
s 

q
u

e 
o

b
sta

cu
licen

 
el 

lib
re 

tra
n

c
ito

 
d

e
 

p
ea

to
n

e
s o

 v
eh

ícu
lo

s en
 su

s re
sp

e
ctiva

s á
rea

s d
e circu

la
ció

n
. 

 X
III. 

N
O

R
M

A
S

 M
IN

IM
A

S
 D

E
 D

IS
E

Ñ
O

 D
E

 L
A

S
 E

D
IF

IC
A

C
IO

N
E

S
 R

E
S

ID
E

N
C

IA
L

E
S

 
 A

R
T

IC
U

L
O

 50°.   D
e conform

idad con el C
ódigo C

ivil, no podrán abrirse ventanas o balcones que 
tengan vista a las habitaciones o patios de los predios vecinos, salvo que se consideren las siguientes 
distancias libres m

ínim
as entre el plano vertical de la línea m

ás saliente de la ventana o balcón y el 
plano vertical de la colindancia entre los dos predios o la alineación m

unicipal en el frente, fondo y 
lados de la edificación. 
A

. 
A

l frente: será la distancia de alineación que fije la M
unicipalidad de acuerdo al sector y tipo de 

edificación. 
B

. 
A

l fondo y al los lados: será de la form
a siguiente: 

 
N

o. D
e N

iveles 
T

ip
o d

e ven
tan

as 
D

istan
cia m

ín
im

as m
ts. 

O
b

servacion
es 

E
dificaciones 1 

S
illar bajo 

2.50 
P

ara 
ventilación 

baños 
y cocinas 

E
dificaciones 1 

S
illar alto 

1.50 
P

ara 
ventilación 

baños 
y cocinas 

E
dificaciones 2 

S
illar bajo 

3.00 
P

ara 
ventilación 

baños 
y cocinas 

E
dificaciones 2 

S
illar alto 

2.50 
P

ara 
ventilación 

baños 
y cocinas 

E
dificaciones 3 

S
illar B

ajo 
4.00 

P
ara 

ventilación 
baños 

y cocinas 
E

dificaciones 3 
S

illar alto 
3.50 

P
ara 

ventilación 
baños 

y cocinas 
 A

R
T

IC
U

L
O

 51°.   P
ara edificaciones residenciales las siguientes dim

ensiones y superficies m
ínim

as: 
  

A
m

b
ien

te 
Á

rea m
ín

im
a 

 (m
etros cu

ad
rad

os) 
A

n
ch

o m
ín

im
o (m

etros) 

a. sala o com
edor 

10.00 
2.50 

b. D
orm

itorio 
9.00 

2.50 
c. B

año 
2.50 

1.20 
d. C

ocina 
4.50 

2.10 
e. D

orm
itorio de servicio 

6.00 
2.10 

f. B
años de servicio  

1.90 
0.90 

g. P
asillos 

- - - - - - 
0.90 

h. 
P

atio 
interior 

(vivienda 
de un nivel)  

6.25 
2.50 

i. 
P

atio 
interior 

(vivienda 
de dos niveles) 

9.00 
3.00 

   A
R

T
IC

U
L

O
 52°.   L

as edificaciones destinadas a hospedajes deberán observar lo siguiente: 
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a. 
E

ntrada de servicio separada de la entrada de huéspedes 
b. 

D
isponibilidad de servicios para todos los dorm

itorios. 
c. 

Instalaciones 
sanitarias 

del 
personal 

de 
servicio, 

independientes 
y 

separadas 
de 

las 
destinadas a huéspedes. 

d. 
V

estíbulo de recepción  
e. 

L
as habitaciones de huéspedes deberán tener com

o m
ínim

o 8.00 m
etros cuadrados (1 

persona), 10.00 m
etros cuadrados (2 personas) un ancho m

ínim
o de 2.50 m

ts. 
 

A
R

T
IC

U
L

O
 53°.   C

uando un hospedaje tenga previsto servicio de com
idas, com

o m
ínim

o deberá 
contar con lo siguiente: 
 a. 

Á
rea para servicio de com

idas 
b. 

C
ocina 

c. 
D

espensas 
 

A
R

T
IC

U
L

O
 54°.   T

odos los am
bientes conform

ados de las edificaciones deberán estar dotados de 
preferencia con luz y ventilación natural por m

edio de puertas y ventanas. E
n caso contrario y de 

acuerdo al uso de que se destine la edificación, quedará a criterio de la M
unicipalidad aceptar otro 

tipo de luz y ventilación. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 55°.    
Ín

d
ice d

e con
stru

cción
: es la relación existente entre el área de construcción y el área del predio: 

Ín
d

ice d
e ocu

p
ación

: es la relación del área cubierta sobre el área del predio.  
Á

rea con
stru

id
a: parte edificada dentro de los predios que se ubiquen en las áreas urbanizadas. E

n 
una edificación con m

ás de un nivel, corresponde a la sum
a de las áreas de cada nivel, excluyéndose 

las azoteas y áreas libres. 
Á

rea cu
b

ierta: se encuentra definida por los lím
ites dados por la proyección de la planta de techo de 

una edificación. 
Á

rea lib
re: parte que se encuentra sin techar de los predios que se ubican en áreas urbanizadas.  

C
olin

d
an

cias: es la línea com
ún que define el lím

ite entre un lote y otro, entre un lote y la vía 
pública. 

L
os 

índices 
de 

ocupación 
y 

construcción 
para 

lotes 
residenciales 

se 
consideran 

los 
siguientes: 
 a. Índice de ocupación m

áxim
o para vivienda 

 
 

0.60 
b. Índice de ocupación m

áxim
o para hospedajes 

 
 

0.50 
c. Índice de construcción m

áxim
o para vivienda 

 
 

1.00 
d. Índice de construcción m

áxim
o para hospedajes 

 
 

1.50 
 X

IV
. 

D
E

 L
A

S
 E

D
IF

IC
A

C
IO

N
E

S
 N

O
 R

E
S

ID
E

N
C

IA
L

E
S

 
 

A
R

T
IC
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 56°.   L

os planos de edificaciones para uso industrial deberán detallar las instalaciones 
propias de la actividad que les corresponda. A

sí m
ism

o y en caso dicha actividad produzca form
as de 

desechos o contam
inación que afecten el m

edio am
biente, se deberá especificar el sistem

a a usar para 
prevenir, am

ortiguar o elim
inar tales efectos. E

n ese sentido la m
unicipalidad se reserva el derecho de 

autorizar o no tales edificaciones. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 57°.   L
as edificaciones para uso com

ercial tendrán un solo restringido de acuerdo a lo 
que dictam

ine la m
unicipalidad en cuanto a su tipo y localización. L

as m
ism

as deberán estar dotadas 
de lo siguiente: 
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A
. 

C
u

a
n

d
o

 u
n

a
 m

ism
a

 ed
ific

a
ció

n
 ten

g
a

 u
so

 resid
en

cia
l y co

m
ercia

l, la
s in

sta
la

cio
n

es d
e a

g
u

a
 

d
eb

e
rá

n
 co

n
sid

era
rse p

o
r sep

a
ra

d
o

 p
a

ra
 ca

d
a

 u
n

o
. 

B
. 

L
as condiciones de ilum

inación y ventilación deberán ser naturales. 
C

. 
L

os locales destinados a com
ercio deberán tener un lado m

ínim
o de 3.00 m

etros y área m
ínim

a 
de 9.00 m

etros. 
D

. 
  L

os locales destinados a cafeterías, restaurantes, bar. o servicio de com
ida, deberán de disponer 

de 
una 

batería 
de 

servicios 
sanitarios 

para 
hom

bres 
y 

m
ujeres, 

debidam
ente 

separados 
y 

acondicionados. E
n igual form

a deberá definirse el área de cocina con ilum
inación y ventilación 

naturales. 
     
A

R
T

IC
U

L
O

 58°.   L
as edificaciones no residenciales que por el uso a que se encuentran destinadas y 

que a juicio de la m
unicipalidad sea requerido, deberá incluir sistem

a de protección contra incendios 
y salidas de em

ergencia. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 59°.   L
os índices de ocupación y construcción para lotes no residenciales considera lo 

siguiente: 
 a. índices de ocupación 

 
 

 
0.40 

b. índices de construcción  
 

 
 

0.80 
 X

V
. 

N
O

R
M

A
S

 P
A

R
A

 E
JE

C
U

C
IÓ

N
 D

E
 O

B
R

A
S

 Y
 S

U
P

E
R

V
IS

IÓ
N

 M
U

N
IC

IP
A

L
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 60°.   E
n toda obra que así lo am

erite, el constructor está obligado a colocar andam
ios, 

vallas y todo tipo de protección que garantice la seguridad, salud y bienestar de los trabajadores, 
peones y en general de terceros, para el efecto se podrá ocupar únicam

ente la m
itad del ancho de la 

banqueta que circunde la edificación. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 61°.   C
uando así sea necesario será perm

itido depositar m
ateriales de construcción o 

desechos en la vía pública siem
pre y cuando sea al frente del predio donde se efectúe los trabajos y 

de acuerdo a lo siguiente: 
 A

. 
L

o
s m

a
teria

le
s n

o
 p

o
d

rá
n

 p
erm

a
n

e
ce

r m
á

s d
e 2

4
 h

o
ra

s en
 la

 vía
 p

ú
b

lica
. 

B
. 

N
o

 se p
o

d
rá

n
 o

cu
p

a
r ca

lle
s o

 ca
llejo

n
e
s co

n
 u

n
 g

a
b

a
rito

 m
en

o
r d

e 6
.0

0
 m

etro
s. 

C
. 

N
o

 se o
cu

p
a

rá
 m

á
s d

e
 

”
 d

el a
n

ch
o

 d
e la

 ca
lle y

 co
m

o
 m

á
x

im
o

 u
n

 a
n

ch
o

 d
e
 2

.0
0

 m
etro

s d
e la

 

m
ism

a
 cu

a
n

d
o

 é
sta

 ten
g

a
 u

n
 g

a
b

a
rito

 m
a

yo
r d

e 6
.0

0
 m

etro
s. 

D
. 

N
o

 se o
cu

p
a

rá
 la

 b
a

n
q

u
e
ta

 n
i se p

o
d

rá
 o

b
stru

ir lo
s a

c
ce

so
s d

e cu
a

lq
u

ie
r tip

o
. 

E
. 

N
o

 se o
b

stru
irá

n
 tra

g
a

n
te

s o
 cu

a
lq

u
ier o

tro
 tip

o
 d

e in
sta

la
ció

n
 d

e lo
s se

rv
ic

io
s p

ú
b

lico
s. 
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 62°.   S
i en el proceso de excavación se encuentran restos restos fósiles o arqueológicos, 

se deberá suspender inm
ediatam

ente y dar aviso a la m
unicipalidad, en donde se dará inform

ación a 
la oficina estatal respectiva. 
    A

R
T

IC
U

L
O

 63°.   S
U

P
E

R
V

IS
O

R
 M

U
N

IC
IP

A
L

 tiene com
o función específica com

probar que toda 
obra con L

icencia autorizada se ejecute de acuerdo a los planos aprobados y los requerim
ientos de 

éste R
eglam

ento de dem
ás ordenanzas m

unicipales. L
os recipiendarios de toda L

icencia quedan en la 
obligación 

de 
perm

itir 
el 

ingreso 
en 

horas 
hábiles, 

previa 
identificación 

de 
los 

supervisores 



M
u

n
icip

alid
ad
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ajach

el, S
ololá 

A
dm
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asignados, para el efecto para velar el cum
plim

iento de lo estipulado en este R
eglam

ento, de m
odo 

que las copias de los planos autorizados deberán m
antenerse siem

pre en la obra. 
 A

R
T

IC
U

L
O

 64°.   E
l supervisor m

unicipal queda autorizado para em
itir una orden de corrección 

cuando una obra no se este ejecutando de acuerdo a los planos aprobados, fijando un plazo razonable 
para el cum

plim
iento de una orden; en el caso que este no se cum

pliera en el plazo fijado y salvo 
razones plenam

ente justificados por constructor de la obra, el supervisor deberá inform
ar a la 

m
unicipalidad para que intervenga a efecto que la orden se cum

pla según sea el caso, podrá em
itirse 

incluso una orden de suspensión de los trabajos. 
 X

V
I. 

D
E

 L
A

 R
E

C
E

P
C

IÓ
N

 D
E

 U
N

A
 O

B
R

A
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 65°.   C
uando los trabajos de una obra hayan sido concluidos los interesados deberán 

solicitar una inspección final por parte del supervisor m
unicipal, con el objeto que este em

ita una 
nota de recepción y ocupación, indicando que la m

ism
a se adecua a los requerim

ientos de este 
R

eglam
ento y dem

ás ordenanzas m
unicipales. 

 A
R

T
IC

U
L

O
 66°.   E

l propietario esta en la obligación de colocar en un lugar visible e inm
ediato al 

acceso principal de la edificación el código núm
ero de la nom

enclatura urbana que le corresponda de 
acuerdo al reglam

ento respectivo. 
 X

V
II. 

T
A

S
A

S
 M

U
N

IC
IP

A
L

E
S

 Y
 D

E
P

O
S

IT
O

S
 

 
A
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L
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67°. 

 
 

L
a 

m
unicipalidad 

esta 
obligada 

a 
ejercer 

el 
control 

de 
toda 

construcción, 
am

pliación, 
reparación, 

m
odificación 

o 
dem

olición 
de 

edificaciones 
que 

se 
ejecuten 

en 
su 

jurisdicción, para lo cual dicho servicio será retribuido m
ediante el pago de las siguientes tasas: 

 1. 
L

icen
cia O

rigin
al: (p

lazo m
áxim

o d
e 2 añ

os). C
on form

e el costo total de los trabajos a realizar 
en la identificación y de acuerdo al tipo de ella según clasificación dada en artículo 10° de este 
reglam

ento se cobrarán los porcentajes siguientes. 
 

C
O

S
T

O
 D

E
 O

B
R

A
 

(E
N

 Q
U

E
T

Z
A

L
E

S
) 

T
IP

O
 A

 
T

IP
O

 B
 

T
IP

O
 C

 

1.00 a 5,000.00 
0.70 %

 
0.50 %

 
0.45 %

 
5,001.00 a 15,000.00 

0.80 %
 

0.75 %
 

0.65 %
 

15,001.00 a 20,000.00 
0.90 %

 
0.90 %

 
0.85 %

 
20,001.00 en adelante 

1.00 %
 

1.00%
 

1.00%
 

     
2. 

R
en

ovación
 d

e L
icen

cia (p
lazo m

áxim
o 1 añ

o ad
icion

al) 
 

A
. 

P
or prim

era renovación el 50%
 del m

onto establecido para la L
icencia original en el num

eral 1 
de este artículo 

B
. 

S
egunda, tercera, cuarte, etc. R

enovación del 25%
 del m

onto establecido para la L
icencia original 

en el num
eral 1 de este artículo.  
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 68°.  E
l recipiendario de una licencia de construcción deberá efectuar un depósito de 

garantía por un valor del 5%
 del valor de la licencia. D

icho deposito será reintegrado al interesado al 
estar concluida la obra y luego de haberse efectuado la inspección final conform

e se indica en el 
artículo 63° debiendo devolverse la licencia con el visto bueno de la m

unicipalidad. 
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 A
R

T
IC

U
L
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 69°.  S

i transcurrido un año a partir del vencim
iento de una licencia m

unicipal, el 
interesado 

no 
se 

presenta 
a 

reclam
ar 

el 
depósito, 

este 
pasará 

autom
áticam

ente 
al 

patrim
onio 

m
unicipal. 

 A
R

T
IC

U
L

O
 70°.  P

or alineación m
unicipal en los predios la M

unicipalidad cobrará una tasa de 
Q

.2.00 por m
etro lineal. 

 X
V

III. IN
F

R
A

C
C

IO
N

E
S

 Y
 S

A
N

C
IO

N
E

S
 

 A
R

T
IC

U
L

O
 71°. 

A
dem

ás de lo dispuesto en otras partes de este reglam
ento serán sancionadas las 

infracciones siguientes: 
 A

. 
In

icia
r cu

a
lq

u
ier tra

b
a

jo
 e

n
 u

n
a

 o
b

ra
 sin

 o
b

ten
e
r p

re
via

m
en

te la
 L

ic
en

cia
 re

sp
e
ctiva

  

B
. 

C
o

n
stru

ir fu
e
ra

 d
e a

lin
ea

c
ió

n
  

C
. 

N
o

 d
evo

lv
e
r en

 tiem
p

o
 la

s lic
en

cia
s v

en
c
id

a
s  

D
. 

N
eg

a
r el in

g
re

so
 a

 u
n

a
 o

b
ra

 a
 lo

s su
p

erviso
re

s m
u

n
ic

ip
a

le
s 

E
. 

N
o

 ejecu
ta

r la
 o

b
ra

 d
e a

cu
erd

o
 co

n
 lo

s p
la

n
o

s a
u

to
riza

d
o

s 

F
. 

N
o

 
a

ca
ta

r 
la

 
o

rd
en

 
d

e 
su

sp
en

sió
n

 
cu

a
n

d
o

 
este 

h
a

ya
 

sid
o

 
em

itid
a

 
p

o
r 

la
 

irreg
u

la
rid

a
d

 

o
b

se
rva

d
a

 en
 la

s m
ism

a
s. 

 


